DEPARTEMENT DE HAUTE-GARONNE
COMMUNE DE CEPET

P.L.U

P.LU:
Arrété le 11/03/2025

Approuve le

Visa
Date :

Signature :

rPAYS AGLS

études & aménagements urbains ,

7 rue de Lavoisier
31700 BLAGNAC
Tél : 0534 27 62 28
contact@paysages-urba.fr

Révision du Plan Local d’Urbanisme

DOSSIER ARRETE

1 _Rapport de présentation

1.4 Evaluation environnementale







>

e

t.f
UNE SOCIETE DE SOCOTEC

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Révision du PLU de Cépet

Département de Haute-Garonne (31)
Commune de Cépet

Mairie de Cépet

1 Rue de I'église Mars 2025
31620 Cépet




TABLE DES MATIERES

CADRE REGLEMENTAIRE .......cuvvtiiiiiiiininnnneeniiiisissssssseesssissssssssesssssssssssssssssssssssssnns 4
METHODOLOGIE ET APPROCHE GENERALE ..........cccoovnummeiiiinissssnnneensssssssssnssnsssssses 6
CONTRIBUTEURS DE L’ETUDE .........cccooinnmeeniiiisissssnnseenssisssssssnssssssssssssssnsssssssssssssnns 7
METHODE D’IDENTIFICATION DES ENJEUX......ccceeuueeeerireennnnncceereeeennnsssceesseennnnnnnnes 8
1. Lastructuration de I'état initial de I'environnement.......ccccovveeviiinienniienieennen, 8
2. La hiérarchisation des @NJEUX .......c.ceeruiiiiieniieiieerite et 8
ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX HIERARCHISES.......ccccittuiiiienniiiinnnicinnenicinnenicnenenes 10
PRINCIPES GENERAUX ....ccctttiiiiiirnnretiiiissssssnnsesssssssssssssesssssssssssnssessssssssssnssassssass 14
COMPATIBILITE DE LA REVISION DU PLU AVEC LE SCHEMA REGIONAL
D’AMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT .....ccceeeeeenceeerreeennnnnceeseeeennnnsssesseeennnnes 15
1. Présentation générale du SRADDET .......cccvieviiierieeiiiieeiree e e eiee st seee e saee s 15
2. Analyse de la compatibilité de la révision du PLU avec le SRADDET................... 17
COMPATIBILITE DU PLU AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE
(SCOT) DU NORD TOULOUSAIN .....cuuuemreriiiiissssnnneesssssssssssnnsesssssssssssssssssssssssssnnssans 21
1. Présentation ENEIrale. ... e 21
2. ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PLU AVEC LE SCOT DU NORD

TOULOUSAIN ...ttt siee et et sesaeesbe e ssbeesbaesbeesabaesbeessbaesbeesabeesnseesnses 22
COMPATIBILITE DU PLU AVEC LE SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET
DE GESTION DES EAUX (SDAGE) ADOUR GARONNE ......ccceeeeeerrnmmeereereccssnnneeneenans 84
1. Présentation ENErale........cccciiiiiiiiie ettt et e e aa e e e 84
2. Analyse de la compatibilité du PLU avec le SDAGE ..........ccoceeviienieeniee e 84
PRISE EN COMPTE DU PLU AVEC LE PCAET DU FRONTONNAIS ........coeereerrenrennenns 87
1. Présentation ENErale.......ccociiiiciiie ettt et e e e rae e e 87
2. Analyse de la prise en compte du PCAET avecle PLU........ccccvevevviiiiiciiee e, 87
PREAIMMBULE ........ccuiiiiieiiiiinniiiiineiiieneiiiieneeiiensiiiissestissssimsssssimsnsssssssssssssnsssssnsnss 91
INCIDENCES NOTABLES DU PLU SUR LE MILIEU PHYSIQUE ET LES RESSOURCES
NATURELLES.......ccoiiiiiinntiiiiiniinneeeniiisssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnsensssssss 92
1. Prise en compte des enjeux dans |€@ PADD.........ccccceeeeiciiiieeee e, 92

2. Incidences sur le milieu physique et les ressources naturelles, et mesures
prises pour eviter, reduire ou compenser les incidences negatives notables .... 94

2.1. Incidences potentielles sur le milieu physique et les ressources naturelles............ 94

2.2. Mesures prises dans le reglement graphique.........cocceevierrienieeneenieenceeeseeeiene 94

2.3. Mesures prises dans le réglement ECrit.......ccovvverieereenieerie e 94
3. Analyse territorialisée des incidences des secteurs de projets sur le milieu

physique et les ressources NAtUrelles ..........oeeiveiciiiiiiec e e 95
INCIDENCES NOTABLES DU PLU SUR LE CHANGEMENT CLIMATIQUE ET
LA RESILIENCE ......coooitiiiiiiiiiiiiiiiniiiininniinissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 929
1. Prise en compte des enjeux dans [& PADD.........ccccceeviieeeeriieeecciee e cieeeeseee e 99
2. Incidences sur le changement climatique et la résilience, et mesures prises

pour eviter, reduire ou compenser les incidences negatives notables ............ 100

2.1. Incidences potentielles sur le changement climatique et la résilience.................. 100

2.2. Mesures prises dans le reglement graphique........ccecveveevieerireceenie e 100

2.3. Mesures prises dans le réglement ECrit......cccocvuveiviiiiiiiieeiniiecesiee e 101
3. Analyse territorialisée des incidences des secteurs de projets sur le

changement climatique et 1a résilience ........ccccveeeecieeeecce e 103

700 R |V =1 d o o Yo [ o~ {1 P 103



3.2. Sensibilité préalable des secteurs de projets analysés .......ccccevvveeercieeiriieecnnneenn. 104

IV. INCIDENCES NOTABLES DU PLU SUR LES RISQUES ET NUISANCES ..................... 104
1. Prise en compte des enjeux dans [€ PADD........cccccceviviieeeiniiieeenniieeerieee e 104
2. Incidences sur les risques et nuisances, et mesures prises pour eviter,
reduire ou compenser les incidences negatives notables .........cccccceevievienneen. 105
2.1. Incidences potentielles sur les risques et NUISANCES........ccccvveeeiiieeeiieeesirieeeiineens 105
2.2. Mesures prises dans le reglement graphiquUe........ccoceeveeriieenieniieenienieenieesee e 106
2.3. Mesures prises dans le réglement ECrit.......cccvvverieeceereesieesee e 108
3. Analyse territorialisée des incidences des secteurs de projets sur les risques
BT NUISANCES . ettt ettt ettt e e e e s et ettt e e e s e s abbb e e e e e e e seannreeeeas 109
V. INCIDENCES NOTABLES DU PLU SUR LES MILIEUX NATURELS ET
LE FONCTIONNEMENT ECOLOGIQUE ........cccettiiiiiiiiiiiiiniininniinnininnninninnnnennnsnnnnen 111
1. Prise en compte des enjeux dans [€ PADD........c.cccocueeriierieeniieeniieeniee e s 111

2. Incidences sur les milieux naturels et le fonctionnement ecologique, et
mesures prises pour eviter, reduire ou compenser les incidences negatives

(0101 =1 o [PPSR 113
2.1. Incidences potentielles sur les milieux naturels et le fonctionnement écologique
............................................................................................................................... 113
2.2. Mesures prises dans le reglement graphique .113
2.3. Mesures prises dans le reglement écrit.............. ...113
2.4. Mesures d’accompagnement ProOPOSEES. .....ccuerueeruireeriereerieseeriesreessesseensesseensenses 114
3. Analyse territorialisée des incidences des secteurs de projets sur les milieux
naturels et le fonctionnement ecologique........coceievieiiiiinienniieneeeeeeen 115
R IR I Y/ =Y d o To e [o] o -4 T TR SRRSO 115
3.2. Sensibilité préalable des secteurs de projets analysés ........ccccceeveeveerieenieeneennne. 116
VI. INCIDENCES NOTABLES DU PLU SUR LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE ............... 128
1. Prise en compte des enjeux dans [€ PADD...........cccocueeriierieenieeeniieeniee e s 128
2. Incidences sur le paysage et le patrimoine, et mesures prises pour eviter,
reduire ou compenser les incidences negatives notables .........ccccccevvienienneen. 131
2.1. Incidences potentielles sur le paysage et le patrimoine..........ccccceeeeveeeecveeccnnenn. 131
2.2. Mesures prises dans le réglement graphique........ccccveveercieereeeceesie e 134
Mesures prises dans le réglement €crit........cccoevierieienieniieneeeseeee e 137
2.3. 137
3. Analyse territorialisée des incidences des secteurs de projets sur le paysage
€1 1€ PALIIMOINE. . eiiiii e e e e et e s 140
R 70 R |V 1=1 d o To o [o] Fo -4 [P P PRSP PR PRUPP 140
3.2. Sensibilité préalable des secteurs de projets analysés pour cette thématique.....141
I.  CONTEXTE REGLEMENTAIRE.........ccccoiiiiiiiiiiininiiniinisssssssssssssssssssssssssnes 158
Il.  CONCLUSION SUR L’EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000...........ccceveees 158
. PREAMBULE .......coitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisssesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnns 159
Il.  INDICATEURS DE SUIVI, CRITERES ET MODALITES RETENUES. .........cccoeesininnnnnnnns 159
INDEX DES TABLEAUX
Tableau 1 : Correspondance entre le cadre réglementaire de I’évaluation environnementale et
[[SN o] a1 =Yg U e [V o] F=TY=T o - o] o Jo ] o (PSSR 5
Tableau 2 : Critéres de hiérarchisation des enjeux, méthodologie...........ccccceeeciiiieiiiiiiiiiieccieeees 9
Tableau 3 : Qualification des enjeux, Méthodologie.........ccoveiriiiiiiiniiiiee e 9
Tableau 4 : Les enjeux NiErarChiS@s . ... iii ittt e e e ete e e eaae e e eaaee s 10

P.3



CONTEXTE GENERAL DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

La réforme de I"évaluation environnementale est définie par I'arrété n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif a la modification
des régles applicables a I'évaluation environnementale des projets, plans et programmes. Cette réforme de I’évaluation
environnementale est applicable dés le 16 mai 2017.

L’évaluation environnementale est un processus constitué de :

o  L'élaboration d’un rapport d’évaluation des incidences sur I’environnement par le maitre d’ouvrage du plan ;

o La réalisation des consultations prévues, notamment la consultation de 'autorité environnementale, qui rend un avis sur le plan, et
sur le rapport d’évaluation des incidences sur I'environnement, et la consultation du public ;

o L’examen des informations contenues dans le rapport d’évaluation et regues dans le cadre des consultations par |'autorité autorisant
le plan.

L’article R151-3 du code I'urbanisme, modifié par le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021, précise les objectifs et attendus
de I’évaluation environnementale du PLU a travers le rapport de présentation :

« Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :

1° Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés aux articles L. 131-4 a L. 131-6, L.
131-8 et L. 131-9 avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en exposant, notamment, les caractéristiques des zones
susceptibles d'étre touchées de maniéere notable par la mise en ceuvre du plan ;

3° Analyse les incidences notables probables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine,
la population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et
archéologique et les paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les probléemes posés par I'adoption du plan sur la protection
des zones revétant une importance particuliere pour l'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a
'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard notamment des objectifs de protection de
I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard
des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en
ceuvre du plan sur I'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée a I'article L. 153-27 et,
le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a I'article L. 153-29. IIs doivent permettre notamment de
suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si
nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a l'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de
sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.

Lorsque I'approbation du plan local d'urbanisme vaut création d'une zone d'aménagement concerté, la procédure d'évaluation environnementale
commune valant a la fois évaluation d'un plan ou d'un programme et d'un projet prévue au Il de I'article R. 122-25 du code de I'environnement
est mise en ceuvre. »
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Plus particulierement, le contenu de I'évaluation environnementale des PLU est régi par les articles L104-4 a L104-5, et R104-18
a R104-20 du code de I'urbanisme.
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Contenu de I’évaluation environnementale d’un PLU, article R.151-3 du code de
I'urbanisme

Partie correspondante dans le rapport

Le rapport de présentation au titre de |'évaluation environnementale est proportionné
a l'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi
qu'aux :enjeux environnementaux de la zone considérée.

1° Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou
programmes mentionnés aux articles L. 131-4 a L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec
lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

Partie Articulation du PLU avec les plans
et programmes de rangs supérieurs,
Page 14

2° Analyse |'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en
exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de
maniere notable par la mise en ceuvre du plan ;

Analyse territorialisée des incidences
des secteurs de projets sur le milieu
physique et les ressources naturelles,
Page 95
Analyse territorialisée des incidences
des secteurs de projets sur les risques
et nuisances, Page 109
Analyse territorialisée des incidences
des secteurs de projets sur le paysage
et le patrimoine, Page 140

3° Analyse les incidences notables probables de la mise en ceuvre du plan sur
I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la
diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le
patrimoine culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions
entre ces facteurs, et expose les problemes posés par I'adoption du plan sur la
protection des zones revétant une importance particuliere pour l'environnement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du
code de I'environnement ;

Evaluation spécifique des incidences sur
le réseau Natura 2000, Page 159

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de I'article L. 151-4 au
regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau
international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix
opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs
et du champ d'application géographique du plan ;

Articulation du PLU avec les plans et
programmes de rangs supérieurs,
Page 14

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il
y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur
I'environnement ;

Pages 118, 121, 126, 129 et 145, 148,
151, 153, 158

6° Définit les criteres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de
I'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan
de l'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a l'article L. 153-29. lls
doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin
d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

Partie 6 Il Indicateurs de suivi, criteres
et modalités rétenues, Page 159

Le résumé non technique fait I'objet

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description |d’un document a part. Il s’agit du
de la maniére dont I'évaluation a été effectuée. document intitulé « Résumé Non
Technique » ou « RNT ».
P.5
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L’évaluation environnementale est un processus itératif qui accompagne I'élaboration du document d’urbanisme. Elle a pour
objectif d’apporter un regard extérieur et transversal sur le document au cours de son élaboration, afin de veiller a la bonne prise
en compte des enjeux environnementaux identifiés sur le territoire et de réduire autant que possible les impacts
environnementaux qui seront occasionnés par la mise en ceuvre des orientations d’aménagement. L'évaluation est donc
un processus d’amélioration continue du document. Elle doit par ailleurs étre proportionnée a I'importance du plan, aux effets de
sa mise en ceuvre ainsi qu’aux enjeux environnementaux du territoire d’étude.

Dans le cadre de la révision du PLU de la commune de Cépet, I'état initial de I’environnement a été réalisé en 2022.

L’évaluation environnementale a été engagée volontairement par la commune de Cépet en 2022. La commune s’est volontairement
soumise a évaluation environnementale. L'objectif de I’évaluation a été de réinterroger 'ensemble du projet au regard des enjeux
environnementaux, et de cibler les pistes d’améliorations permettant d’éviter, réduire et compenser les incidences négatives du
projet sur I'environnement, en particulier via la protection et la restauration de la Trame Verte et Bleue.

La démarche d’évaluation menée sur la commune s’est principalement organisée autour d’échanges avec la municipalité et avec
I’équipe d’urbanistes. Des réunions spécifiques ont été organisées, afin d’échanger sur les évolutions a apporter au projet, ainsi
que des échanges sur des projets tels que les OAP. Des investigations de terrain réalisées au stade de I'état initial de
I’environnement ont été menées par une écologue et un paysagiste, ceci a I’échelle de la commune.

Aprés précision de terrains sujets a des projets d’aménagement, un écologue a réalisé une visite sur site, aprés un état des lieux
sur base ortho-photographique et cartographique variée, effectué par les autres environnementalistes.

De maniere générale, la méthodologie employée pour mener a bien cette évaluation environnementale s’est appuyée sur
les nombreuses recommandations formulées dans le guide de référence du Ministére de la Transition écologique :

« Guide de I'évaluation environnementale des documents d’urbanisme - Une démarche au service de la qualité des documents
d’urbanisme », Commissariat général au développement durable, novembre 2019.

Certains points méthodologiques spécifiques seront apportés au fil du document afin de mieux comprendre le déroulé de
I’évaluation.
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L’évaluation environnementale de la révision du PLU de Cépet a été menée par le bureau d’études environnementales ARTIFEX.

Les intervenants ont été :

Contributeur.rice Fonction

Coordination, relecture et control lité de I’état initial de I’environnement
Elie BAILLOUX oordination, eef:.u e et co .oequalede état i |.|a f:le environneme
. Visite de terrain volet Paysage et patrimoine
Chef de projet , . . . L.
Rédaction du diagnostic volet Paysage et patrimoine
Coordination, relecture et controle qualité
Evaluation environnementale du volet Paysage et patrimoine
Résumé Non Technique

Camille FRANCESCHI
Chargée d’étude Paysage et Urbanisme

Natan TORRES Rédaction du diagnostic volet Paysage et patrimoine
Chargé d’études Paysage Evaluation environnementale du volet Paysage et patrimoine

Valentin CELLIER

. s Rédaction du diagnostic volet Environnement
Chargé d’études Paysage &

Céline DELCHER

L s . Evaluation environnementale du volet Environnement
Chargée d’étude Environnement

Romain DUMAS

. Relecture et controle qualité du volet Environnement
Chef de projet q

Claire COUVRAT

. . - . Rédaction du diagnostic volet Milieux naturels
Chargée d’étude Biodiversité g

Bastien GAUD

L s . y Evaluation environnementale du volet Milieux naturels
Chargé d’études Biodiversité

Sébastien ALBINET

. .. o Relecture et contrdle qualité du volet Biodiversité
Chef de projet Biodiversité q

Thibaud SACCHIERO

Géomaticien Appui technique Cartographie

Cette évaluation a été construite avec le partenariat du bureau d’études d’urbanisme PAYSAGES, en charge de la révision du PLU
de la commune de Cépet.
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RAPPEL DES ENJEUX DE L’ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT ET LEURS PERSPECTIVES
D’EVOLUTION

1. LA STRUCTURATION DE L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

L'état initial de I'environnement a pour objectif de décrire I'environnement communal a partir de thématiques, pour aider
a comprendre le fonctionnement global du territoire, en relevant ses atouts et ses faiblesses environnementales.

La description du territoire de la commune Cépet est réalisée au regard de cing thématiques environnementales principales :

= Le milieu physique et les ressources naturelles ;

= Le changement climatique et la résilience ;

= Lesrisques et les nuisances ;

= Les milieux naturels et le fonctionnement écologique ;
= Le paysage et le patrimoine.

Si tous les thémes environnementaux doivent étre abordés, I'analyse doit étre proportionnée en fonction des enjeux de chaque
thématique sur le territoire et des pressions ou risques d’incidences liées a la mise en ceuvre du PLU.

2. LA HIERARCHISATION DES ENJEUX

De I’état initial de I'environnement, résultent les enjeux environnementaux identifiés en croisant la sensibilité de la thématique,
et les incidences pressenties par la mise en ceuvre du PLU.

Sur la base des conclusions thématiques, une hiérarchisation des enjeux environnementaux est proposée, en fonction
de leurs caractéristiques et surtout des pressions probables de la mise en ceuvre du PLU. La méthodologie retenue se base sur
les préconisations fournies dans le « Guide de I’évaluation environnementale des documents d’urbanisme - Une démarche
au service de la qualité des documents d’urbanisme », édité par le Commissariat général au développement durable.
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Il est ainsi proposé de hiérarchiser les enjeux selon trois criteres présentés dans le tableau ci-dessous :

Critéres d’évaluation des enjeux

Bareme associé

Critere n°1 : Sensibilité 1 point: 2 points : 3 points :
La sensibilité de I'enjeu, au regard de Sensibilité ponctuelle ou Sensibilité ponctuelle Sensibilité ponctuelle
sa criticité actuelle (niveau de dégradation sectorisée faible ou modérée, ou sensibilité forte, ou sensibilité
ou de préservation), et de sa spatialisation modérée sectorisée modérée, ou sectorisée forte, ou
(caractére global ou local). sensibilité globale faible ou sensibilité globale forte
modérée

Critéere n°2 : Tendance et perspective
d'évolution de I'enjeu . . .

) . . . . 1 point : 2 points : 3 points :
La tendance actuelle a la dégradation ou a d s Faméliorati ituation elobal d Ny
” 'I' ti de I'en _eu aure ard Tendance a 'amélioration Situation globa ement Tendance a la
Iamélioration ) g stable dégradation
des pressions actuelles et attendues.
Critére n°3 : Levier d’action / marge de
manceuvre du PLU 1 point : 2 points : 3 points :

Levier d’action faible Levier d’action modéré Levier d’action important

Un coefficient de pondération a été défini pour chaque critere. Certains critéres tiennent une place importante dans la
connaissance de I'état initial de I'environnement ou permettent de lier directement I'enjeu aux capacités du PLU a interagir sur
cet enjeu.

L’enjeu sera alors qualifié de modéré, important ou majeur, selon la somme des trois notes obtenues, en fonction du tableau de
qualification suivant :

\\[e] {2]
(somme des points obtenus, par enjeu)

Qualification de I’enjeu

Modéré

Important

e Des enjeux majeurs pour des thématiques environnementales d'une grande sensibilité pour ce territoire, soumises
a de nombreuses pressions et sur lesquelles le PLU est susceptible d'avoir des incidences importantes ;

Entre 6 et9
Entre 9 et 12
Entre 12 et 15

On retrouve ainsi :

¢ Des enjeux importants pour des thématiques environnementales un peu moins sensibles, pour lesquelles les pressions actuelles
sont plus limitées et sur lesquelles le PLU est susceptible d'avoir des incidences importantes, ou alors des thématiques
environnementales trés sensibles mais sur lesquelles le PLU est moins susceptible d'avoir des incidences importantes ;

¢ Des enjeux modérés pour des thématiques peu sensibles ou pour lesquelles le PLU n'est pas susceptible d'avoir de levier d’action.
Celles-ci sont étudiées en termes de diagnostic mais le manque de lien avec l'objet d'analyse doit permettre de conclure
sur le niveau de faiblesse de I'enjeu pour I'évaluation environnementale du plan/schéma/programme ;

A noter : cette méthode a été choisie dans le but de ne retenir que les enjeux principaux. Les thématiques dont la note
de hiérarchisation serait égale a 5, ne sont pas considérées comme « a enjeu », et ne sont donc pas prises en compte dans ce travail
d’évaluation environnementale.
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Il. ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX HIERARCHISES

Le tableau présenté en pages suivantes reprend I'ensemble des thématiques décrites dans I'état initial de I’environnement, et permet d’aboutir aux enjeux hiérarchisés.

La colonne « Commentaires » permet d’apporter des éléments supplémentaires de compréhension pour la hiérarchisation de chaque enjeu.

Tableau 4 : Les enjeux hiérarchisés

Critére 1 Critére 2 Critére 3
Sensibilité Tendance et Levier d'action /
(coeff. 2) perspective marge de

d'évolution de manceuvre du Note Niveau d'enjeu Commentaires

I'enjeu PLU
(coeff. 1) (coeff. 2)

Une évolution contrastée de la masse d’eau du Girou entre les états
relevés entre 2007-2010 et 2018-2020. Effectivement, I'état

Une ressource en eau en quantité chimique de la masse d’eau s’est nettement amélioré passant de «

(%]

(]

o

3 s . 3 2 2 12 Majeur mauvais » & « bon ». Mais I'état écologique de la masse d’eau s’est
a et en qualité suffisante . ) } o A .

g quant a elle dégradé, passant de « médiocre » a « mauvais »

=9

o P

S 35

&

_;>’~ c , , . , Les bassins versants des ruisseaux du Paule du Nalzére présentent
g— Un réseau d’eau pluvial adapté une saturation du réseau des eaux pluviales en criticité modérée et
2 aux caractéristiques des bassins 1 2 3 10 forte.

=

versants du Paule et du Nalzére

Un urbanisme plus sobre en Cépet propose des solutions de mobilité plus sobres en énergie,

Majeur . . . . . .
e %5 énergie 3 2 3 14 ajeu malgré une morphologie urbaine consommatrice d’énergie.
o o Y
E S ¢ . p -
gé)o % £ Le développement des énergies (I;a clommune tded Ce[:|>,e’t pr.esentlefzl tun lt')cop pote:tletlh pOLfr le
& . . . éveloppemen e [I'énergie otovoltaique e ermique.
& E°¢ renouvelables et une diminution 3 2 2 12 Majeur . X 8i€ P que €t b
O T , , L. Cependant, elle présente une dépendance énergétique presque
de la dépendance énergétique totale.
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Commentaires

Critére 1 Critére 2 Critere 3
Sensibilité Tendance et Levier d'action /
(coeff. 2) 'p,erspe'ctlve marge de Note Niveau denjeu
d'évolution de manceuvre du
I'enjeu PLU
(coeff. 1) (coeff. 2)
Une réduction de la dépendance 3 3 1 1
a I’'automobile
Une prise en compte des risques
. g
8 existants dans 'aménagement 1 2 3 10
5
S
c
e Un aménagement limitant les
() . .
3 pollutions et les nuisances 1 1 3 9
2
La conservation et le
§ renforcement des éléments de la
& trame verte (boisements) et 2 2 2 10
§ bleue (le Girou et ripisylve)
€ existants
§
= Le renforcement et la création
o . e .
= des corridors écologiques de la
2 &9 . 2 3 3 13 Majeur
S trame verte au Nord (réseau de
© haies)
)
2
2 Le renforcement et la
c ye ope . .
réhabilitation des corridors
3 . . 2 3 3 13 Majeur
L écologiques de la trame bleue
2 (cours d’eau intermittents)
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Cépet propose des solutions de mobilités sobres en énergie, alors
gu’elle reste fortement dépendante a I'automobile.

Peu de risque majeur et de PPR sont recensés a I'échelle de la
commune. Toutefois, il ne faut pas ignorer la présence du risque
d’inondation, de mouvement de terrain et celui lié a la présence
d’anciens sites industriels.

Si la qualité de I’air de la commune reste bonne, quelques pollutions
persistent au sein de Cépet, tels que celles en relation avec les
anciens sites industriels, la lumiére (éclairage public, trame noire) et
sonores (nuisances liées a la circulation).

Les réservoirs de biodiversité de la trame verte au sein de la
commune semblent bien conservés malgré une discontinuité voire
une absence avérée de la ripisylve le long des cours d’eau au Nord,
ou encore un sous-développement du réseau de haies et
d’alignement d’arbres.

Les corridors écologiques de la trame verte dans la moitié Sud de la
commune présente un bon état, alors que le réseau de haies au
Nord et les alignements d’arbres associés restent peu développés

Malgré une bonne préservation du Girou et ses ripisylves comme
réservoir et corridor de la trame bleue, les ripisylves sont
discontinues voire absentes les long des cours d’eau intermittent au
Nord.
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Critére 1 Critére 2 Critére 3
Sensibilité Tendance et Levier d'action /
(coeff. 2) perspective marge de

' . Niveau d'enjeu Commentaires
d'évolution de manceuvre du

I'enjeu PLU
(coeff. 1) (coeff. 2)

Le maintien des continuités

écologiques au sein des projets Les zones urbanisées au sein du bourg, le réseau routier (D14 et
” ... - D20), les radiers le long du Girou et la pression urbaine exercée sur
d’urbanisation et 1 1 2 7 Modéré le rui , . -
, , .. e ruisseau de Paule sont autant d’obstacles aux fonctionnalités et
d’aménagements (création aux continuités écologiques du territoire.

d’espaces verts)

La valorisation de I'identité
paysagere de la commune (la
plaine agricole, les coteaux
boisés)

La vallée du Girou est marquée par I'identité des paysages agricoles,
1 2 2 8 Modéré et celle des coteaux boisés qui semblent menacés par la pression de
I"'urbanisation.

La préservation et valorisation du
patrimoine du quotidien 2 1 2 9
(patrimoine bati et végétal)

Cépet est détenteur d’un patrimoine du quotidien bati et végétal,
vecteur d’un cadre de vie de qualité.

L’intégration architecturale et
paysageére des futures 2 3 2 11
constructions et aménagements

La commune est témoin de traitement architectural hétérogene et
d’une banalisation des formes urbaines en dehors du centre ancien

Paysage et patrimoine

Les différentes entrées de ville de la commune profitent de paysage
ouvert qualitatif sur la plaine agricole, le long de la riviere du Girou.
Certaines entrées ne font I'objet d’aucun traitement paysager et

La qualité des entrées de ville souffrent d’une dispersion du bati le long des axes de circulation

Les réelles transitions entre ville et collines boisées ne sont pas
toujours affirmées, elles le sont davantage au contact de la riviere
du Girou ou la ripisylve ceuvre comme marqueur de la transition
ville/campagne

Le traitement des lisiéres
urbaines (espaces tampons entre 2 2 2 10
ville et terres agricoles)

P.12
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Critere 1
Sensibilité
(coeff. 2)

Critére 2
Tendance et
perspective

d'évolution de
I'enjeu
(coeff. 1)

Critére 3
Levier d'action /
marge de
manceuvre du
PLU
(coeff. 2)

Note Niveau d'enjeu

Commentaires

Le maintien des coupures
d’urbanisation (entre les villages 2
alentours)

3 12 VETE

Commune Cépet (31) — Elaboration du PLU — Evaluation environnementale

Le développement urbain de la commune de Cépet semble plutdt

resserré autour de son centre ancien
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PARTIE 3 ARTICULATION DU PLU AVEC LES PLANS ET
PROGRAMMES DE RANGS SUPERIEURS

I. PRINCIPES GENERAUX

Figure 1 : Les plans et programmes avec lesquels les documents d’urbanisme doivent étre compatibles et prendre en compte
Source : « Guide de I’évaluation environnementale des documents d’urbanisme » - Commissariat général au développement durable - novembre

2019
Compatibilite Prise en compte
y y SRADDET (objectifs)
SRADDET (régles générales) SRCE (dans Fattente approbation SRADDET)
DTA schémas réglonaux développement

aquaculture marine

Directives Paysage Documents stratégiques de fagade
Chartes PNR & Parcs nationaux

Programmes d'&quipement Etat,
SDAGE, SAGE, PGRI collectivités territoriales,
établissements et senvices publics
Dlsposltluns 1ones

montagne et littoral schémas réglonaux carriéres

: schémas déparnementaux
Plan d'exposition au bruit (PEB) accds ressource forestlre (SDARF)

Périmétre d'intervention,
opérations foncitres,
opérations d'aménagement > 5000 m*

m PCAET SDARF

i
g 2 y
y & &

&
PLU et carte communale
074 Directive teritoniale daménagement (& DTA approuvees: PSMY Plan de sauvegarde ef de mise en valeur
Alpes-Maritimes, bassins miniers nordlomains, esluaire SAGE Schéma d'aménagement ef de gestion des eaux
de la Seing estuake de Ia loire, aire métmopoftaine SDAGE  Schéma directeur d'aménagement et de gestion
lyonnaise, Bowdhes-du-Rhdne) des eaux
FCAET - Plan climat air énergie territorial SIVM Schéma de mise en valewr de la mer
FOU- Plan de déplacements urbains SRADDET  Schéma régional f aménagement, de développement
FGRI Plan de gestion du risgue inondation durable et d'égalité des terfitoires
FLH  Plan local de I'habitat SRCE Schéma régional de cohédrenee écologique
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Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires d’Occitanie (SRADDET) a été rendu obligatoire, lors de |la réforme territoriale, par la loi NOTRE du
7 ao(t 2015.

Le SRADDET Occitanie 2040 se substitue aux schémas sectoriels SRCE, SRCAE. Il a été adopté le 30 juin 2022. Une analyse de la compatibilité de la procédure de modification du PLU de

Cépet, avec les principes et régles définies a ce stade par le schéma est donc réalisée ci-apres.

1. PRESENTATION GENERALE DU SRADDET

La présentation suivante est directement issue du site internet de la Région Occitanie.

La stratégie d’aménagement du schéma s’articule autour des deux grands caps régionaux :

Un rééquilibrage régional pour [I'égalité des territoires: favoriser le
développement de l'offre de service pour tous (mobilité, habitat, services de
proximité) ; accompagner les dynamiques de tous les territoires (des métropoles
aux territoires ruraux en passant par les cceurs de ville et de village) ; renforcer le
rayonnement national et mondial de la région au bénéfice de tous (notamment
autour de la Méditerranée).

Un nouveau modele de développement, plus durable, pour répondre a I'urgence
climatique : concilier développement et préservation des ressources (foncier,
biodiversité, eau...); consommer moins d’énergie et en produire mieux (en
devenant la premiere région a énergie positive en 2050, en réduisant la production
de déchets et en favorisant leur valorisation) ; faire de I'Occitanie une région
exemplaire face au changement climatique (notamment sur le littoral).

Mairie de Cépet (31) — Elaboration du PLU- Evaluation environnementale

Ces deux grands caps se déclinent dans les documents d’Occitanie 2040 autour de 3 défis
issus des grandes spécificités du territoire régional (I’accueil de population, les
interdépendances territoriales, I'ouverture du territoire) :

= Le défi de 'attractivité (accueillir bien et durablement), pour faire de la région un
territoire d’opportunités pour tous les habitants, et pour concilier I'accueil de
populations et I'excellence environnementale de notre territoire ;

= Le défi des coopérations territoriales pour que les relations entre territoires
s’organisent dans une logique d’enrichissement mutuel, garantissant équilibre et
égalité des territoires ;

= Le défi du rayonnement régional pour accroitre la cohésion et la visibilité de la
région au niveau national et international et en optimiser les retombées au niveau
local.

Dans un souci d’égalité des territoires et d’adaptation aux spécificités locales, la Région s’est
saisie de la possibilité de territorialiser la stratégie ainsi que les regles du SRADDET. Ainsi,
le schéma comprend des orientations spécifiques a travers deux volets territorialisés :

= Un volet littoral et maritime ;

=  Un volet montagne et ruralité.
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Deux caps : rééquilibrage régional et nouveau modéle de développement

PP ’ 3 alis
L2 région deFacoues Le défi de I'attractivité
Pour accueillir bien et durablement

Volet littoral et maritime

Violet montagne et ruralité

Le fascicule de regles, volet réglementaire, se décline également autour de ces deux grands caps régionaux et des trois défis.

UN REEQUILIBRAGE REGIONAL UN NOUVEAU MODELE DE DEVELOPPEMENT
Pour |'égalité des territoires Pour répondre a urgence climatique

LE DEFI DE UATTRACTIVITE LE DEFI DES COOPERATIONS LE DEFI DU RAYONMNEMENT
Pour sccusililr bien et durabl nt Pour renforcer les solidarités Pour un développement vertueux
territoriales de tous les territoires

Réussir le zéro artificialisation nette a
Des solutions de mobilité pour tous I'échelle régionale a horizon 2040

Atteindre la non perte nette de
Des services disponibles sur tous les biodiversité a horizon 2040
territoires

La premiére Région a énergie positive
Des logements adaptés aux besoins des

territoires Un aménagement adapté aux risques et
respectueux de la ressource en eau

Un rééquilibrage du développement
régional Un littoral vitrine de la résilience

Réduire la production des déchets avant

Des coopérations territoriales renforcées Mt 2
d'optimiser leur gestion
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2. ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DE LA REVISION DU PLU AVEC LE SRADDET

La compatibilité du PLU de Cépet est ici réalisée par rapport au SRADDET « Occitanie 2040 », adopté le 30 juin 2022. |l s’agit ici de vérifier que les OAP envisagées sont bien compatibles avec

ce document supra-communal.

Regles définies par le SRADDET

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Reégle 16 : Favoriser la création
et garantir la préservation, le
renforcement et la
restauration des continuités
écologiques régionales.

Objectif : Atteindre la non-perte nette de biodiversité a horizon 2040

Le projet identifié comme « espaces
publics et commerces » se place au
niveau du corridor de biodiversité
urbaine lié au ruisseau de Paule.
L'OAP prévoit une requalification de
I'espace public avec maintien et
renforcement du végétal sur une
grande partie de sa surface.

Ce projet peut ainsi participer a la
réflexion globale sur 'aménagement
de la coulée verte liée au ruisseau de
Paule.
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Le projet secteur n°2 - Stade ne
comprend pas d’élément de la TVB.

Les projets secteur n°3 - Prairie et
secteur n°4 - Impasse Simone Veil se
placent au niveau du corridor de
biodiversité urbaine lié au ruisseau de
Paule.

Le projet secteur n°1 - Entrée de ville
Nord se place au niveau d’éléments
de biodiversité ordinaire de la TVB
(boisement), en bordure de cours
d’eau.

Pour ces projets, des franges a la
limite de I'urbanisation et des parcs
paysagers assureront une transition
avec les espaces résidentiels,
agricoles ou non aménagés et
permettront la circulation de la faune
et la flore.

Les  emplacements  réservés
« Aménagement d'une aire de

stationnement » et
« Aménagement liaison douce
(piétons, cycles) » ne

comprennent pas d’élément de la
TVB.

L’emplacement réservé
« Agrandissement du  trottoir
Avenue de Toulouse » se place en
bordure du corridor de
biodiversité urbaine lié au ruisseau
de Paule.

Ce projet étant situé en milieu

urbain et étant limité dans
I'espace, les continuités
écologiques n’en seront pas
impactées.

Le zonage du PLU de Cépet
identifie  des éléments de
patrimoine paysager a protéger
pour des motifs d'ordre culturel,
historique, architectural. Il s’agit
des ripisylves des cours d’eau, de la
coulée verte du ruisseau de Paule
et d’alignements de platanes et de
chénes.

De plus, la zone naturelle « N » du
zonage correspond aux espaces
naturels a protéger au titre de la
qualité des sites, milieux naturels
et paysages du point de vue
esthétique, historique ou
écologique.
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Regles définies par le SRADDET

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

L'OAP « Espaces publics et
commerces » se place en bordure
d’un cours d’eau identifié dans la TVB.
Une requalification du giratoire et un
traitement de I'entrée de ville Nord
sont prévus dans le cadre de I'OAP, au
niveau du ruisseau de Girou. Aucune
autre précision concernant le projet
ne permet d’analyser les impacts de
I"OAP sur la TVB.

Selon les dispositions générales du
reglement écrit du PLU de Cépet,
« Toute nouvelle construction, qu’il
s’agisse d’une construction principale
ou d’une annexe, sera implantée a
une distance de 10 m minimum de la
créte de la berge des ruisseaux et
cours d’eau et a 5 m minimum des
fossés. »

Regle 18. : Favoriser le
maintien ou la restauration des
fonctionnalités naturelles des
milieux aquatiques et

des espaces littoraux.

L'OAP secteur n°2 - Stade ne
comprend pas d’élément de la TVB.
Les OAP secteur n°1 - Entrée de ville
Nord, secteur n°3 - Prairie et secteur
n°4 - Impasse Simone Veil se placent
en bordure de cours d’eau identifiés
dans la TVB.

Pour ces projets, des franges a la
limite de I'urbanisation et des parcs
paysagers assureront une transition
avec les espaces aquatiques.

Selon les dispositions générales du
réglement écrit du PLU de Cépet,
« Toute nouvelle construction, qu’il
s’agisse d’une construction principale
ou d’une annexe, sera implantée a
une distance de 10 m minimum de la
créte de la berge des ruisseaux et
cours d’eau et a 5 m minimum des
fossés. »

Les  emplacements  réservés
évitent tout secteur concerné par
des corridors bleus de la TVB.

Objectif : Multiplier par 2,6 la production d’énergies renouvelables d’ici 2040

L'OAP « Espaces publics et
commerces » prend place sur un
zonage U.

Selon le réglement écrit du PLU de
Cépet, les installations ENR sont
caractérisées comme étant des

« Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

Reégle 20 : Identifier les espaces
susceptibles d’accueillir des
installations ENR en priorisant
les toitures de batiments, les
espaces artificialisés et les
milieux dégradés, et les
inscrire dans les documents de
planification.
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L’OAP secteur n°1- Entrée de ville
Nord prend place sur un zonage U.
Les OAP secteur n°2 - Stade, secteur
n°3 - Prairie et secteur n°4 — Impasse
Simone Veil prennent place sur un
zonage AU.

Selon le reglement écrit du PLU de
Cépet, les installations ENR sont
caractérisées comme étant des

Les emplacements réservés

« Agrandissement du trottoir
Avenue de Toulouse » et

« Aménagement d'une aire de
stationnement » prennent place
sur un zonage U.
L’emplacement réservé

« Aménagement liaison douce

Le zonage du PLU identifie et
protege les corridors bleus de la
TVB par le zonage « Ntvb : Zone
naturelle de la trame verte et
bleue ».

Il n’existe pas de zonage propre au
développement des énergies
renouvelables dans le réglement
graphique du PLU de Cépet.

Le reglement écrit du PLU précise
que les installations de systémes
domestiques solaires thermiques
et/ou photovoltaiques ou de tout
autre dispositif individuel de
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Regles définies par le SRADDET

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Regle 23 : Intégrer les risques
naturels existants et anticiper
ceux a venir liés au
changement climatique, et
proposer des mesures
d'adaptation et d’atténuation.

assimilés ». Ces structures sont
autorisées en zone U.

« Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et
assimilés ». Ces structures sont
autorisées en zones U et AU.

(piétons, cycles) » prend place sur
un zonage A.

Selon le reglement écrit du PLU de
Cépet, les installations ENR sont
caractérisées comme étant des
« Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés ». Ces structures sont
autorisées en zone U et autorisées
sous conditions en zone A.

Objectif : Concilier accueil et adaptation du territoire régional aux risques présents et futurs

L'OAP «
commerces » prend place au sein de

Espaces publics et
la zone inondable recensée par la
Cartographie Informative des Zones
Inondables - CIZI. Aucune disposition
spécifique n’est indiquée dans le
reéglement écrit concernant ce zonage
informatif.
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Les OAP secteur n° 2- Stade, secteur
n°3 - Prairie et secteur n° 4 — Impasse
Simone Veil ne sont pas concernées
par la Cartographie Informative des
Zones Inondables - CIZI.

L'OAP secteur n°l - Entrée de ville
Nord prend place au sein de la zone
inondable recensée par la
Cartographie Informative des Zones
Inondables - CIZI. Aucune disposition
spécifique n’est indiquée dans le
réglement écrit concernant ce zonage
informatif.

L'OAP prévoit une limitation de
I'imperméabilisation des sols.
L'infiltration des eaux de pluie fera
I'objet d’une gestion intégrée a
I’échelle du quartier, elle sera congue

Les  emplacements  réservés

du
Toulouse » et

« Agrandissement trottoir
de

« Aménagement

Avenue
liaison douce
(piétons, cycles) » ne sont pas
concernés par la Cartographie
Informative des Zones Inondables -
cizl.

L’emplacement réservé
« Aménagement d'une aire de
stationnement » prend place au
sein de la zone inondable recensée
par la Cartographie Informative
cizl.

spécifique

des Zones Inondables -

Aucune disposition

n’est indiquée dans le réglement

production d’énergie
renouvelable, a condition qu’ils
demeurent compatibles avec

I'architecture du batiment, sont
autorisées sur tout ou partie du
toit (zones Ua, Ub, Uc, Ums, AU, A,
N).

L’état de connaissance du risque
d’inondation sur une partie du
territoire communal, issu de la
Cartographie Informative des
Zones Inondables - CIZI, est repéré
sur le plan de zonage a titre
informatif.

Aucune disposition spécifique
n’est indiquée dans le réglement
écrit concernant ce zonage
informatif.
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(a PARTIE 3 ARTICULATION DU PLU AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES DE RANGS SUPERIEURS

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Secteurs de projet

OAP « Espaces publics et
commerces »

Regles définies par le SRADDET

: Emplacements réservés Réglement écrit et zonage
OAP secteurs « Habitat »

et organisée pour le cheminement et | écrit concernant ce zonage
le stockage provisoire de I'eau sur des | informatif.

espaces communs (espaces verts,
voies de circulation, zones de
stationnement etc.). La gestion des
eaux de ruissellement sera réalisée a
I’échelle  de  I'opération par
I'aménagement de bassins
d’infiltration ou de rétention, de
noues ou fossés d’infiltration ou de
rétention.

Au regard de ces éléments d’analyse, I’élaboration du PLU de la commune de Cépet est compatible avec le SRADDET Occitanie.
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1. PRESENTATION GENERALE

Le SCoT constitue un cadre de référence pour les différentes politiques publiques en
matiere d’urbanisme, d’habitat, d’environnement, de développement économique et
commercial, d’emplois, de services et d’équipements ou encore de mobilité. Il en assure la
cohérence.

Il décline a son échelle les grands schémas qui s'imposent a lui, il fixe les objectifs et définit
les grandes orientations d’aménagement qui doivent étre déclinées dans les documents de
rang inférieur, en particulier les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).

Le SCoT du Nord Toulousain a été approuvé par le Comité Syndical le 4 juillet 2012. Il est
en révision depuis le 21 juin 2018.

Le Document d’Orientation et d’Objectifs du Scot du Nord Toulousain traduit par des
orientations et objectifs les principes d’aménagement et de développement durable qui
sont exposés dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Il
s’organise en six grands chapitres :

oAccueillir en ménageant le territoire ;

oPréserver richesses et identité rurales ;

oRenforcer les fonctions économiques sur le territoire ;

oRendre le territoire attractif et accueillant pour tous ;

o Faciliter les déplacements et favoriser les usages non polluants ;
oSe doter des moyens de mise en ceuvre du SCoT.
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De plus, le Document d’Orientation et d’Objectifs comporte deux grands types
d’orientations, les prescriptions (directement opposables) et les recommandations
(mesures incitatives). L'illustration suivante indique la présentation de ces mesures dans le

SCoT.

PRESCRIPTIONS : Il s’agit des mesures qui

P 1 précisent la mise en ceuvre des orientations

du SCoT en étant directement opposables

aux documents de rang inférieur : qu'il s'agisse des do-

cuments d'urbanisme (cartes communales, POS-PLU) ou

de plans et programmes thématiques (PLH, PDU...). Uop-

posabilité de ces prescriptions s'apprécie de 2 maniéres
suivant le degré de précision des orientations :

1. Le plus souvent en termes de compatibilité, ce qui si-

gnifie le respect des orientations du SCoT en repre-

RECOMMANDATIONS : Il s'agit de mesures
incitatives qui faciliteront la mise en appli-
cation des objectifs du PADD mais qui n'ont

pas de caractére opposable.
I s'agit :

nant et adaptant « I'esprit » de ces orientations dans
les documents de rang inférieur,

2 Trés exceptionnellement en termes de conformité, ce
qui sous-entend un respect strict et a « la lettre » d'orien-
tations du SCoT qui auront été définies avec précisions.
Toutefois, le présent DOD ne contient aucune disposi-
tion devant étre appréciée en ce sens.

1. soit de mesures qui ne relévent pas du domaine d'ap-
plicabilité et d'opposabilité d'un SCoT,

2. soit de propositions et suggestions qui pourraient
8tre mises en application dans les documents de
rang inférieur, mais qui restent de nature optionnelle.



(a PARTIE 3 ARTICULATION DU PLU AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES DE RANGS SUPERIEURS

2. ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PLU AVEC LE SCOT DU NORD TOULOUSAIN

Figure 2 : Carte du SCoT du Nord Toulousain
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La compatibilité du PLU de Cépet avec le SCoT du Nord Toulousain a été établie ci-dessous. Il s’agit ici de vérifier que les zonages et le type de protection, mais aussi les OAP envisagées sont
bien compatibles avec ce document supra-communal.

P.22
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Chapitre 1 : Accueillir en ménageant le territoire

Promouvoir un modeéle d’organisation spatiale durable

Développer
I'autonomie des
bassins de vie et

affirmer des

polarités urbaines

Les élaborations et révisions de docu-
P 1 ments d'urbanisme des différents poles
dafinis au SCOT (centralité sectorielle,
poles d'équilibre ou pdles complémentaires) doivent
permettre la mise en ceuvre d'un développement ambi-
tieux, en particulier en termes :
1. de diversification et de mixité des fonctions,
2. de développement de 'emploi, des services ou équi-
pements structurants,
3. d'accueil de populations, en recherchant la mixité
sociale.

Il convient de tendre, en particulier lors de la définition
du document de planification urbaine, vers une straté-
gie de développement urbain durable et économe en
espace.

Plus précisement, cette réflexion stratégique comporte,
en tenant compte des specificites des Communes et de
leur positionnement dans la hiérarchie des pdles, unge
analyse des enjeux et definit des propositions en matiére ;
1. de renforcement du cceur de ville et de valorisation

de ses qualités patrimoniales,

Les poles du territoire doivent favoriser,
P2 4 court ou moyen terme, la mise en place

d'un ou plusieurs projets d'aménagement
urbain d’'ensemble.

2. de diversité des commerces et de services dans une
logigue de proximité a I'habitant,

3. de développement de capacités d'accueil écono-
migue au sein du tissu urbain, dans la mesure ol ces
activités sont compatibles avec le voisinage de zones
hahitées,

4. de production de logements abordables {logements
locatifs sociaux notamment) et de formes d’héberge-
ment plus spécifigues, dans le respect des orienta-
tions proposées au SCoT,

5. d'économie de I'espace et d'intensification de la
construction sur les zones déja urbanisées,

b. dorganisation de nouveaux quartiers et d'intégration
des objectifs de développement durable dans leur
composition et programmation,

1. d'espaces publics et collectifs, notamment leur typo-
logie, leur hiérarchie, leur maillage sur le péle urbain,
leur accessibilité par les modes de déplacements
doux, leur capacité a répondre & I'offre de transports
collectifs actuelle et a venir,

B. de planification du développement des équipements
et services publics,

La commune de Cépet n’est pas identifiée dans le DOO comme un péle
du territoire.

Le reglement du PLU de Cépet comporte quatre OAP en secteur habitat
afin de permettre |’accueil de nouveaux habitants.

De plus, une OAP en secteur « Espaces publics et commerces »
permettra de conforter les commerces et services existants et d’en
créer de nouveaux, afin de permettre a la commune de Cépet de se
développer.

Ces OAP permettront de créer du lien et de la continuité avec les zones
urbanisées.

Commune Cépet (31) — Elaboration du PLU — Evaluation environnementale

P.23



Orientations et

objectifs du SCOT

(DOO)

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

D'une maniére générale, les développe-
ments de I'offre en services et équipe-
ments sont etudiés en concertation avec

les élus du territoire et localisés en tenant compte de la
hiérarchie de polarités établie dans le SCoT. Il s'agit de

R1

Les engagements de I'ensemble des col-
lectivités sur les polarités pourront étre

anticipés et programmeés au travers de

Les dispositifs contractuels, comme le
Contrat de Pays, pourront étre mobilisés
pour faciliter les projets concertés et pour

contribuer & conforter le projet de territoire, a favoriser le
rayonnement et |'attractivité des polarités, en particulier
lorsqu'il s'agit d'implanter des eguipements structurants
et rayonnants, qui répondent aux besoins des habitants
& une échelle intercommunale.

mettre en ceuvre concrétement les orientations straté-
gigues du SCoT dans le cadre de politiques de program-
mation d'équipement et de services publics.

dispositifs de contractualisation spécifiques a définir
(type Contrats de poles).

Construire une
couronne verte
autour de
I’agglomération
toulousaine

La couronne verte se situe en interstice
P4 entre les principaux espaces urbanises,
en particulier en ceinturant schématigue-
ment I'agglomération toulousaine. Elle dispose d'une

epaisseur variable selon le contexte et les contraintes

urbaines. La couronne verte est singuligrement réduite

sur le territoire compris entre [a RDB20 et I'A62, a hauteur
de la zone d'activités economique d'intérét metropolitain
d'Eurccentre et de son projet d'extension.
La couronne verte est |ocalisée schematigue-
ment sur la carte de synthése des orientations
spatialisees du SCoT.

La moitié Nord de la commune de Cépet est intégrée dans la
« couronne verte » de I'agglomération toulousaine avec des espaces
naturels de qualité notable (boisements du Chateau de Mas), des
continuités écologiques vertes et une portion de continuité écologique
sous contrainte.

A noter qu’aucune zone urbanisée ou a urbaniser ne se situe dans la
partie Nord de la commune, au Nord du ruisseau du Girou.

La zone naturelle « N » du zonage correspond aux espaces naturels a
protéger au titre de la qualité des sites, milieux naturels et paysages du
point de vue esthétique, historique ou écologique.

La zone agricole « A » du zonage correspond aux espaces agricoles a
préserver en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres.

De plus, le zonage du PLU de Cépet identifie des éléments de
patrimoine paysager a protéger pour des motifs d'ordre culturel,
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Orientations et
objectifs du SCOT
(DOO)

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Les espaces sont trés majoritairement
P 5 agricoles ou naturels et maintenus le plus
possible dans leurs destinations, avec, si
nécessaire, des mesures de protection renforcée (type

Espaces Boisés Classés, Zone Agricole Protégee, ...),

Les constructions et aménagements nécessaires au fonc-

tionnement et a la valorisation de ces usages des sols sont

admis en cohérence avec le respect des milieux :

e constructions et aménagements nécessaires & |'ex-
ploitation forestiére ou agricole,

* dquipements et services nécessaires aux activités de loi-
sirs, de sports ou de tourisme, dans la mesure ol ils sont
compatibles avec la sensibilité écologigue des milieux,

= aménagements de mise en valeur des espaces natu-
rels et agricoles.

Ponctuellement, il est également rendu possible :

* les aménagements hydrauliques et I'extraction de res-
sources naturelles, dans le respect des autres dispo-
sitions prescriptives du SCeT et des autres schémas
(Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de
I'Bau {SDAGE) Adour-Garonne, Schéma d’Aménage-
ment et de Gestion des Eaux (SAGE) du bassin versant,
Schéma Départemental des Carriéres (SDC)),

Les projets de renforcement, de confor-
R3 tement et de valorisation des fonctions
agricoles, forestieres et naturelles sur
la couronne verte seront favorisés voire impulsés par

Des mesures spécifiques pour préserver
R4 et dynamiser la diversité agricole seront
encouragées, notamment & destination de
la filiére équine ou d'activités de maraichage. La cou-

= les aménagements et équipements publics, en particu-
lier les infrastructures de déplacements, de réseaux ou
les équipements technigues,

* |es installations de production d*énergie renouvelable,
dans le respect des prescriptions spécifiquement édic-
tées en partie 2 du D.0.0.,

= les extensions limitées des constructions existantes.

De maniére exceptionnelle, il est autorisé des dévelop-
pements urbains mesurés, en continuité des zones déja
urbanisées. Cependant, les principaux secteurs de déve-
loppement urbain des villes et villages riverains s'envisa-
gent prioritairement sur des espaces non compris dans
la couronne verte, dans le respect des autres prescrip-
tions du présent D00 en ce qui concerne la préservation
des espaces agricoles.

L'ensemble des possibilités d'aménagement et de
construction précitees ne s'appliquent pas de maniére
uniforme sur I'ensemble de la couronne verte. Selon
les territoires, au regard des eléments cartographiques
du DOO, il convient de respecter les autres mesures
prescriptives édictées au SCoT, notamment celles qui
concernent les aspaces naturels protégés (espaces na-
turels remarguables et de qualité notable).

les collectivités publiques, a travers |utilisation d'outils
adaptés (maitrise fonciére, dispositifs de protection,
aménagement de |'espace et portage de projets).

ronne verte pourra également servir de support privilé-
gié pour le développement de I'agriculture biologique et
de |'agriculture de proximité ou encore pour étendre les
infrastructures agro-écologigues.

historique, architectural. Il s’agit des ripisylves des cours d’eau, de la
coulée verte du ruisseau de Paule, d’alignements de platanes et de
chénes et d’arbres isolés remarquables.

Par ailleurs, a travers l'action « Maintenir I'équilibre entre milieu
urbain et rural » le PADD souhaite « Poursuivre la politique de
revitalisation du bourg afin d’optimiser le tissu urbain et limiter I'impact
du développement urbain sur les terres agricoles » et « Encadrer le
développement du bdti hors des noyaux urbains en définissant une
évolution conforme a la Iégislation en vigueur. »
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Le développement de projets renforgant
les espaces naturels ou forestiers et fa-
vorisant la biodiversité est encouragé,

notamment par le biais de reconversion d'anciennes
graviéres, par l'extension d'espaces boisés ou le dé-

veloppement de nouveaux ceeurs de biodiversité. Les
activités de loisirs et de tourisme en milieu naturel pour-
ront également s"envisager, dans le respect des grands
équilibres d'occupation de I'espace.

Affirmer et
qualifier les portes
du SCoT

Les stratégies de développement urbain

P 6 qui sont établies sur ces territoires incluent
des objectifs en matiare :

» de renforcement du centre bourg,

* de diversité commerciale et de services aux habitants,
o de production de logements abordables (logements

Complémentaire de la couronne verte,
qui contribue & formaliser une rupture
entre I'agglomération toulousaine et les

espaces ruraux environnants, la notion de « portes de
SCoT » peut participer du signal paysager qui distingue
urbain et rural. A ce titre, a la mesure des possibilités
offertes, il sera souhaitable ;

= d'organiser une urbanisation nouvelle particuliére-

|ocatifs sociaux notamment),

s d'économie de l'espace et d'intensification de la
construction,

= d'espaces publics et collectifs, notamment en réfla-
chissant aux liaisons douces et aux espaces verts,

ment recentrée autour du noyau urbain principal et
utilisant prioritairement les terrains disponibles au
sein des zones urbanisées,

= de préserver les espaces tampons existants (naturels
ou agricoles) entre les zones urbaines des portes du
SCoT et celles des communes voisines de la grande
agglomération toulousaine.

Le reglement du PLU de Cépet comporte quatre OAP en secteur habitat
afin de permettre |’accueil de nouveaux habitants.

De plus, une OAP en secteur « Espaces publics et commerces »
permettra de conforter les commerces et services existants et d’en
créer de nouveaux, afin de permettre a la commune de Cépet de se
développer.

Ces OAP permettront de créer du lien et de la continuité avec les zones
urbanisées.

A travers 'action « Développer I’économie présentielle répondant aux
besoins de la population locale » le PADD souhaite maintenir et
renforcer I'offre commerciale et de services de proximité en centre-
bourg. Un des enjeux de I'OAP « Espaces publics et commerces » est
également de maintenir le commerce de proximité et de répondre aux
besoins en équipements.

Par ailleurs, le PADD prévoit de développer des cheminements doux et
de mieux mailler le territoire entre les divers équipements de la

commune.

Maintenir des
coupures a
'urbanisation

Les coupures d'urbanisation ambitionnent
P7 de limiter les extensions urbaines linéaires

le long des routes et de favoriser la re-
cherche d'une urbanisation compacte et concentrée
autour des zones déja urbanisées.

La localisation des principales coupures d'ur-
banisation, le long des axes routiers les plus

structurants, est établie dans la carte de synthese des
orientations spatialisées selon un tracé graphique de
principe. L'étendue exacte de chacune de ces coupures
est précisée dans les documents de planification locaux
{cartes communales et PLU) dans le respect des dis-
tances approximatives établies au SCoT.

Des coupures d’urbanisation sont situées sur la commune de Cépet, au
niveau des routes départementales D14 et D20.

Le zonage du PLU de Cépet identifie les zones a urbaniser ainsi que les
OAP en continuité des zones urbaines existantes. Il est ainsi compatible
avec la prescription P7 en favorisant 'urbanisation compacte et

concentrée autour des zones déja urbanisées. Les zonages agricole
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Le long des coupures d'urbanisation loca-
lisées au SCoT, et sur une épaisseur d'au
moins 200 metres de part et d'autre de la

voie, il est attendu des mesures de protaction strictes
pour préserver ces espaces de développements ur-
bains nouveaux, a 'exclusion des extensions limitées de
constructions existantes. |l s'agit en particulier d'y pré-

En outre, il convient d'y maintenir les qua-
litts paysageres, notamment en limitant
l'installation de panneaux et annonces pu-

blicitaires dans les zones non urbanisaes.

Afin d'éviter les extensions lingaires diffuses et
R 7 la multiplication des accés directs des cons-

tructions aux routes départementales, il est
recommandé que les nouvelles zones a urbaniser des PLU :

« A » et naturel « N » permettent de maitriser I'urbanisation et ainsi de

server les fonctions et emprises des espaces naturels et
agricoles etd'autoriser essentiellement les constructions
et aménagements directement liés & leur exploitation.

Il n'est autarisé de développement urbain qu' titre d'ex-
ception et uniquement au sein des secteurs déja urbani-
sés, en ayant le souci de limiter les accés directs sur ces
voies structurantes.

Outre ces coupures d'urbanisation repé-
rées au SCoT, les communes ou intercom-
munalités compétentes doivent établir des

limites franches aux zones urbaines ou & urbaniser et veillent,
en dehors de ces secteurs, a limiter les extensions urbaines
le long des routes, notamment sur le reseau departemental.

* fassent|'objet d'études de compuosition, traduites par e biais
d'orientations d'aménagement,

* sojent réalisées de préférence dans le cadre d'opérations
d'aménagement d'ensemble.

préserver ces espaces de développements urbains nouveaux.

Par ailleurs, a travers I'action « Maintenir I'équilibre entre milieu
urbain et rural » le PADD souhaite « Poursuivre la politique de
revitalisation du bourg afin d’optimiser le tissu urbain et limiter I'impact
du développement urbain sur les terres agricoles » et « Encadrer le
développement du bdti hors des noyaux urbains en définissant une
évolution conforme a la Iégislation en vigueur. »

Renforcer
I’adéquation entre
choix urbains et
offre en transports
collectifs

Les principales opérations de déve-
loppement urbain, en particulier les
opérations qui bénéficient de droits a

construire supérieurs a 10 000 m? de surface de plan-
cher ou encore les nouveaux équipements majeurs (cf.
liste annexée au présent DOO) sont localisés, en tout

Par ailleurs, les oparations d'amena-
gement et de développement urbain
situées a proximité immeédiate des

dessertes en transport en commun les plus perfor-

ou partie, & une distance maximale d‘un kilométre d'un
arrét de transport collectif, existant ou bien program-
mé dans un délai de réalisation similaire qui bénéficie
d'au moins 8 services guotidiens {en semaine et hors
vacances scolaires), hormis lorsqu'ils disposent de ser-
vices spécifiques de transport collectif des usagers.

mantes, doivent atteindre des niveaux de densités de
construction plus importantes que les moyennes pro-
posees a I'echelle de la Commune (cf. objectifs affichés
en prescription P116 du present D00).

Une seule ligne de bus est en place avec deux arréts a Cépet : Route de
Labastide et Rue du 19 mars 1962. La ligne 352 va de Villematier a
Toulouse Borderouge (station de métro).

L'OAP « Espaces publics et commerces » se place dans les abords
immédiats de ces deux arréts de bus. De plus, les OAP secteurs
« Habitat » se placent a moins d’un kilometre de ces arréts de bus.
Ces secteurs permettront de conforter les commerces et services ainsi
que I'accueil de nouveaux habitants.
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Dans la periphérie immediate des ar-
réts de transports en commun desser-
vis de maniére réguligre et efficace,

en particulier dans les polarités du SCoT, les principaux
projets d’aménagement urbain sont congus et mis en

ceuvre au travers de dispositifs operationnels maitrisés
ou concertés. Leur programme doit étre ambitieux en
termes de densité de construction, de mixités de fonc-
tions ou de prise en compte des enjeux de développe-
ment durable.

Organiser I'accueil de population et la production de logements

Développer
I"autonomie des
bassins de vie et

affirmer des

polarités urbaines

La réussite du parti d'aménagement
du SCoT Nord Toulousain, construit
autour des polarités et d'une meilleure

adéquation entre développement urbain et desserte en
transports collectifs, passe par un accueil résidentiel or-
ganisé sur ce modeéle. Afin de satisfaire aux besoins en
résidence principale, qu'il s'agisse d'anticiper I'accueil
de nouvelles populations ou les diverses trajectoires
résidentielles des populations en place, il est envisagé
la production d'anviron 20 300 logements d'ici 2030. Le
présent document détaille les modalités de répartition
envisagées sur le territoire ;

3 ['échelle de chaque bassin de vie

= gntre les polarités et les autres Communes.

Dans le détail, la répartition indicative de la production de
logements se décline de la maniére suivante (voir carte).

D’une maniére générale, il convient
egalement d'établir un phasage dans
I'ouverture de terrains & I'urbanisa-

tion. La determination des besoins résidentiels se fait
en prenant le parti d'une croissance approximativement
reguliere du parc de logements, en particulier en figu-

A l'échelle de I'ensemble du SCoT, les efforts de produc-
tion de logements se localisent ainsi
1. pour prés de 70% dans les polarités définies au modéle
d'urbanisation, a savoir sur |a centralité sectorielle, les
pdles d'équilibre etles poles complémentaires,
2. pour environ 30 % sur les autres communes du terri-
toire.
Les objectifs de polarisation de la production de loge-
ments sont établis de maniére adaptée a chague bassin
de vie, afin de tenir compte de la pluralité de situation.
Les documents de rang inférieur, en particulier les do-
cuments de planification locale {cartes communales et
PLU) ainsi que les Plans Locaux de |'Habitat, doivent tra-
duire cette volonté d'organiser |'accueil d'habitants et la
production de logements sur le SCoT, en particulier les
objectifs de polarisation.

rant une répartition de |a production a peu prés égale
par décennie (environ la meitié sur la période allant
jusgu'an 2020 et I'autre moitié entre 2020 et 2030). La
prescription P123 apporte plus de précisions guant aux
modalités d'organisation d'un développement urbain
progressif dans les documents de planification urbaine.

La commune de Cépet n’est pas identifiée dans le DOO comme un péle
du territoire. Aucune indication du nombre de logements a produire
n’est précisée dans le DOO au niveau de la commune de Cépet.

Le réeglement du PLU comporte quatre OAP en secteur habitat afin de
permettre I'accueil de nouveaux habitants.
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Orientations et

objectifs du SCOT
(DOO)

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Afin de renforcer 'effort d organisation de
R8 l'accueil de population et de la production

de logements & échelle locale, il est pré-
conisé que les objectifs, notamment en dehors des po-
larités, soient détaillés a la commune au sein des EPCI.
Ce travail pourra étre engagé a la faveur de I'élabora-
tion d'un Programme Local de I'Habitat (PLH) ou dans le
cadre d'un schéma de secteur. Cet exercice permettrait

de préciser les objectifs au niveau local, notamment en

tenant compte ;

1. de I'accessibilité aux modes de transports afternatifs
& "automobile,

2. des services et emplois présents ou projetés sur la
Commune ou a proximite immadiate,

3. de l'offre et des projets en équipements, notamment
en matiere d'assainissemant.

Chapitre 2 : Préserver richesses et identité rurales

Conforter la place de I'agriculture sur le territoire

Limiter la perte de
terres agricoles en
maitrisant les
extensions
urbaines

Le maintien de [activite agricole
constitue une priorité. Elle se traduit
notamment par une protection assu-

rée au travers d'orientations de développement urbain
économe et regroupé. Ainsi, les objectifs de dévelop-
pement de I'urbanisation sont déterminés dans leur
localisation de principe, par des outils, qui, combings,
euvrant aux objectifs de préservation de 'agriculture

La mise en ceuvre du SCoT doit per-
mettre de diviser par 2 la consomma-
tion d'espaces agricoles a des fins de

developpement urbain pour passer de prés de 240 ha
consommas, en moyenne par an sur la période 1998 a
2007, & moins de 125 ha, toujours en moyenne annuelle.
Cette moyenne ne constitue toutefois pas un objectif
ferme pour chaque année gui s'écoule mais une ten-
dance a apprécier sur ung période moyenne de 6 ans,
voire sur toute la durée du SCoT. Pour traduire cet ob-
jectif, a horizon 2030, les extensions urbaines sont en-
visagees sur une emprise fonciére totale de 2 500 ha
maximum sur I'ensemble du SCOT.

Cette prescription est detaillée et repartie sur le territoire
autravers de potentiels fonciers maximum chiffrés et loca-
lisés dans la carte de synthese, qu'il s'agisse :

sur le territoire, & savair :

1. Localisation et guantification schématigue des ex-
tensions urbaines maximales,

2. Principe de limitation des extensions des hameaux et
des zones urbaines diffuses etisolées,

3. Principe d'urbanisation en intensification, en densi-
fication dans et en continuité immédiate des noyaux
villageois et des centres bourgs existants.

1. de construire des espaces urbains mixtes, incluant
diverses destinations,
2. de créer ou agrandir des zones d'activités économigues,
3. de créer ou agrandir des ensembles commerciaux
situés dans les secteurs d'implantation périphérique
du DAAC.
Latteinte de cet objectif passe aussi, et avant tout, par le
respect des prescriptions qui concernent la construction
au sein des espaces déja urbanisés et la densité batie des
nouveaux espaces d'urbanisation (détail de mise en ceuvre
de ces orientations précisé en partie 4 de ce document,
notamment au travers des prescriptions P113 et P116).
Le respect de |'ensemble de ces prescriptions favorisera
une réduction encore plus importante que prévue de la
consommation de terres agricoles, forestiéres ou natu-
relles au profit des développements urbains.

Le reglement graphique du PLU de Cépet met en avant un zonage
agricole correspondant aux espaces agricoles a préserver en raison de
leur potentiel agronomique, biologique ou économique des terres.

Le reglement écrit précise que, en zone A, « ne sont autorisées que les
constructions et installations suivantes :

O Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics et d’intérét collectif, des lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ot elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

O Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation
agricole ou au stockage et a I’entretien de matériel agricole par
les coopératives d’utilisation de matériel agricole agrées au titre
de I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime,

O Les constructions et installations nécessaires a la

transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le

prolongement de I'acte de production,
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Orientations et
objectifs du SCOT
(DOO0)

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Clarifier les
répartitions
d’espace entre
urbain et rural pour
favoriser le
fonctionnement de
I’agriculture

D'une maniére générale, la vocation
agricole de ces espaces doit étre pre-
servee et l'urbanisation diffuse limitée

le plus possible.

En dehors des constructions et aménagements expli-
citement admis par la |égislation au titre des articles
L.151-11 et L.151-12 du code de |'urbanisme et des
batiments liés & la vocation et a I'exploitation agricole,
pourront étre exceptionnellement admis des construc-
tions et projets ponctuels délimités et circonscrits
spatialement au strict nécessaire, si la localisation se
justifie et s'ils ne remettent pas en cause la vocation

Outre, le respect des dispositions du
SCaT en matiére de coupures d'urba-
nisation et de couronne verte, lors de

I'établissement ou de la révision des documents de pla-
nification urbaine, il est propose une stratégie de deve-
loppement urbain qui s'appuie sur un diagnostic detaille
de I'espace agricole et de son fonctionnement réalisé
préalablement.

Il est attendu une limitation de la consommation d'es-
pace et une localisation des extensions urbaines qui
permettent ;

1. de préserver le plus possible les terres agricoles,

Il est également attendu une limita-
tion de la transformation d'usage de
terres agricoles au travers de ;

* l'interdiction d'installer des unités de production in-
dustrielle d'énergie photovoltaique au sol dans les
espaces @ vocation agricole, en se référant plus pré-
cisément aux dispositions de la prascription P54,

agricole de ces zones.

Il peut s'agir :

- de développement des infrastructures et @quipements
techniques publics et collectifs,

- d'aires d'accueil et de terrains familiaux locatifs desti-
nés a I'habitat des gens du voyage,

- d'installations, aménagements et construction a voca-
tion de loisir ou de tourisma,

- d'extension et développement d'activités écono-
migues existantes,

- de locaux de diversification et complément écono-
migue.

en particulier celles dont les valeurs agronomigues
sont particulierement avérées ainsi que celles qui
supportent une production agricole dont la gualite
ou l'origine est reconnue (AOC, AOVDQS, agriculture
hiologique ...).

2. de maintenir ou créer des unités agricoles homo-
génes,

3. de limiter le risque de conflits de voisinage et les nui-
sances sur les espaces urbains (perimétres de pro-
tection sanitaire ...),

4. d'identifier les enjeux agricoles spécifiques au terri-
toire.

*la limitation des dispositions, dans les documents
d'urbanisme, qui visent & rendre possible la transfor-
mation d'usage de batiments agricoles ou la création
de micro-zone urbaines en zones agricoles. Ces dis-
positions doivent s'appliquer a des terrains de dimen-
sion limitée et qui ne sont pas nus de construction.

o Les logements nécessaires a I'exploitation agricole, ainsi que
leurs annexes,

o L'extension mesurée des constructions existantes destinées a
I’habitation (a partir de la date d’approbation du PLU), a
condition qu’elle ne dépasse pas 30 % de la surface de plancher
existante et que la surface de plancher totale et I'emprise au sol
totale ne dépassent pas 200 m? (existant et extension).

O La construction d’annexes a I’habitation des que I'emprise au sol
et la surface de plancher des annexes a créer, hors piscine, ne
dépasse pas 50 m2 »

La consommation d’espace agricole a des fins de développement

urbain est ainsi limitée par les réglements graphique et écrit du PLU de
Cépet.

Par ailleurs, a travers I'action « Maintenir I'équilibre entre milieu
urbain et rural » le PADD souhaite « Poursuivre la politique de
revitalisation du bourg afin d’optimiser le tissu urbain et limiter I'impact
du développement urbain sur les terres agricoles » et « Encadrer le
développement du bdti hors des noyaux urbains en définissant une
évolution conforme a la Iégislation en vigueur. »
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Il est privilégié la réalisation de nou-
veaux batiments agricoles dans
une logique de regroupement, qu'il

s'agisse de batiments destinés a I'activités ou d'éven-
tuels logements nécessaires d I'exploitation, au plus

Dans I'objectif de préserver I'assise terri-
toriale de I"agriculture et sa diversite, qu'il
s'agisse de préserver des filigres de pro-

duction de qualité (maraichage, viticulture, ...) ou de
protéger de la pression urbaine certaines zones agri-
coles, en particulier au contact de I'agglomération tou-

Le SCOT souhaite le développement
1 d'une agriculture diversifiée et plus
respectueuse de 'environnement gui

s'inscrit davantage dans le développement économique
local. Le SCOT favorisera ainsi les réseaux de vente di-
recte, de transformation, de valorisation des produits et

La structuration et le développement
1 1 du maillage des chemins ruraux
pourrait s'organiser en favorisant

prés des sieges d'exploitation ou des batiments exis-
tants, en tenant compte des contraintes de fonction-
nement ou encore de la nécessité d'éloignement aux
zones résidentielles.

lousaine (Couronne verte par exemple), il est souhaité
que les collectivités territoriales engagent ponctuelle-
ment la mise en place de Zones Agricoles Protégées
(Z.AP) et accompagnent les mesures de reconnais-
sance de la qualité ou de promotion économigue.

de diversification de I'activité par I'agritourisme notam-
ment. Le SCOT encourage les mesures de développe-
ment d'une agriculture biologique et, plus globalement,
la mise en place d'une agriculture durable : méthodes
agro-environnementales, préservation et reconstitution
de structures bocagéres et de bandes enherbées.

leur usage par les engins agricoles, afin d"offrir une
solution d"évitement aux traversées de zones urbaines.

Développer la biodiversité et construire un maillage écologique (organiser et préserver une Trame Verte et Bleue)

Protéger les
espaces naturels
remarquables

Le SCOT protége strictement les es-
paces naturels remarquables, cceurs
de biodiversité du territoire, afin de

canserver leurs fonctionnalités écologiques actuelles.

Les espaces naturels remarquables comprennent des
sites naturels identifies par les dispositifs de protection
et de valorisation de la faune et de la flore (ZNIEFF de
type 1 et 2, sites Natura 2000, & savoir les ZPS et les
Z8SC, sites pratégeés par Arrété Préfectoral de Protec-

tion du Biotope, zones humidas inventoriées) ainsi que
les principaux espaces naturels hydrographigues et fo-
restiers du territoire.

Les espaces existants appartenant & cette

catégorie sont localisés schématiquement sur
la carte de synthese des orientations spatialisées du
SCoT. Les documents de planification locale veilleront a
préciser le contour de ces espaces & leur échelle.

Le reglement graphique du PLU de Cépet met en avant un zonage
naturel correspondant aux espaces naturels a protéger au titre de la
qualité des sites, milieux naturels et paysages du point de vue
esthétique, historique ou écologique. Il est divisé en secteurs :

o N :espaces naturels et forestiers,

o NI : espaces naturels de loisirs,
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

D'une maniére générale, ces ter-
ritoires ont vocation & ne pas étre
urbanisés. || n'est pas autorisé de

développement urbain nouveau & l'intérieur de ces es-
paces. De maniere exceptionnelle, il n'est autorisé que
des extensions ou la création d'annexes de taille limitee
pour des batiments existants.

Les constructions et aménagements sont ponctuelle-

ment acceptés, dans la mesure ol ils sont compatibles

avec la sensibilité environnementale des espaces, a

savoir s'ils respectent les équilibres écologigues pré-

existants et les enjeux de biodiversite, et s'ils ont pour
destination :

®les aménagements hydrauliques, dans le respect
des dispositions du SDAGE Adour-Garonne et, le cas
achéant, du SAGE de bassin versant,

* L'exploitation des ressources forestiéres,

* La mise en valeur des espaces naturels et les chemi-
nements doux, les activités de sports, de loisirs ou de
tourisme,

® Les installations et infrastructures de déplacements
structurantes, en particulier celles déclarées d'utilité
publique,

®la création ou l'agrandissement d'équipements pu-
blics technigues et le développement de leurs ré-
Seaux.

A titre exceptionnel, il est autorisa la réalisation d'aqui-
pements liés aux activités agricoles si la localisation

s'avere indispensable et si I'emprise au sol reste me-
surée.

En outre, I'extraction de ressources naturelles est
admise ponctuellement, dans le respect du scheéma
départemental des carriéres. Les opérateurs écono-
miques doivent toutefois chercher a minimiser I'impact
de leur activité sur ces sites, tout particuligrement en
veillant & ne pas porter atteinte aux zones humides et
aux habitats d'espéces d'intérét communautaire.

Dans tous les cas, il convient de veiller & réduire |'im-

pact de ces constructions ou aménagements sur |'en-

vironnement et, le cas échéant, d'établir des mesures
compensatoires. Ces compensations peuvent prendre
|a forme suivante :

* Opérations visant & acquérir, gérer durablement et
protéger des espaces naturels,

* Travaux et aménagements visant a la restauration ou
I'extension de milieux naturels, en veillant notamment
a développer leur rile d’habitat pour la faune ou la
flore sauvage,

* Travaux et aménagements destinds & sécuriser, valo-
riser ou restaurer des continuités écologigues,

» Opérations destinées a fournir une connaissance fine
et détaillée des écosystémes locaux.

De maniare globale, ces mesures compensatoires doi-
vent viser la mise en place d'une situation au moins
aussi favorable 4 [a biodiversité que la situation initiala.

o Ntvb : espaces naturels correspondant aux corridors

écologiques.

Le reglement écrit précise que, en zone N, « ne sont autorisées que les
constructions et installations suivantes :
O Les constructions et installations nécessaires a Il'exploitation

forestiere,

Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, des lors qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

L'extension mesurée des constructions existantes destinées a
I’habitation (a partir de la date d’approbation du PLU), a
condition qu’elle ne dépasse pas 30 % de la surface de plancher
existante et que la surface de plancher totale et I'emprise au sol
totale ne dépassent pas 200 m? (existant et extension).

La construction d’annexes a I’habitation dés que I'emprise au sol
et la surface de plancher des annexes a créer, hors piscine, ne
dépasse pas 50 m2 »

En zone NI, « ne sont autorisées que les constructions et installations
suivantes :
O Les constructions, aménagements et installations nécessaires a

des équipements collectifs ou a des services publics, des lors
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Plus spécifiquement, les espaces na-
turels remarquables protégés au titre
du réseau Natura 2000, & savoir les

Zones de Protection Speciale (ZPS) et les Zones Spe-
ciale de Conservation (ZSC), font I'objet de mesures de
protection renforcées, les amenagements et construc-
tions doivent étre compatibles avec les modalités de
gestions adictées au DOCOB (Document d'Orientations

Les mesures de protection doivent
permettre de conserver ou de rétablir
dans un état favorable a leur maintien

along terme les habitats naturels et les populations des
especes de faune et de flore sauvages qui ont justifié sa
deélimitation. |l s'agit notamment de préserver, restaurer

et d'Objectifs. Ces aménagements et constructions
font I'objet d'une étude d'incidence telle que prévue au
Code de I'Environnement.
Les territoires concernés font I'objet d'un re-
pérage cartographique spécifique at distinctif
sur la carte de synthese des orientations spatialisées
du SCaT.

et entretenir les habitats naturels (habitats forestiers,
boisements alluviaux, prairies, arbres de haut jet...).
Dans le cas ou des aménagements et constructions
sont projetés en voisinage immediat de ces sites, ils
veillent galement & ne pas en altérer la sensibilité et
la gualité écologigue.

Protéger les
espaces naturels de
qualité notable

Le SCOT repére et protége des es-
paces naturels de qualité notable, gui
forment également des réservoirs de

bindiversité intéressants, en particulier en confortant
les mesures de protection de leur destination.

Les espaces naturels de qualité notable sont compo-
s@s du restant des espaces naturels identifiés par des

D°une maniére générale, ces espaces
sont protégés de |'urbanisation et
banéficient des mémes dispositions

concernant I'usage des sols et leur protection que les
espaces naturels remarguables (cf. prescription P23).

Plus exceptionnellement, il est admis, sous réserve
d'une analyse des incidences environnementales (no-
tamment quant au maintien des grands équilibres et des

dispositifs de protection et de valorisation de la faune
et de la flore ainsi gue d'espaces naturels humides et
forestiers a enjeu local.
Les espaces existants appartenant a cette
catégorie sont localisés schematiqguement sur
la carte de synthése des orientations spatialisées du
SCoT.

corridors écologigues) et, le cas échaant, de |'établis-

sement de mesures compensatoires :

 l'extension mesurée et compacte de ceeurs urbains
de chague commune (principale zone agglomérée,
villages ou centre bourgs).

* Le développement d'équipements publics, a 'exclu-
sion de ceux qui pourraient nuire & I'équilibre de leur
environnement.

qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.
o Les aménagements liés aux sports et aux loisirs. »
De plus, le zonage du PLU identifie et protege les corridors bleus de la
TVB par le zonage « Ntvb : Zone naturelle de la trame verte et bleue ».
Les espaces naturels remarquables sont ainsi protégés par les
reéglements graphique et écrit du PLU de Cépet.
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

En développant ou améliorant pro-
gressivement les systémes d'as-
sainissement  collectif  (réseau,

stations ...), les collectivités locales participent active-

Dans le cadre des études d'établisse-
Pzg ment ou de révision des documents
d'urbanisme locaux, en s’appuyant sur
Outre la mise en ceuvre des orienta-
P30 tions de protection des espaces natu-
rels et de préservation des corridors

écologigues, il est recherché des mesures de protec-
tion des espaces humides de proximite. A cette fin, il est
attendu, sauf en cas de nécessité de fonctionnement ou
de prévention des crues :

= que soit interdite I'urbanisation sur et aux abords im-

D'une maniére générale, I'ensemble
1 des berges et rives des lacs, étangs
et cours d'eau gagneraient a dispo-

Il est encouragé toute initiative des
collectivités locales visant & acquérir
les terrains et aménager les espaces

de maniére a restaurer la fonctionnalité des milieux

Valoriser et
préserver les
milieux humides et
aquatiques

ment aux objectifs d'atteinte du hon état das eaux sur
les différents cours d'eau traversant le SCoT en rédui-
sant la pression domestique sur les milieux.

les etudes et inventaires existants, un travail de recense-
ment de I'ensemble des zones humides sera conduit, per-
mettant d'établir des mesures de protection adaptées.

médiats des différents cours d’'eau apparents, y com-
pris les ruisseaux, dans un périmétre minimum de 10
métres de part et d'autre du cours d'eau,

* gue soient limitées les dispositions de canalisation
ou d'enterrement de ces cours d'eau en préférant les
aménagements qui ne dégradent pas les fonctionnali-
tés des cours d'eau.

ser d'une couverture végétale permanente, composée
d'espéces adaptées & I'écosystéme naturel environ-
nant.

aquatiques et humides, en particulier en prenant part
a I'élaboration et & la mise en ceuvre de SAGE sur les
principaux cours d’eau traversant le territoire et en par-
ticipant 4 'aménagement des continuités écologiques.

Le zonage du PLU identifie et protege les corridors bleus de la TVB par
le zonage « Ntvb : Zone naturelle de la trame verte et bleue ».
Selon les dispositions générales du réglement écrit du PLU de Cépet,

« Toute nouvelle construction, qu’il s’agisse d’une construction
principale ou d’une annexe, sera implantée a une distance de 10 m
minimum de la créte de la berge des ruisseaux et cours d’eau et a 5 m
minimum des fossés. »

L’OAP « Espaces publics et commerces » se place en bordure d’un cours
d’eau identifié dans la TVB. Une requalification du giratoire et un
traitement de I'entrée de ville Nord sont prévus dans le cadre de I’OAP,
au niveau du ruisseau de Girou. Aucune autre précision concernant le
projet ne permet d’analyser les impacts de I'OAP sur la TVB.

Les OAP secteur n°1 - Entrée de ville Nord, secteur n°3 - Prairie et
secteur n°4 - Impasse Simone Veil se placent en bordure de cours d’eau
identifiés dans la TVB.

Pour ces projets, des franges a la limite de I'urbanisation et des parcs
paysagers assureront une transition avec les espaces aquatiques.
L’assainissement est réglementé dans le reglement écrit du PLU (cf.
Article 8 : Desserte par les réseaux — paragraphe « Eaux usées »).
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Orientations et
objectifs du SCOT
(DOO0)

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Repérer et
protéger la nature
ordinaire

A I'échelle intercommunale ou com-
munale, les documents d'urbanisme
doivent identifier les eléments consti-

tutifs de cette nature ordinaire. |l s'agit d'espaces
naturels d'intérét environnemental moins importants,
non répertoriés ou identifiés par la legislation et la re-
glementation, qui participent toutefois au maintien des
continuités écologiques en assurant des transitions
entre les aspaces naturels remarquables et de qualité
notable. |l peut s'agir de prairies naturelles, de friches,

Le repérage des éléments composant
cette nature ordinaire tient compte de
leur role en matiére :

* de protection contre |'érosion,
® de lutte contre le ruissellement et I'inondation,
e de protection qualitative de la ressource en eau,

de haies, de plantations d'alignements, de petits boise-
ments, de parcs, de surfaces en eau, de fossés-mares,
de talus, de marais ou encore d'arbres remarquables.
Une attention plus particuliére doit étre apportée aux
cours d'eau et aux espaces humides de proximité. Il
convient d'dtre ambitieux dans le recensement et la
protection de la nature ordinaire de maniére & contri-
buer a la préservation de la biodiversité et a la lutte
contre le réchauffement climatique (réle dans la fixa-
tion du carbone).

* de participation aux corridors écologiques et a un ré-
seau naturel plus vaste.

Des mesures de protection adaptées sont définies par

les documents d'urbanisme, en fonction de l'impor-

tance de leurs enjeux environnementaux et paysagers.

Préserver des
continuités
écologiques

(corridors
écologiques)

Le SCOT protége les corridors éco-
logigues existants en garantissant le
maintien de leur continuité spatiale

et participe a la construction d'un maillage écologique
dynamique entre les principaux coeurs de biodiversité
{en particulier les espaces naturels remarguables ou
de grande qualité). Les corridors s'étendent au-dela
du territoire du SCOT et le maillage proposé assure les
transitions avec les territoires voisins.

Dans le détail, le SCOT fait apparaitre :

| des continuités écologiques « bleues »,

constituées des principaux cours d'eau per-
manents, qui assurent un riéle majeur pour I'ensemble
des especes naturelles et nécessitent une préservation
de la partie en eau mais également des berges, des es-
paces de mobilité et de fonctionnalité du cours d'eau,

des continuités ecologigues « vertes », sou-

vent plus discontinues et constituées de mi-
lieux naturels trés variés : flots boisés entrecoupés
d'espaces agricoles, milieux forestiers, milieux hu-
mides, comprenant des plans d'eau ou encore des ruis-
seaux. La préservation de la diversité de ces milieux,
et notamment des milieux humides, garantit une large
atendue de fonctions écologigues.
Ces continuités écologiques sont localisées approxi-
mativement sur la carte de synthése des orientations
spatialisées du SCoT.
Leur localisation précise est déterminée dans les do-
cuments de planification et les opérations d'aménage-
ment urbain en respectant les localisations de principe
du SCoT.

Le reglement graphique du PLU de Cépet met en avant un zonage
naturel correspondant aux espaces naturels a protéger au titre de la
qualité des sites, milieux naturels et paysages du point de vue
esthétique, historique ou écologique. Il est divisé en secteurs :

O N :espaces naturels et forestiers,

o NI : espaces naturels de loisirs,

o Ntvb

écologiques.

espaces naturels correspondant aux corridors

Le reglement écrit précise que, en zone N, « ne sont autorisées que les
constructions et installations suivantes :
O Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation

forestiere,

O Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, des lors qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

o L'extension mesurée des constructions existantes destinées a
I’habitation (a partir de la date d’approbation du PLU), &
condition qu’elle ne dépasse pas 30 % de la surface de plancher
existante et que la surface de plancher totale et I'emprise au sol
totale ne dépassent pas 200 m? (existant et extension).

o La construction d’annexes a I’habitation dés que I’'emprise au sol
et la surface de plancher des annexes a créer, hors piscine, ne
dépasse pas 50 m?2 »

En zone NI, « ne sont autorisées que les constructions et installations
suivantes :
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Un principe de continuité est assura:
# spit par le maintien de la destination
des zones naturelles et/ou agricoles,

en fonction de 'usage des sols,
®soit, dans le cadre d'opérations d'urbanisation, en
déterminant en amont le tracé de la continuité écolo-
gigue et en assurant les conditions de son maintien et
de son aménagement.
Le maintien d'un couloir de transition d'une épaisseur
d’environ 50 métres ou plus, variable en fonction du de-
gré de protection assuré par les milieux, est attendu.
Cette épaisseur gagnera a étre plus importante, en par-
ticulier dans la traversée de milieux agricoles ouverts.
Ponctuellement, dans |a traversée de secteurs déja ur-

hanises, une épaisseur inférieure est acceptée dans la

mesure ol le corridor est assuré par un espace naturel

attractif et protecteur pour la faune sauvage.

Au sein des continuités, sont acceptés les construc-

tions et aménagements suivants, dans la mesure ol ils

ne constituent pas des obstacles infranchissables ou

des aménagements de nature a fragiliser la fonction de

corridor écologigue :

» [es aménagements hydrauligues,

* les équipements d'exploitation forestiére et agricole,

* La mise en valeur des espaces naturels et les chemi-
nements doux, les activités de sports, de loisirs ou de
tourisme,

» las infrastructures publiques et réseaux techniques.

Aménager ou
restaurer des
continuités
écologiques
contraintes

Lors de |'établissement ou la ré-
vision du document d'urbanisme,
les collectivités locales repérent et

complétent |a trame verte et bleue & I'echelle locale.
A cette occasion, il est mis en évidence, dans le dia-
gnostic etabli, les portions de continuités écologigues
qui sont sous contrainte particuliére et gui ne disposent
par d'un cadre d'aménagement propice aux échanges
écologiques, en tenant compte des repérages carto-
graphigues du SCoT
Les aménagements qui sont proposés visent & offrir un
cadre adapté a la contrainte subie et a etablir un terrain
favorable aux échanges écologigues :
= Concernant les difficiles traversées d'infrastructures
de communication majeure, il s'agit de prévoir des

aménagements ponctuels de franchissement, sécu-
risants et attractifs, en veillant & les connecter aux
continuités écologigues avoisinantes,

= Concernant les longues traversées d'espaces agri-
coles ouverts (de type openfield), il s'agit de favori-
ser |la mise en place d'une végétation permanente
bordurant ou tramant les champs exploités (trame
bocagére),

» Concernantles traversées d'espaces largement urba-
nisés et occupés par I'Homme, il s'agit de favoriser
les initiatives, notamment publiques, qui visent a pré-
server les espaces interstitiels des développements
urbains et & conforter et développer leur végétalisa-
tion dans une perspective de constitution de coulées
vertes.

O Les constructions, aménagements et installations nécessaires a
des équipements collectifs ou a des services publics, des lors
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

O Les aménagements liés aux sports et aux loisirs. »

De plus, le zonage du PLU identifie et protége les corridors bleus de la
TVB par le zonage « Ntvb : Zone naturelle de la trame verte et bleue ».
Selon les dispositions générales du réglement écrit du PLU de Cépet,

« Toute nouvelle construction, qu’il s’agisse d’une construction
principale ou d’une annexe, sera implantée a une distance de 10 m
minimum de la créte de la berge des ruisseaux et cours d’eau et a 5 m
minimum des fossés. »

L’OAP « Espaces publics et commerces » se place en bordure d’un cours
d’eau identifié dans la TVB. Une requalification du giratoire et un
traitement de I'entrée de ville Nord sont prévus dans le cadre de I'OAP,
au niveau du ruisseau de Girou. Aucune autre précision concernant le
projet ne permet d’analyser les impacts de I'OAP sur la TVB.

Les OAP secteur n°1 - Entrée de ville Nord, secteur n°3 - Prairie et
secteur n°4 - Impasse Simone Veil se placent en bordure de cours d’eau
identifiés dans la TVB.

Pour ces projets, des franges a la limite de I'urbanisation et des parcs
paysagers assureront une transition avec les espaces aquatiques.

La nature ordinaire et les continuités écologiques sont ainsi protégées
par les reglements graphique et écrit du PLU de Cépet.
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Orientations et

objectifs du SCOT Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU
(DOO)

Lors de la définition de grandes ope-
rations d'aménagements urbains, il
est recensé les continuités eécolo-

gigues existantes ou qui pourraient étre créées, en co-
hérence avec les continuités repérées au SCoT.
Les aménagements proposés doivent permettre de

Il est sauhaitable que les nouveaux
projets d'infrastructures de depla-
cements constituant des obstacles

linéaires forts (LGV, autoroutes, routes a grande circu-

Le SCOT soutient les initiatives pu-
bliques ou privées qui contribuent &
sécuriser ou & faciliter I'usage des

corridors écologiques, singuligrement dans les por-
tions sous contraintes (traversée de zones urbanisées,
de milieux agricoles étendus et peu protecteurs, traver-
sée des principales infrastructures de déplacements).
De maniére non exhaustive, les principales portions de
corridors gui gagneraient a bénéficier de ces aména-
‘gements sont localisées dans la carte de synthése des
orientations spatialisées.

Les continuités écologiques peuvent
agalement faire 'ohjet d'aménage-
ments destinés aux loisirs et usages

de plein air (type liaisons douces, circuit de randonnée,
espace vert urbain ou semi-urbain ...} compatibles
avec le maintien d’un continuum écologigue.

maintenir voire d’améliorer, si besoin est, les fonctions
de corridor pour la faune et la flore sauvage. Les grands
projets de zones d'activités économiques veillent par-
ticulierement a respecter ces dispositions, notamment
sur le secteur d'Eurocentre et sur celui de Garidech/
Gragnague.

lation) soient aménagés de telle sorte qu'ils facilitent
le maintien voire la reconstitution de corridors écolo-
gigues.

Afin de faciliter leur prise en compte dans las

aventuels projets d'aménagement et de res-
tauration de corridors écologigues, les contraintes re-
pérées pour chacune de ces portions sont mentionnées
en annexe du présent D.0.0.
De maniére plus spécifique aux principaux cours d'eau
permanents, lorsque cela s’avére nécessaire et pos-
sible techniguement, il pourra &tre proposé des aména-
gements visant a restaurer et @ ameéliorer la circulation
des poissons migrateurs amphihalins, en particulier sur
la Garonne et le Tarn,

Afin de renforcer la trame verte et
bleue du territoire, les collectivités
locales, en particulier dans le cadre

de |'élaboration de document de planification urbaine
locale, peuvent également s'engager dans la détermi-
nation, la protection, voire la constitution de corridors
écologigues complémentaires.
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Orientations et
objectifs du SCOT
(DOO0)

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Développer les
espaces naturels et
compléter I'offre
pour des activités
sportives ou de
loisirs de plein air

Dans la mesure ol le territoire est
faiblement pourvu et alors qu'il
s'agit d'un moyen efficace pour lut-

ter contre le réchauffement climatique par le réle joué
dans la fixation du carbone, il est judicieux de mettre
en place des programmes d'actions destinés a créer
ou développer des espaces naturels et forestiers. En
particulier dans les espaces constitutifs de la trame
verte et bleue et dans les grands ensembles boisés

Face & I'urbanisation croissante et &
la hausse des besoins en matiére de
loisirs, il est encouragé le développe-

ment de zones de nature et de loisirs de plein air, qu'il
s'agisse d'espaces boisés ou encore d'espaces en eau
et de zones humides. Les reconversions d'anciens sites
d'extraction de granulats peuvent convenir & ce type

Les collectivités locales pourront
egalement contribuer directement a
la préservation et a la mise en valeur

discontinus repérés au PADD, les espaces naturels
pourraient étre étendus et étoffés, en particulier par
le biais de programmes de plantations et de boise-
ments ou de développement des milieux humides. Les
projets qui consistent a étoffer, développer, régénérer
des espaces naturels (zones humides ou boisements,
développement de haies, de continuités écologiques,
...) gagnent & privilégier des choix d'essences locales
dans le traitement végétal.

de projet, a l'instar de projets actuels a8 Bessiéres ou
encore dans la plaine garonnaise entre Ondes, Castel-
nau d’Estretefonds et Saint-Rustice, sans pour autant
que ce type de reconversion ne devienne la régle (sf.
Recommandation R31). Les aménagements proposés
tiendront compte du nécessaire respect des équilibres
écologiques préexistants sur les sites les plus sensibles.

des milieux naturels par I'achat de terres, le développe-
ment d'une gestion ou d'une exploitation éco-efficiente.

Créer un maillage
d’espaces verts au
sein des zones
urbaines

Les communes les plus urbanisées,
notamment les polarités déterminées
au SCoT, établissent un « plan vert »,

afin de déterminer une stratégie globale d'aménage-
ment de la nature en ville 8 moyen terme et d'organiser
un programme opérationnel de maillage en espaces
verts et circulations douces.

Ce plan peut conduire & proposer des projets d'occu-
pation de sols et de gestion spécifiques (tels les jardins
familiaux). L'atablissement de ce plan doit tenir compte

de la notion de maillage, a savoir qu'il doit favoriser la
recherche de continuités entre les espaces verts, les
liaisons douces aménagées et végétalisées (type cou-
|ées vertes) et les éléments naturels extérieurs a la
zone urbaine.

Ce u plan vert» précise également les modalités d"amé-
nagement végeétal a proposer en zones urbaines ou a
urbaniser afin de contribuer au maintien de la biodiver-
sité et des continuités écologiques, en ayant également
pour repére les recommandations R21 et R38.

L'OAP « Espaces publics et commerces » prévoit un maintien et un
renforcement du végétal dans la zone de requalification de I'espace
public. De plus, les OAP secteurs « Habitat » prévoient des
aménagements d’espaces verts : un grand parc paysager et des haies
pour le secteur n°1, des espaces paysagers a aménager et des lisieres
végétales pour le secteur n°2, un parc paysager et une haie multistrate
en relation avec le cours d’eau pour le secteur n°3, un parc paysager,
une haie multistrate et une préservation des éléments boisés pour le
secteur n°4.
De plus, a
environnementales du coeur urbain », le PADD souhaite favoriser la
nature en ville au sein des futurs secteurs de développement

plantations adaptées au changement climatique, essences locales,

travers l'action « Revaloriser les richesses

gestion des eaux pluviales, espaces verts, densité...

Le PADD prévoit de développer des cheminements doux et de mieux
mailler le territoire entre les divers équipements de la commune. De
plus, les OAP secteurs « Habitat » prévoient une voie de desserte
intégrant systématiquement les déplacements doux (piéton et/ou
cycle).
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

En zone urbaine ou & urbaniser, a |'ex-
clusion des exploitations forestiéres,
les collectivités locales veillent & défi-

nir des principes compensatoires de plantations d'arbres,
en particulier en remplacement d'arbres de haute tige de
taille adulte. Sauf dans des situations contraintes (den-

Dans le cadre des principales opéra-
39 tions d’aménagement, il est réservé
au minimum 10 % d’espaces verts et

de liaisons douces, sauf dans le cas d'opérations imbri-
guées et articulées a un tissu urbain dense.

Lors de leur ouverture & |'urbanisa-
tion, les zones a urbaniser disposent
d'orientations d'aménagement men-

tionnant notamment les intentions en matiére :
1. de liaisons cyclables et cheminements doux, en favo-

Il est souhaité que les espaces verts,
en particulier les espaces verts pu-
blics, fassent l'objet de modalités

sification et extension de zones urbaines denses, étroi-
tesse de terrain ne permettant pas de replantations sur
site, présence initiale d'arbres trop importante pour étre
compensée intégralement), il s'agit de favoriser la replan-
tation de 2 arbres pour un arbre de haute tige adulte ar-
raché et de privilégier les plantations d’essences locales.

Les espaces verts ainsi créés se doivent d'étre fone-
tionnels et utiles pour les résidents etusagers des ligux.
Il s'agit de constituer de véritables espaces de respira-
tion végétale au ceeur des opérations urbaines.

risant des aménagements vagatalises,

2. d'espaces verts publics et de plantations, en privile-
giant des aménagements favorables a |a biodiversité et
aux échanges écologiques, notamment avec les élé-
ments extérieurs a [a zone urbanisée.

de gestion écologique (gestion différenciée, choix de
plants locaux adaptés, gestion raisonnée des intrants,
économie d'eau ...).

Mettre en valeur les qualités paysageres et patrimoniales

Assurer le maintien
des qualités
paysageéres rurales

Sur certains sites sensibles ou bien

P 41 dans des ensembles paysagers mar-
quants, le SCoT entend préserver une

qualité visuelle et y renforcer la prise en compte de la
notion de paysage dans les aménagements.

Outre la couronne verte, qui participe pleinement de
la protection de paysages ruraux dans les vallées de
la Save et du Girou, certains sites paysagers notables
sont localisés schématiguement dans le SCoT.

Dans la carte de synthése des orientations
spatialisées, le SCoT localise ces ensembles
naturels et agricoles dont I'unité paysagére est mani-
feste et qui participent a I'appréciation visuelle de ter-
ritoires ruraux.
|l s'agit le plus souvent d'ensembles agricoles homo-
génes associés a un élément patrimonial notable ou a

un relief 4 forte visibilité.

Le réglement graphique repére des éléments de patrimoine identifiés
(EPI) qui peuvent étre des éléments de batis, paysagers ou éléments
de paysages identifiés comme élément a protéger de I'article L151-19
du CU.

Le reglement écrit précise :

« Pour le bdti : Les dispositions suivantes s’appliquent a ces éléments :
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Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

La sauvegarde de ces eléments de-
terminés au SCoT passera soit
par leur préservation du développe-

ment urbain,

En outre, les études de développe-
ment urbain, notamment lors de la
realisation ou de la révision des do-

cuments de planification urbaine, renforcent I'analyse
et la protection des élements paysagers.

Ainsi & I'échelle communale ou intercommunale, les
documents d'urbanisme doivent identifier les éléments
paysagers marquants et constitutifs de I'identité du
territoire. 11 s’agit, notamment, de repérer des unités
paysagéres non localisées au SCoT ni répertoriées ou

Il est recommandé d'oouvrer &
22 I'échelle du SCoT ou au niveau inter-
communal, & la réalisation d'études

plus précises gui permettront :

* d'apprécier les principales composantes paysagéres,
patrimaniales et architecturales des territoires,

* de déterminer les modalités de production d'un dé-

® par une intégration paysageére fine des projets d'ameé-
nagement urbain. Dés lors, ceux-ci bénéficient préa-

lablement d'une étude d'insertion paysagére.

inventoriées par |a legislation ou la réglementation, gu'il

s'agisse:

1. d'espaces naturels constitutifs du maillage écolo-
gique,

2. d'unites paysagéres agricoles notables,

3. de complexes patrimoniaux de qualité : centre
bourgs, unités villageoises, rue ou place ...).

Des mesures de protection adaptées sont notamment

definies par les documents d’urbanisme, en fonction de

l'importance des enjeux patrimoniaux et paysagers.

veloppement urbain qui tienne mieux compte de leur
insertion paysagére et environnementale.
Dans les secteurs alors repérés pour leur qualité pay-
sagére, lors de I'agrandissement ou de la création de
nouvelles infrastructures et dans les principaux projets
d'extension urbaine, le SCoT recommande la réalisation
d'études spécifiques d'insertion paysagére.

o Démolition : La démolition de parties de bdtiment, fagade ou

Protéger et mettre
en valeur le
patrimoine bati,
améliorer
I'insertion des
nouvelles
constructions

U'application du régime spécifique
d'autorisation d'urbanisme en ce qui
concerne les edifices, immeubles,

parcs et jardins ou sites classés et inscrits recenseés
sur le territoire du SCoT Mord Toulousain permet, en
particulier dans la plupart des cceurs de ville ou village,
de veiller a 'insertion et 4 la qualité des projets urbains
situas dans les périmetres de co-visibilita.

Pour autant, les territoires d'application de ces mesures
de protection peuvent manguer de lisibilité ou couvrir
imparfaitement les secteurs a protéger. Les collectivi-
tés locales peuvent, dans le cadre de I'élaboration ou

la révision des documents d'urbanisme locaux, engager

une demarche :

*de précision, voire d'adaptation ou de modification,
des périmétres de protection établis, en accord avec
les services de I'Etat compétents. [l s'agira notamment
de reporter graphiguement ces périmétres de protec-
tion,

= d'identification, de localisation et de protection
d'autres éléments ou ensembles patrimoniaux et pay-
sagers, conformément & l'article L.151-19 du code de
I'urbanisme, notamment dans le cadre de Plans Lo-
caux d'Urbanisme.

élément architectural peut étre admise sous réserve de ne pas
remettre en cause la qualité architecturale et la composition de
I’ensemble, de ne pas porter atteinte a I'intégrité du patrimoine
identifié et de ne pas aggraver la non-conformité a I'égard des
regles et prescriptions applicables. Les travaux de démolition
sont soumis a autorisation préalable. La démolition totale est
interdite.

o Modification
surélévation, travaux de facade, réaménagement partiel)

tous travaux de modification (extension,

peuvent étre admis s'ils sont compatibles avec le caractére
architectural, patrimonial, culturel et/ou historique des EPI, sous
réserve de ne pas porter atteinte a l'intégrité du patrimoine
identifié et de ne pas aggraver la non-conformité a I'égard des
regles et prescriptions applicables. La mise en ceuvre en
procédés d’énergie renouvelable sur les batiments identifiés fera
I'objet de mesures d’intégrations qualitative.

O Reconstruction : La reconstruction des éléments bdtis aprés
sinistre ou dans le cadre d’un immeuble menagant ruine ne doit
pas avoir pour effet d’aggraver la non-conformité de cette
construction a I'égard des régles applicables.

Pour les éléments de paysage :

Les éléments de paysage identifiés sur le document graphique au titre
de l'article L151-19 du CU ne peuvent faire I'objet d’abattage sauf si
I’état sanitaire le justifie. Dans le cas d’abattage pour des raisons
justifiées, tout arbre abattu devra étre remplacé par des plantations au
moins équivalentes. Toute intervention sur les éléments de paysage
identifiés sur le document graphique au titre de I'article L151-19 du CU
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Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

La conception de nouveaux quartiers
urbains, qu'il s'agisse de définir des
orientations d’aménagement dans

les PLU ou d'élaborer le programme et la composition

Il est recommandé, notamment dans
les principaux péles urbains dont le
caractére patrimonial du bati est ma-

d’'opérations urbaines {type ZAC ou lotissement), doit
nécessairement se réaliser en tenant compte de leur in-
sertion dans le paysage mais aussi en s"articulant avec
les formes baties traditionnelles et voisines.

nifeste, de mettre en place des dispositifs de protection
et de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
urbain.

est subordonnée a une déclaration préalable a déposer en mairie et a
un accord préalable de la commune. En I'absence d’alternative moins
impactante, tout arbre supprimé doit étre compensé par la plantation
de 1 arbre d’intérét paysager ou patrimonial équivalent. »

De plus, I'insertion dans le paysage des constructions est réglementée
dans le réglement écrit du PLU (cf. Article 4 : Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et Paysagére).

Mieux gérer et économiser les ressources du territoire

Gérer I’adduction
en eau potable

Les collectivités doivent lors de la
révision ou |'élaboration de leur do-
cument d'urbanisme réaliser et/ou se

référer au Schéma d'Alimentation en Eau Potable.

L'ensemble des sites de captage
d'eau en activité doivent bénéficier de
périmétres et mesures de protection.

Afin d’économiser et valoriser la res-
source, le SCoT recommande égale-
ment la mise en ceuvre d'actions des-

tinées a réduire les consommations d'eau potable ainsi

Elles doivent en particulier vérifier la bonne adéquation
entre potentiels de développement urbain et capacités
d'approvisionnement.

qu'a améliorer les performances des réseaux d'adduc-
tion d'eau potable, en visant un rendement minimum de
70% en milieu rural et 80 % en milieu urbain.

L'eau potable est réglementée dans le reglement écrit du PLU (cf.
Article 8 : Desserte par les réseaux — paragraphe « Eau potable ») :
« Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable. »

Gérer
I’assainissement
des eaux usées

Le SCoT privilegie un développement
urbain centré sur des communes
et des territoires assainis collecti-

vement. A la condition que la faisabilité technique et
financiére le permette, les communes ou EPCI com-

pétents proposent la mise en place ou 'extension de
dispositifs de traitement collectif des eaux usées. A
défaut, e SCOT privilégie la mise en ceuvre de formes
d'assainissement autonome regroupées si les milieux
récepteurs le permettent.

L’assainissement est réglementé dans le reglement écrit du PLU (cf.
Article 8 : Desserte par les réseaux — paragraphe « Eaux usées »).
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Les collectivités doivent lors de la
révision ou |'élaboration de leur
document d'urbanisme réaliser et/

ou se référer au Schéma d'Assainissement Collectif,
lorsqu’un tel document existe ou est projeté. Elles doi-
vent en particulier évaluer la bonne adéguation entre
potentiels de développement urbain et capacités de

La réalisation d'un Schéma d'Assainis-
sement Collectif doit permettre de pré-
ciser les modalités d'adéquation entre

collecte et de traitement des eaux usées. Elles veillent
a anticiper I'évolution des besoins et @ programmer la
mise & niveau des équipements de collecte et de trai-
tement des eaux usées. |l est attendu une articulation
des démarches d'élaboration et de détermination des
zonages entre les Schémas d'Assainissement Collectif
et les documents de planification urbaine.

les programmations des développements urbains et celles
de leur raccordement au systéme d'assainissement col-
lectif (adéquation dans le temps et dans I'espace).

Les documents d'urbanisme locaux
veilleront & favoriser l'infiltration au
sol des eaux pluviales, si la nature du

notamment & :

1. lutter contre les pollutions des eaux pluviales,

2. intégrer dans les documents d'urbanisme de régles
limitant 'imperméabilisation des sols,

Les principales opérations d'amé-
nagement urbain seront congues en
proposant des solutions gui visent
Pour amaéliorer, protéger, économiser
et valoriser la ressource en eau, le
SCOT recommande, dans les com-
Afin de prévenir les risques d'inon-
dabhilité, il est recommandé la réali-
sation d'études d'incidences sur les

Les Communes qualifiées de pdles du
SCoT engagent un Schéma Directeur
de Gestion des Eaux Pluviales gui vise

Gérer les eaux
pluviales

sol y est favorable, en fixant une proportion d'espaces a
ne pas artificialiser et en favorisant |'utilisation de tech-
niques alternatives de gestion des eaux pluviales.

3. développer des dispositifs collectifs destinés a récu-
pérer les eaux de pluies et a valoriser son utilisation
en alternative de I'eau distribuée,

4. prévenir les risques dinondation émergents liés a
I'imperméabilisation croissante de certains bassins
versants.

a limiter 'imperméabilisation des sols et a maitriser
I'écoulement des eaux pluviales.

munes non pdles, la réalisation, en paralléle du docu-
ment d'urbanisme, d'un Schéma Directeur de Gestion
des Eaux Pluviales.

bassins versants concernés par une gestion sensible
de la ressource ou confrontés a une situation de forte
imperméabilisation.

Selon le réglement écrit du PLU de Cépet, les constructions et
aménagements doivent respecter les prescriptions du Reglement de
Schéma Directeur des eaux pluviales de la CCF en vigueur, et du zonage
des eaux pluviales approuvé de la commune.

De plus, les OAP secteurs « Habitat » prévoient des aménagements
d’espaces verts ol seront intégrés des noues et bassins de rétention.
En effet, la limitation de I'imperméabilisation des sols est recherchée.
L'infiltration des eaux de pluie fera I'objet d’une gestion intégrée a
I’échelle du quartier, elle sera congue et organisée pour le
cheminement et le stockage provisoire de |'eau sur des espaces
communs (espaces verts, voies de circulation, zones de stationnement

etc.).
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Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Les initiatives visant & metire en
place des dispositifs individuels ou
collectifs de recueil et de stockage

des eaux pluviales sont encouragées.

Développer les
productions
d’énergie
renouvelable et
réduire les
déperditions
d’énergie

Les collectivités favorisent I'amélio-
ration de la consommation énergé-
tigue & travers des initiatives visant

a limiter les consommations thermiques des construc-
tions ou les consommations d'éclairage public,
Cet objectif est recherché d’une part lors d'interven-

Afin de lutter contre les émissions de
gaz a effet de serre, le SCOT incite a la
diminution de l'utilisation des énergies

fossiles et valorise les sources d'énergies renouvelables
du territoire. Toutefois, afin de limiter I'impact sur le pay-
sage et sur la consommation des terres agricoles, le SCOT
privilegie le développement de I'énergie solaire photovol-
taique sur des terrains ne présentant pas d'usage ou d'in-
térét agricole ou naturel, & savoir :

s Installées sur 'enveloppe extérieure des bétiments (en
fagade, en toiture notamment), y compris d'installations
agricoles,

* En ombriére sur des terrains non bétis mais artificialisés
(comme les parcs de stationnement automobile),

Les unités de production d'énergie
solaire photovoltaique de grande di-
mension implantées a méme le sol

{appelées communément « fermes solaires ») doivent
étre concues de maniére a assurer le maintien des
continuités acologiques, @ minimiser leurs impacts et
nuisances sur les paysages.

tions sur les équipements ou bétiments existants et
d'autre part lors de la création de nouveaux espaces
et équipements publics ou dans le cadre d'opérations
urbaines ou d'opérations de construction significatives,
notamment mentionnées & l'article R.142-1 du code de
l'urbanisme.

* En réinvestissement de sites désormais inexploités mais
anciennement artificialisés atimpropres a |'activité agri-
cole (friches urbaines, ancien site d'exploitation indus-
trielle, anciennes graviéres ou décharges publiques, ...}

Les projets d'installation photovoltaigue au sol sur d'an-
ciennes terres agricoles ne sont autorisés gque ponc-
tuellement, a condition qu'ils soient identifiés et classés
en zonage specifique non agricole dans le document de
planification urbaine, et seulement si |'assiette fonciéra
remplit les conditions suivantes :

® (Que la nature des sols soit de faible valeur agronomique,

» (ue les terres soient inexploitées,

 Qu'aucun repreneur ne se soit manifesté pour exploiter
les terres & des fins agricoles.

Dans les documents d'urbanisme
locaux, les parcs industriels de pro-
duction d'énergies renouvelables bé-

néficiant d'emprise au sol propres en dehors des zones
urbaines (solaire, éoliens, biomasse, ete.) sont localisés
et autorisés a travers |'établissement de zonages spé-
cifiques qui préciseront la nature industrielle du projet.

Il n'existe pas de zonage propre au développement des énergies
renouvelables dans le réglement graphique du PLU de Cépet.

Le reglement écrit du PLU précise que les installations de systémes
domestiques solaires thermiques et/ou photovoltaiques ou de tout
autre dispositif individuel de production d’énergie renouvelable, a
condition qu’ils demeurent compatibles avec I'architecture du
batiment, sont autorisées sur tout ou partie du toit (zones Ua, Ub, Uc,
Ums, AU, A, N).
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objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Pour inciter & une meilleura gestion de
la ressource en énergie, le SCaT recom-
mande également :

* |e développement des constructions bioclimatiques et a
faible consommation énergétique ;

* |a création ou le développement de réseaux de chaleur;

» [‘utilisation du potentiel énergétique de la géothermie, no-
tamment dans les vallées du Tarn et de la Garonne ;

® | e développement de |a filiere bois-énergie, notamment la
création de nouveaux gisements bais ;

Les projets d'installations photovol-
taigues couvrant une grande étendue
visible d'un béatiment d'activités {agri-

® |e développement de projets de valorisation de la biomasse,

* |a mise en ceuvre d'une réflexion pour concilier la préserva-
tion des corridors bleus et le maintien ou le développement
de la production d'énergie hydroélectrique, notamment sur
le Tarn. Seront préférés les dispositions permettant d'op-
timiser les aménagements hydroélectriques existants. Les
nouveaux projets prendront en compte les impacts cumu-
lés sur I'environnement et seront en conformité avec la
liste du classement des cours d’eau au titre de L 214-17-1-1
du code de 'environnement.

cole, industrielle, ...) gagneraient a étre accompagnés
d’une analyse concernant leur l'impact et leur insertion
paysagére.

Améliorer la
gestion des
ressources du sous-
sol

La poursuite des activités d'extrac-
tion de granulats est encadrée par le
schéma départemental des carridres.

L'objectif recherché est d'inciter a I'utilisation de matériaux
de substitution en diminuant progressivement les surfaces
de graviéres.

Louverture de nouvelles carriéres est interdite dans la
zone rouge du schéma départemental des carriéres. Plus

généralement, il est attendu que l'occupation fonciére et

I'impactde ces activités dans les espaces naturels repérés
cartographiguement au SCoT (espaces naturels remar-
quables et espaces naturels de qualité notable] soient limi-

Dans les documents d'urbanisme lo-
caux, les créations ou extensions de
carrigres sont localisées et autori-

sées a travers 'établissement de zonages spécifigues.

tés le plus possible (cf. P23),

Dans les autres territoires, |'installation de nouvelles car-

riéres est rendu possible dans la mesure ol

* L& schéma départemental des carriéres est respecté,

* |'impact sur les équilibres environnementaux reste limité,

« les continuités &cologiques, notamment celles localisées
au SCoT, sont préservées voire aménagées de maniére
plus favorable,

* |es modalités de réaménagement/ réutilisation du site en
fin d’exploitation sont définies en amont de |'autarisation
d'exploiter et en concertation avec les collectivités lo-
cales {communes ou groupements intercommunaux).

Durant la durée de I'exploitation, les do-
cuments d'urbanisme maintiennent un
espace tampon non-urbanisé d'au moins

100 & 200 m entre les carriéres et graviéres d'extraction et
les zones urbaines comprenant de I'habitat, existantes ou
projetées. Laménagement et le traitement de cette zone
tampon vise a limiter les nuisances sonores et visuelles de
|'exploitation sur les zones urbaines avoisinantes.

Selon le reglement écrit du PLU de Cépet, les carrieres sont interdites

dans les zones AU, Ua, Ub, Uc, Ue et Ums.
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objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Il est recommandé de proposer des
R3 1 modalités de réaménagement des
graviéres alluvionnaires en variant les
solutions et en tenant compte des projets déja définis a
proximité. |l pourra s"agir de proposer le retour a 'agricul-
ture, la création de corridors écologiques ou d'espaces @

Afin d'assurer la complémentarité
et la cohérence de ces réaménage-
mants, il sera judicieux d'établir un

schéma, & I'échelle du SCoT voire au-deld, notamment

vocation de sanctuaire écologigue, 'aménagement d'es-
paces de loisirs, le déuelnppeinem d'un projet urbain ou
ancore |'installation de projets photovoltaigues. Une prio-
tité doit toutefois étre accordée a une remise en état qui
permet de restaurer des usages agricoles, a travers un
remblaiement par des terres suffisamment qualitatives.

sur les vallées de la Garonne et du Tarn, qui apres dia-
gnostic détaillé et prospectif, spécifie les modalités de
réaménagement a prévoir pour chaque site d'extraction
exploité ou a exploiter.

Limiter les

pollutions, les nuisances et les risques naturels et technologiques

Tenir compte des
risques naturels et
technologiques

Le SCOT renforce les politiques de li-
mitation des risques naturels et tech-
nologiques. Les documents d'urba-

nisme prennent en compte les Plans de Prévention des
Risques en vigueur ainsi que 'ensemble des risques

En I'absence d'un PPRi approuvé, sur
les territoires situés en zone inon-
dable, les documents d'urbanisme

devront prendre en compte I'ensemble des informa-
tions sur I'aléa inondation portées & connaissance des

Afin de limiter le risque d’érosion, les
documents d'urbanisme mettent en
ceuvre des mesures de protection des

Afin de prévenir les risques d'inon-
dations et de préserver les champs
d'expansion des crues, sur les terri-

connus et las moyens de prévention envisageables. A
proximité des zones a risques technologiques, les do-
cuments d'urbanisme limitent le développement de la
construction et I'établissement d'activités humaines
continues, en proposant la création de zones tampons.

toires dotés d’'un PPRi approuve, il est rappelé que les
documents d'urbanisme devront respecter les disposi-
tions du PPRi.

collectivités par les services de I'Etat (CIZI, études PPRi
en colurs ou toute autre étude améliorant la connais-
sance du risque) et veilleront & préserver les champs
d'expansion des crues.

principales haies existantes, qui suivent prioritairement
les courbes de niveaux.

L’état de connaissance du risque d’inondation sur une partie du
territoire communal, issu de la Cartographie Informative des Zones
Inondables - CIZI, est repéré sur le plan de zonage a titre informatif.
Aucune disposition spécifique n’est indiquée dans le reglement écrit
concernant ce zonage informatif.
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objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Les initiatives destinées & appréhen-
R 33 der et gérer les risques a I'échelle in-
tercommunale, notamment le risque
Il est encouragé les initiatives visant
R 34 acréer ou restaurer un maillage serré
de haies, & maintenir des bandes de

inondable, sont encouragées.

couvert végétal permanent, en particulier sur les sec-
teurs de pente ou le long de voies publiques ; ceci afin
de limiter I'érosion des terres et les coulées de boues.

Réduire les
nuisances sonores
et I'impact visuel
des infrastructures
de déplacements

Les documents d'urbanisme veillent a
minimiser les nuisances sonores liées
aux infrastructures de transports ter-

restres. Pour ce faire, en dehors des secteurs en aggle-

mération, et & une distance de:

* 300 métres des autoroutes, voies express et voies fer-
rées les plus bruyantes (catégories 1 et 2 au classe-
ment préfectoral des infrastructures bruyantes),

* 100 métres des principales voies circulées (catégorie 3
au méme classement préfectoral).

Toute nouvelle opération comportant de I'habitat ou des
equipements scolaires, notamment les opérations men-
tionnées & l'article R.142-1 du code de I'urbanisme, est
composée et aménagée en tenant compte du besoin
d'atténuation des nuisances sonores (localisation et
orientation des ouvertures des batiments, murs écrans
et protections phoniques ...). Le cas échéant, moyen-
nant justification par une étude spécifique, le relief natu-
rel ou les aménagements existants peuvent satisfaire au
besoin d'atténuation sonore.

Non mentionné dans le PLU

Améliorer la
qualité de I'air et
contribuer a limiter
les émissions
polluantes (gaz a
effet de serre)

Pour réduire les pollutions des sols,
de I'air et de I'eau, le SCoT favorise le
développement des transports alter-

natifs a I'automobile et participe & la mise en ceuvre du
Plan Régional de la Qualité de I'Air et le futur Schéma
Régional Climat Air Energie (SRCAE)..

Les incitations & la sobriété et a l'efficacité énergétique
passentnotamment par un parti d'aménagement qui vise a :

Le SCoT recommande la mise en place
de programmes d'actions contribuant
a la lutte contre le réchauffement cli-

matigue, notamment par 'engagement des collectivités
locales dans des démarches d'élaboration d'Agenda 21
et de Plans Climats Energies Territoriaux (PCET).

* privilégier le rapprochement et la mixité de fonction
dans I'espace,

= multiplier I'offre de services aux habitants et usagers,
notamment sur les polarités,

s renforcer le développement urbain en cohérence
avec les transports en commun,

= favariser les aménagements urbains a destination des
déplacements doux.

Le SCaT recommande la mise en place
d’un suivi environnemental de I'expo-
sition @ la pollution des populations a

proximité des principales infrastructures de transports
et zones d'activités. |l encourage également  |'élabora-
tion d’un bilan carbone lors des études de planification.

Comme indiqué précédemment, le PADD prévoit de développer des
cheminements doux et de mieux mailler le territoire entre les divers
équipements de la commune. De plus, les OAP secteurs « Habitat »
prévoient une voie de desserte intégrant systématiquement les
déplacements doux (piéton et/ou cycle).

Enfin, le réglement écrit précise que, concernant le stationnement
pour véhicules électriques, dans tout projet des attentes de
branchement électrique doivent étre prévues pour un raccordement
ultérieur. Il est exigé une borne de recharge électrique dans tous les
programmes de constructions comprenant un minimum de 10 places
de stationnement (zones Ua, Ub, Uc, AU).
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Le SCoT encourage les initiatives
7 visant a développer les moyens de
stockage et de séquestration du

Carbone,

Réduire les
pollutions des sols
et de l'eau

Dans les documents d'urbanisme, un
inventaire des sites pollués est établi
en relation avec le suivi effectuéd par

Il est proposé, dans les zones a
urbaniser ou dans les principales
opérations urbaines, des modalités

d'aménagement qui contribuent a limiter les transferts

Il est souhaité que I'utilisation de pro-
duits phytosanitaires dans les milieux
agricoles, ou dans la gestion des es-

paces verts publics, soient limités aux justes besoins et

les Services de I'Etat. La destination des sols doit étre
compatible avec leur état de pollution.

d"éléments polluants vers les cours d'eau (haies, talus,
dispositifs enherbés, surfaces imperméabilisées asso-
ciées a des bassins de rétention, ...)

qu'ils soient remplacés, lorsque cela est possible, par
I'emploi de solutions respectueuses de I'environnement
et de la qualité des sols.

Selon le réglement écrit du PLU de Cépet, les constructions et
aménagements doivent respecter les prescriptions du Reglement de
Schéma Directeur des eaux pluviales de la CCF en vigueur, et du zonage
des eaux pluviales approuvé de la commune.

De plus, les OAP secteurs « Habitat » prévoient des aménagements
d’espaces verts ol seront intégrés des noues et bassins de rétention.
En effet, la limitation de I'imperméabilisation des sols est recherchée.
L'infiltration des eaux de pluie fera I'objet d’une gestion intégrée a
I'échelle du quartier, elle sera congue et organisée pour le
cheminement et le stockage provisoire de |'eau sur des espaces
communs (espaces verts, voies de circulation, zones de stationnement

etc.).

Améliorer la
gestion et la
valorisation des
déchets

L'objectif d'amélioration de la gestion
des déchets se traduit d'abord par la
réduction a la source de la production

de déchets. Toute initiative en ce sens est la bienvenue,
Les Communes ou intercommunalités mettent en ceuvre
une gestion durable des déchets. Elles développent le
tri etla collecte sélective, la collecte isolée des déchets
dangereux, toxiques et trés polluants, la valorisation
des déchets organiques. La valorisation et la gestion

des déchets sont envisagées, dans la mesure du pos-
sible, au plus prés du gisement et selon des principes
d'intégration paysagére au regard du Plan Départe-
mental d'Elimination des Déchets Ménagers et Assimi-
lés de la Haute-Garonne. Une attention particuliére est
notamment apportée a 'optimisation de la collecte et
du traitement des déchets des entreprises, y compris
les déchets issus de I'agriculture.

Non mentionné dans le PLU
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Orientations et
objectifs du SCOT
(DOO)

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Prescriptions et recommandations du DOO

Chapitre 3 : Renforcer les fonctions économiques sur le territoire

Accueillir 15 000 nouveaux emplois d’ici 2030
Le développement d'activités éco-
nomigues sur le Mord Toulousain
constitue un élément essentiel du
parti d'aménagement, afin de rééquilibrer les fonctions

sur le territoire et de rapprocher les lieux de domicile
et d’emploi.

Afin de favoriser la création de
15 000 emplois nouveaux sur le terri-
toire, le SCoT ambitionne d'organiser

les capacités fonciéres d'extension ou de création de
zones d'activités éconemigues et commerciales a hori-
zon 2030.

vent faciliter la creation d'activités économigues :

* au plus prés des zones habitées

= yoire, dans le meilleur des cas et dés lors qu'il n'y a
pas de contrainte de voisinage, intégrées au tissu ur-
bain, dans des espaces a usage et & vocation mixte.

Outre les capacités d'accueil mobilisables en zone ur-
haine et dans des parcs d'activités existants, remplis
ou en voie d'achévement, il est proposé qu'environ
600 hectares au maximum soient destinés & 'urbanisa-

‘tion pour leur accueil specifique, répartis par bassin de

vie de la maniére suivante :

REPARTITION DES BESOINS FONCIERS POUR L'ACCUEIL ECONOMIQUE ET COMMERCIAL

A travers les actions « Adapter I'offre urbaine a la population présente
et a celle a accueillir», « Développer I'économie présentielle
répondant aux besoins de la population locale » et « Maintenir et
développer les activités économiques porteuses d’emploi local », le
PADD souhaite notamment maintenir et renforcer I'offre commerciale

et de services et accueillir des activités économiques en répondant a la

BASSIN DE VIE demande locale et intercommunale.

CADOURS Un des enjeux de I'OAP « Espaces publics et commerces » est
T égale.ment qe maintenir le commerce de proximité et de répondre aux
- - besoins en équipements.

FRONTONNAIS Par ailleurs, comme indiqué précédemment, le PADD prévoit de
VILLEMUR / VALLEE DU TARN développer des cheminements doux et de mieux mailler le territoire
COTEAUX DU GIROU entre les divers équipements de la commune.

ENSEMBLE DU SCOT NORD TOULOUSAIN

Pour les principaux projets, dont I'emprise fonciére est
d'au moins 2-3 hectares, cet objectif est détaillé et dé-
cliné a I'échelle locale au travers de vignettes chiffrées
et cartographiées (cf. carte de synthése du DOO) qui
sont de deux ordres : les projets de création ou d'exten-

sions de Zones d'Activités Economigues (ZAE) (cf. pres-
cription P81} et les projets de création ou d'extension
de secteurs d'implantation périphérique pour les com-
merces (cf. prescription P95) dont 'ensemble cumulé
s'inserit dans le guantitatif établi au tableau ci-dessus.
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En outre, les stratégies de développe-
ment économigue adoptées, les ca-
pacités a accueillir des activités éco-

nomigues dans le tissu urbain existant, les potentiels

Afin de renforcer I'équilibre entre
I'accueil de population et I'emploi sur
le territoire, le SCoT propose un ob-

jectif indicatif par bassin de vie de création d'emplois et
de ratio emplois/habitants 3 atteindre en 2030,

I s'agit de perspectives & atteindre, qui seront régulie-
rement appréciées dans le cadre des travaux de suivi et

d'urbanisation et les modalités d’aménagement de ces
zones, tiennent compte d'un impératif de densification
urbaine et de la nécessité de limiter la consommation
d'espaces naturels ou agricoles au plus juste besoin.

d'évaluation du SCoT

Cet indicateur permettra notamment de vérifier 'adé-
quation du projet de SCoT aux dynamiques écona-
migues et démographigues constatées localement. Les
objectifs indicatifs par bassin de vie & 'horizon 2030
sont les suivants :

(OBJECTIFS INDICATIFS DE CREATION D'EMPLOIS ET DE RATIO EMPLOI/HABITANT

BASSIN DEVIE

CADOURS

ENSEMBLE DU SCOT NORD
TOULOUSAIN

Définir une stratégie de positionnement économique

Conforter le role et
la place de
I’agriculture sur le
territoire et
accompagner le

Le SCoT se fixe comme objectif de
‘maintenir mais aussi de contribuer a
dynamiser et diversifier les activités

économiques liges 4 la filiére agricole sur le territaire.
Cetobjectif passe notamment par la volonté de pérenniser
les espaces agricoles a long terme par plusieurs orienta-

tions, notamment ;

= des régles de développement urbain économe en foncier
etlocalisé au plus prés des zones urbaines actuelles ;

e des objectifs maximum, pour chaque Commune, de
consommation d'espaces agricoles ou naturels & 'ho-
rizon 2030.

Le reglement graphique du PLU de Cépet met en avant un zonage
agricole correspondant aux espaces agricoles a préserver en raison de
leur potentiel agronomique, biologique ou économique des terres.

Le reglement écrit précise que, en zone A, « ne sont autorisées que les
constructions et installations suivantes :
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développement de

ses activités

La stratégie économique du SCoT
Nord Toulousain vise, en outre, & dé-
velopper des activités amaont et aval

Dans tout le territoire, le SCoT soutien
les initiatives en faveur du maintien
mais aussi du développement de la di-

versité des productions agricoles. |l s'agit en particulier :
s de contribuer au développement et @ la reconnais-
sance de la qualité des productions de Fail violet de

Le SCaT recommande la création de
R42 sites de petite taille dédiés a la trans-
formation des produits agricoles per-
Il encourage les initiatives de déve-
R 43 loppement de la vente directe de pro-
duits agricoles ou l'organisation de

lides aux agro-ressources sur le territoire, dont le projet
« Valterra » offre une premiére traduction.

Cadours et du vignoble de Fronton, y compris en favori-
sant I'agro-tourisme que ces activités peuvent induire.

= da structurer et valoriser les activités équestres et ma-
raichéres. Cela pourrait notamment induire leur déve-
loppement sur le territoire du SCoT.

mettant d'assurer |a promotion d'une agriculture diver-
sifiée en lien avec I'approvisionnement local.

circuits de vente raccourcis.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics et d’intérét collectif, des lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation
agricole ou au stockage et a I’entretien de matériel agricole par
les coopératives d’utilisation de matériel agricole agrées au titre
de I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime,

Les constructions et installations nécessaires a la
transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de |'acte de production,

Les logements nécessaires a I’exploitation agricole, ainsi que
leurs annexes,

L'extension mesurée des constructions existantes destinées a
I’habitation (a partir de la date d’approbation du PLU), a
condition qu’elle ne dépasse pas 30 % de la surface de plancher
existante et que la surface de plancher totale et I'emprise au sol
totale ne dépassent pas 200 m? (existant et extension).

La construction d’annexes a I’habitation des que I'emprise au sol
et la surface de plancher des annexes a créer, hors piscine, ne
dépasse pas 50 m?2 »

La consommation d’espace agricole a des fins de développement
urbain est ainsi limitée par les réglements graphique et écrit du PLU de
Cépet.
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Par ailleurs, a travers I'action « Maintenir I'équilibre entre milieu
urbain et rural » le PADD souhaite « Poursuivre la politique de
revitalisation du bourg afin d’optimiser le tissu urbain et limiter I'impact
du développement urbain sur les terres agricoles » et « Encadrer le
développement du bdti hors des noyaux urbains en définissant une
évolution conforme a la Iégislation en vigueur. »

Identifier les
filieres industrielles
et productives a
promouvoir et
s’inscrire dans la
dynamique des
poles de
compétitivité

Les pdles economigues matropalitains
et structurants du SCoT doivent affi-
cher leur volonté de privilégier un posi-

tionnement sur un ou plusieurs segmants d'activités éco-

Les autres projets économiques d'im-
portance sont de préférence initiés et
portés dans le cadre d'une demarche

intercommunale. Les intercommunalités compétentes
organisent |'offre de terrains en zones d’activités éco-
nomiques sur leur territoire, en particulier de maniere a:

Le SCoT recommande d'initier des
spécialités industrielles locales, no-
tamment en promouvant des capaci-

1és d'essaimage ou de transferts technologigues.
Cela passera en particulier par la mise en eceuvre du
Schéma Territorial des Infrastructures Economiques du

nomigues, en favorisant les complémentarités entre sites
vaisins et en tenant compte des dynamiques globales de
l'aire urbaine toulousaine et des opportunités offertes
{mesures de soutien, poles de compétitivité, clusters, ...).

s proposer un échelonnement de la disponibilité dans le
temps, y compris en tenant compte des surfaces non
commercialisées des zones d'activités existantes,

* proposer des spécialisations économigues et des com-
plémentarités dans I'offre fonciére.

Pays qui:

# inclut la constitution d'une offre immabiliére adaptée
sur les territoires du SCoT (hotel ou pépiniéres d'en-
treprises, immobilier tertiaira)

= encourage la constitution de réseaux et de synergies
économiques a 'intérieur du SCoT.

Favoriser le
développement
d’activités
productives et
faciliter le
desserrement
d’activités de

Les principaux développements de la
filiere industrielle sont attendus sur
les pdles économigues métropoli-

tains et structurants :

o Sur la zone étendue d’Eurocentre ainsi gue sur ses
proximités immédiates, en particulier dans le cas
dunités générant d'importants déplacements de mar-
chandises,

e Sur la zone Valterra @ Merville, en particulier en ac-
cueillant diverses activités utilisant des ressources
agricoles et forestiéres,

» Dans la vallée du Tarn, sur l'axe de la RD 630, & Bes-
sieres ou encore Villemur-sur-Tarn, en prenant appui
sur une base industrielle diversifide,

o Sur le secteur de convergence des axes autoroutiers
Toulouse — Albi et Toulouse ~ Castres.

La commune de Cépet n’est pas identifiée dans le DOO comme un péle
du territoire.

A travers I'action « Développer I’économie présentielle répondant aux
besoins de la population locale » le PADD souhaite maintenir et
renforcer I'offre commerciale et de services de proximité en centre-
bourg. Un des enjeux de I'OAP « Espaces publics et commerces » est
également de maintenir le commerce de proximité et de répondre aux
besoins en équipements.
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I’agglomération
toulousaine

Pouvant accueillir également des ac-
P76 tivités industrielles, les autres zones
d'activitées  économiques dimpor-
L'aménagement des zanes d'activités
P 7 7 industrielles répond & des exigences
renforcées sur le plan environnemen-

Les principaux sites économiques du
SCoT gagneront & disposer de capa-
cités fonciéres mobilisables dans de

tance (5 hectares et plus) sont localisées avec le souci
d’une bonne accessibilité, notamment pour assurer le
transport de marchandises.

tal, paysager et de la concertation.

courts délais et aptes a recevoir des projets industriels
de taille conséquente.

Faire émerger les
potentiels en
activité
d’ingénierie et
d’études

Les principales zones d'activités du
territoire (plus de 20 hectares) autori-
sent, au moins sur une partie du site,
Lensemble des communes du SCoT
doit autoriser l'installation en zones
urbaines et en zones & urbaniser
Les collectivités locales sont invitées
4 a proposer, de préférence suite a une
réflexion intercommunale, une offre

le développement d'une offre immobiliére & vocation
tertiaire.

d'activités tertiaires.

immobiliere spécifiguement dédiée a I'hébergement
d'activités tertiaires.

Déterminer les territoires d’accueil économique

Organiser I'offre en
tenant compte de
I’environnement et
en s’appuyant sur
des axes de
croissance

Chague intercommunalité compétente
étudie une structuration de son offre
économigue (secteurs d'activités vi-

sés, organisation de la disponibilité des terrains dans

'espace et dans le temps) de maniére & minimiser les
concurrences au sein du SCoT, tout en tenant compte des
principaux projets situés sur les territoires environnants
(agglomération toulousaine ou départements voisins).

La commune de Cépet n’est pas concernée par les zones identifiées
spécifiquement pour I'accueil d’activités économiques.
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Les principales zones spécifiguement
destinées & l'accueil des activités
économiques sont repérées au SCoT

etlocalisées sur la carte de synthése des orien-
tations spatialisées.
Il s'agit de zones d’activités économiques qui sont soit &
créer, soit en cours de développement, hormis les opé-
rations qui se trouvent en fin de commercialisation et
d'aménagement en 2011, Ces vignettes chiffrées repré-
saentent donc les potentiels de développement situés
hors de la tdche urbaine schématisée sur le document
graphique du DOO.
Ces territoires accueilleront de maniére privilégiée les

activités industrielles et productives. Leur localisation

tient compte ;

= de l'attractivité économigue des territoires,

* de 'accessibilité des lieux (proximité des axes auto-
routiers, ferroviaires ou des routes structurantes, ac-
cés en transports collectifs).

* de leur proximité physique et de leur adéquation avec
les poles urbains du territoire, permettant d'affirmer
une conjonction de développement entre habitat et
emploi sur le SCaT.

Louverture effective a I'urbanisation de ces zones d'ac-
tivités économigues est conditionnée & une accessibili-
té routiére adaptée aux flux de déplacements attendus,
notamment en matiére de transports de marchandises.

Développer I'offre
économique
ambitieuse et
structurante en
s’appuyant sur les
secteurs
économiques
stratégiques

Quatre secteurs économigues stra-
tégiques concentrent I'essentiel de
I'offre fonciére a vocation industrielle

ot productive du SCoT Nord Toulousain & horizon 2030

|cf. sites repérés sur la carte de synthése).

1. La zone d'activités économique de dimension métro-
politaine d'Eurocentre dispose de nombreux atouts
|positionnement économigue clair, accessibilité au-
toroutiére, routiére et ferroviaire). Son attractivité
contribue & diversifier les fonctions sur le SCoT Nord
Toulousain. |l s'agit de confirmer cette dynamique
a travers I'extension de la zone. Confortant fa dy-
namique de I'axe Toulouse-Montauban, les sites de
développement économique, situés au voisinage im-
médiat (sur Castelnau d'Estretefonds, Saint-Sauveur
ou Bouloce), s'inscrivent dans une logigue de complé-
mentarité a Eurocentre.

2 U'axe en devenir de Grenade - Blagnac, porté par

des projets routiers importants, est conforté dans
sa vocation de site majeur en termes économigques
par les extensions des zones d'activités a Grenade et
par un développement significatif des activités éco-
nomiques sur le secteur de la Patte d'Oie a Merville,
déclinaison du projet « Valterra ».

. LUaxe industriel Bessiéres — Villemur est renforcé au
travers de capacités de développement économique
localisées en particulier sur ces deux poles du ter-
ritoire, significativement par le développement de la
Zone d’Intérét Régional de Pechnaugquié.

. A la jonction de plusieurs infrastructures de com-
munication importantes, le territoire de Garidech/
Gragnague dans la Vallée du Girou est destiné & don-
ner corps a un secteur économique stratégique, en
s'articulant avec les zones d'activités économigues
déja présentes ou en devenir dans le pile urbain de
Montastruc/Garidech.

La commune de Cépet n’est pas concernée par les secteurs
économiques stratégiques.
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De maniére complémentaire et dans
une perspective plus lointaine, il est
rendu possible des politiques d'acqui-

sitions fonciéres amont ou des mesures conservatoires
{type ZA.D.} qui permettront la création de futures zones

d'activités stratégiques et ambitieuses, gu'elles sinscri-
vent dans les 4 secteurs mentionnés précédemment, ou
qu'elles s'envisagent & hauteur des pdles de Verfeil (axe
autoroutier Toulouse — Castres) ou de Daux / Montaigut-
sur-Save (axe RN 224).

Organiser I'offre
économique dans
chaque bassin de
vie en adéquation
avec le modéle de

polarisation

Dans les intercommunalités compé-
tentes, 'ouverture de nouvelles zones
d'activités économiques a l'urbani-

sation est réalisée sur initiative ou avec accord de la
structure intercommunale, en tenant compte du niveau
de commercialisation et d’urbanisation des zones d’ac-
tivités voisines.

1. SITES D'AMBITION
METROPOLITAINE
Au nombre de 2, ces sites sont des

projets de long terme dont la vocation est de s'inscrire

comme sites de référence dans la dynamique écono-

mique de la métropole toulousaine :

1. la zone Eurocentre (péle logistiqgue majeur], d'ores et
déja repérée comme le pdle logistique de référence
de l'aire urbaine toulousaine, doit étre conforté par
son extension sur environ 130 ha supplémentaires.

2. |e pdle économigue du projet « Valterra » @ Merville

Les mémes initiatives, exercées hors d'un périmétre
d'intercommunalité compétente, sont prises au regard
des disponibilités alentours, avec le souci de limiter les
situations de mise en concurrence entre territoires.

Le SCoT organise le développement économique du
territoire a partir d’une armature de sites économigues
a4 niveauy :

(centralité économique sectorielle), dont le positionne-

ment recherché est de type technopolitain. Lemprise

fonciére totale & termes sera supérieure & 150 ha,
Ces zones peuvent, notamment, participer au desser-
rement industriel de |'agglomération toulousaine et
doivent offrir des aménagements et des services de
qualité (notamment réseaux numeérigues, services aux
entreprises, offre immobiliére). Une attention particu-
liere est portée a la prise en compte de I'environnement
et du paysage tout en veillant a offrir des conditions fa-
vorables a la compacité et & la densité urbaine.

La commune de Cépet n’est pas concernée par les sites d’ambition
métropolitaine, les podles économiques structurants ni les poles
économiques complémentaires.

A travers 'action « Développer I'’économie présentielle répondant aux
besoins de la population locale » le PADD souhaite maintenir et
renforcer I'offre commerciale et de services de proximité en centre-
bourg. Un des enjeux de I'OAP « Espaces publics et commerces » est
également de maintenir le commerce de proximité et de répondre aux
besoins en équipements.
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2. LES POLES ECONOMIQUES
STRUCTURANTS
Le SCoT identifie des pdles écono-

migques structurants. Il s'agit de faire émerger des pro-
jets sélectifs, qualitatifs et de préférence portés par une
dynamique intercommunale en lien avec les principaux
poles urbains du SCoT. Les pdles économigues struc-
turants sont:

1. Villemur-sur-Tarn

2. Bessiéres

3. Grenade

4. Garidech [ Montastruc / Gragnague

5. Castelnau d'Estretefonds

Ces pdles économiques, coincidant avec des polarités
urbaines de premier plan du SCoT (centralité sectorielle
et piiles d'équilibre), offrent des composantes d’accueil
économigque multi-sites. Cependant, un secteur, dis-

3. LES POLES ECONOMIQUES
COMPLEMENTAIRES
Le SCoT identifie des pdles écono-

migues complémentaires. || s'agit de territoires éco-
nomigques secondaires, de préférence intercommu-
naux, venant compléter 'offre structurante du SCoT,
en adéquation avec le modéle urbain car localisés sur

posant généralement de plus de 20 hectares de ter-

rains disponibles, est particuligrement privilégié pour

accueillir les activités industrielles et productives sur

chacun de ces péles, il s'agit respectivement :

1. du secteur de Pechnauquié, a cheval sur Villemur et
Villematier,

2. du parc du Triangle a Bessiéres,

3. des zones d'activités sud, voisines de la RD2, & Gre-
nade,

4. des projets de zones d'activités de part et d'autre de
I"A 68 sur Gragnague et Garidech,

5. d'un parc technopolitain le long de la RD 820 & Castel-
nau d'Estretefonds.

Afin de limiter leur impact, ces sites s'inscrivent dans

une démarche de maitrise de I'étalement urbain et de

prise en compte de I'environnement, du paysage et du

développement durable.

les autres péles du SCoT ou & proximité immédiate : &
savoir Cadours, Montaigut-sur-Save / Daux, Bouloc,
Fronton et Verfeil.

Sur ces pdles, des sites disposant généralement de
plus de 10 hectares, assurent un bon niveau d'équipe-
ments et de services aux entreprises et sont destinés a
un accueil plutdt généraliste.
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4. LES SITES ECONOMIQUES
P88 i

Dans les sites non-identifiés précé-
demment, le SCoT favorise prioritairement les exten-
sions de zones d'activités existantes ou la création de
projets de taille limitée plutdt a vocation artisanale ou
résidentielle.
D'une maniére générale, ces sites sont inférieurs a
10 hectares de potentiel de développement et répon-
dent a 2 principes de localisation :
= Pour les plus importants, il s'agit de sites spécifique-

ment repérés au SCoT (cf. carte de synthése),

s Pour des projets plus petits, il peut s’agir de micro-
zones non repérées au SCoT mais qui doivent a la
fois disposer d'une emprise fonciére limitée (autour
de 2-3 hectares maximum), répondre @ une logigue
d’économie de I'espace et s'articuler atroitement avec
le tissu urbain (& l'intérieur ou en continuité immédiate
des principales zones urbaines). En contrepartie, ces
projets sont inclus dans les objectifs maximum com-
munaux de consommation d'espaces agricoles ou na-
turels & I'horizon 2030 pour le développement urbain
mixte cf. carte de synthése des orientations cartogra-
phigues du DOOJ.

Permettre I'accueil
artisanal dans tous
les territoires

Lartisanat constitue le socle de I'ac-
tivité économique du SCOT, en parti-
culier en dehors des principaux sites

économiques.
Le développement des activités artisanales et des ser-
vices estencouragé dans tous les territoires, y compris

Lors de la conception des projets,
47 les aménageurs de zones d'activités
économiques sont invités & faciliter

I'adéquation de leur offre avec les besoins des artisans
et petites entreprises, en proposant des solutions im-
mobilieres ou en offrant une modularité et une adapta-
bilité des emprises fonciéres.

par des installations ponctuelles au sein du tissu urbain.
A cet effet, les régles d'urbanisme facilitent la mixité
de fonctions et I'installation des entreprises artisanales
dans les secteurs d’habitat existants ou futurs sous
réserve de I'absence de risques ou nuisances pour |e
voisinage.

Loffre en immobilier d'entreprises
4 gagnerait & étre étoffée en tirant
profit de projets de regualification/

réaffectation de batiments ou ensembles batis anciens,
notamment lorsque ceux-ci sont imbrigués au tissu ur-
hain et participent de la mixité de fonctions.

A travers 'action « Développer I'’économie présentielle répondant aux
besoins de la population locale » le PADD souhaite maintenir et
renforcer I'offre commerciale et de services de proximité en centre-
bourg. Un des enjeux de 'OAP « Espaces publics et commerces » est
également de maintenir le commerce de proximité et de répondre aux
besoins en équipements.
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Développer une
offre de qualité,
reconnue et
adaptée aux
différents besoins
des entreprises

Le SCoT définit des orientations gua-
litatives en matiére d'aménagement
des zones d'activités @conomigues.

Elles correspondent en particulier a des principes d'ur-
banisation durable et maitrisée a travers :

la densification et la composition des formes architec-
turales et urbaines ;

la préservation et la valorisation de I'environnement
et du paysage ;

la recherche de |la mixité des fonctions et d'une ac-
cessibilité par tous les modes de transports ;

le développement des services aux entreprises.

Ces principes s'appliguent au travers d'une prise en
compte graduée en fonction de la hiérarchie des sites
economigues du SCoT ; les exigences etant plus impor-
tantes pour les sites économigues structurants :

1.

ma

‘Recherche d'une localisation au regard :

» des dessertes routiéres et/ou ferroviaires structu-
rantes,

» das possibilités de desserte par les transports en
commun,

o du raccordement a l'assainissement collectif et
aux réseaux de communication électronique a haut
voire & trés haut débit.

. Mise en place d'orientations d'aménagement et dé-

veloppement des opérations d'ensemble, qui permet-

tront de définir les vocations et principes d'aménage-
ment de ces zones d'activités économigues.

3. Recherche de densité et d'économie d'espace par

d

différents moyens (modularité, droits & construire,
mutualisation du stationnement, ...).

Prise en compte de principes de qualité d’aména-
gement et de services : traitements paysagers et
architecturaux, qualité des espaces publics, offre
immobilizre pour les entreprises, services com-
muns (restauration, hébergament hdtelier, ...). Une
attention particuliére sera portée sur les articula-
tions entre zones existantes et extensions et, le cas
échéant, sur la requalification de I'existant.

5. Dans le cas de zones d'activités générant des nui-

sances, une zone tampon non constructible avec les
secteurs d’habitat ou de protection environnementale
devra étre localisée par les documents d'urbanisme.

Dans les sites et pdles aconomigues de niveau métro-
politain ou structurant, une attention particuliére est
accordée a la définition d'une trame vageétale ainsi qu'a
la préservation et a I'aménagement des continuites
écologiques. Ce dernier point doit tout particuliéremant
faire I'objet d'une attention spécifique dans le cadre
de 'aménagement des zones d'activités économigues
d'Eurocentre et de Garidech/Gragnague.

A travers 'action « Développer I'’économie présentielle répondant aux
besoins de la population locale » le PADD souhaite maintenir et
renforcer I'offre commerciale et de services de proximité en centre-
bourg. Un des enjeux de I'OAP « Espaces publics et commerces » est
également de maintenir le commerce de proximité et de répondre aux
besoins en équipements.

Le PADD prévoit de développer des cheminements doux et de mieux
mailler le territoire entre les divers équipements de la commune.

A noter que linsertion dans le paysage des constructions est
réglementée dans le réglement écrit du PLU (cf. Article 4 : Qualité
urbaine, architecturale, environnementale et Paysagéere).
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Orientations et

objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Renforcer et diversifier 'armature commerciale pour une meilleure autonomie des territoires

Principes de
localisation des
équipements
commerciaux a
impact significatif

Il s"agit, au travers du DAAC, de faire
emerger une stratégie de dévelop-
pement commercial et artisanal qui

contribue au parti d’aménagement urbain du SCoT. Pour
ce faire :
1. les secteurs d'implantation de centralités urbaines
repérées correspondent aux centres-villes des pdles
d'équilibre et de la centralité sectorielle du SCoT :
Grenade, Castelnau d'Estretefonds, Villemur-sur-Tarn,
Fronton, Bessiéres et Montastruc-la-Conseillére.
2. les secteurs d'implantation périphérique sont articu-
lés aux poles urbains déterminés et dimensionnés en
cohérence avec la hiérarchie des péles ;

e les plus vastes sont situés sur les pdles principaux

et sur la centralité sectorielle,

* les plus réduits se situent principalement dans les
poles complémentaires du SCoT.

Les secteurs d'implantation périphérique sont définis
en nombre limité, en relation avec les objectifs de pola-
risation, de regroupement commercial, d'équilibre avec
les pdles commerciaux voising, notamment ceux de
centre-bourgs. lls sont localisés en tenant compte de
|a proximité a I'usager, de I'accessibilité des lieux, quel
que soit le mode de déplacement, ou encore du signal
paysager généreé,

Les secteurs d'implantation de centralités urbaines et
secteurs d'implantation périphérique concernés par
les dispositions du DAAC sont localisés dans les cartes
suivantes.

La commune de Cépet n’est pas concernée par les secteurs du DAAC.

Objectifs
stratégiques en
matiére de
développement
commercial

Les principaux projets de dévelop-
pement de commerce et d'artisanat
commercial sont implantés préfé-

rentiellement dans les territoires spécifiguement loca-
lisés au présent Document d’Aménagement Artisanal
et Commercial (secteurs dimplantation de centralités
urbaines, secteurs d'implantation périphérigue).

En particuliers ceux qui visent a :

1. créer ou agrandir des grandes surfaces commer-

Louverture a |'urbanisation de tout
ou partie d'un secteur dimplantation
périphérique est proposée en tenant

compte de ['offre commerciale située dans le bassin de
vie, qu'il s'agisse des commerces établis ou des projets
commerciaux déja engagés, avec le souci de ne pas
engendrer des déséquilibres qui nuiraient a I'animation

ciales ou des ensembles commerciaux gui totalisent
aux termes du projet plus de 1 000 m? de surface de
plancher,

2. créer un point permanent de retrait par la clientéle
d’achats au détail commandés par voie télématigue,
lorsque ce dernier est indépendant d'un commerce
de détail accessible au public (« entrepdts drive »).

urbaine et sociale des villes et villages.

A ce ftitre, concernant les principaux secteurs d'im-
plantation périphérigue, les documents d'urbanisme
peuvent comporter un échéancier prévisionnel de
I'ouverture & l'urbanisation permettant d'organiser |a
progressivité des développements commerciaux.

La commune de Cépet n’est pas concernée par les secteurs du DAAC.

Un des enjeux de I'OAP « Espaces publics et commerces » est de
maintenir le commerce de proximité et de répondre aux besoins en
équipements. Ainsi, des espaces dédiés au confortement du
commerce/services et des espace mixte (services et commerces,
logements...) sont attendus dans ce secteur de projet.
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Orientations et
objectifs du SCOT

(DOO)

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

La composition des opérations com-
merciales les plus significatives
situées en secteur d'implantation pé-

riphérigue, qui comportent plusieurs commerces et dif-
férents types de format {grandes surfaces, moyennes
surfaces, galerie commerciale ...), contribuent a
I'atteinte des objectifs de meilleure adéquation entre
I'offre et la demande commerciale sur le SCoT et d'@qui-
libre des territoires en privilégiant ;

1. Une diversification de l'offre commerciale, notam-
ment en s'efforcant de développer I'offre commerciale
et artisanale a fréquentation hebdomadaire ou occa-
sionnelle,

2. Un dimensionnement raisonnable de galerie com-
merciale, de maniére a rester complémentaire a I'offre
commerciale de proximité existante, spécifiguement
I"affre située en centre bourg ou centre villa.

Consommation
économe de
I'espace

Les secteurs d'implantation périphé-
rique ou parties de secteurs d'im-
plantation périphérigue qui impactent

les espaces agricoles ou naturels et engendrent une
consommation fonciére de ces derniers (hors des par-
ties urbanisées existantes), sont repérés et quantifiés
schématiquement dans la carte de synthése des orien-
’—‘ tations spatialisées, & travers une vignette chif-
NB I frée maximale.

Les projets urbains qui comportent la création d'en-
sembles commerciaux significatifs situés dans les terri-
toires localisés au DAAC sont congus en tenant compte
des exigences d'économie de foncier. A cette fin, I'amé-
nagement proposé recherche :

- la densité et la compacité des formes béties, y com-
pris par le développement vertical,

- le développement d'opérations d’aménagement d'en-
semble,

- |'utilisation des potentialités urbaines inexploitées
situées dans ces espaces : réoccupation de batiments
vacants, mutation urbaine, ...

- la mixité de fonctions et d’'usages, en offrant des solu-
tions immobiliéres & des destinations compatibles avec
la présence commerciale, comme du logement, des
locaux artisanaux, de services ou de bureaux,

- la mutualisation et l'optimisation des espaces de sta-
tionnement et de circulation automohile.

La superficie fonciere maximale des extensions urbaines identifiée
dans la carte de synthéese des orientations spatialisées du DOO est de
35 ha pour la commune de Cépet.

A noter que la PADD précise que « Entre 2011 et 2020, le
développement urbain a consommé 22,2 ha : le modeéle a développer
dans le futur vise a réduire de plus de moitié I'impact du projet urbain
sur les espaces naturels et agricoles en ciblant une consommation
globale d’ENAF d’environ 8 ha. »
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Accessibilité et
déplacements

Lors de la définition des projets d'amé-
nagement dans les secteurs d'implan-
tation périphérigue, une attention par-

ticuliére est accordée & l'organisation de I'ensemble des
déplacements et & la promotion des déplacements doLix,
Pour ce faire, qu'il s'agisse de préciser les conditions
d'urbanisation de maniére globale dans le PLU ou d'éta-
blir un projet de construction et d’aménagement a voca-
tion commerciale, il convientde :
1. Promouvoir les déplacements doux en constituant un
réseau maillé et sécurisé :
een aménageant le site du projet, notamment en
irriguant les lieux de stationnement par des circu-
lations piétonnes et en proposant des solutions de
stationnement adaptées aux mobilités douces,

e an travaillant & 'accroche aux infrastructures de dé-
placements doux riveraines et, le cas échéant, aux
arréts de transports en commun les plus proches.

2. Organiser le transport routier, en définissant les accés,
les circulations internes et le stationnement pour les
usagers motorisés ou les livraisons de marchandises,
avec le souci de minimiser les nuisances engendrées
et de limiter 'emprise fonciére de ces infrastructures
par un effort de rationalisation et de mutualisation

En outre, dans le cadre des élaborations ou révisions

de document d'urbanisme, les collectivités concernées
par les secteurs d'implantation périphérique oeuvrent

4 créer ou améliorer, si nécessaire, les liaisons douces

entre les principaux éguipements commerciaux concer-
nés et les principaux quartiers habités environnants.

A travers 'action « Développer I’économie présentielle répondant aux
besoins de la population locale » le PADD souhaite maintenir et
renforcer I'offre commerciale et de services de proximité en centre-
bourg. Un des enjeux de I'OAP « Espaces publics et commerces » est
également de maintenir le commerce de proximité et de répondre aux
besoins en équipements.

Par ailleurs, comme indiqué précédemment, le PADD prévoit de
développer des cheminements doux et de mieux mailler le territoire

entre les divers équipements de la commune.

Qualité
d’aménagement et
de construction des

équipements
commerciaux

Les projets de création ou d’extension
de commerces, ensembles commer-
ciaux ou de point permanent de retrait

par la clientéle d'achats au détail commandés par voie
télématigue (« entrepdts drive »), sont construits avec le
souci de 'aménagement durable du territoire et de leur
insertion urbaine et paysagére. A ce titre, il est attendu un
effort de qualité dans la composition architecturale, pay-
sagére et environnementale de ces projets, autant pour les
batiments que pour les aménagements extérieurs. Pour ce
faire, ces projets répondent aux exigences suivantes ;

1. Favoriser les porosités avec les espaces urbanisés
attenants, avec le souci de développer le lien a la rue
et de s'articuler aux bétiments et commerces voisins.

2. Minimiser l'impact paysager du projet, singuliérement
en entrée de ville :
® En travaillant le rapport & la rue,

» En réduisant les impacts visuels des parcs de sta-
tionnement,

* En traitant qualitativement les interfaces du projet
avec les espaces naturels ou urbains environnants,

* En soignant la conception des facades et toitures
des batiments.

3. Rechercher I'éco-efficience dans la conception des
batiments et des espaces extérieurs :

* En optimisant les performances énergétiques des
batiments,

» En valorisant les potentiels de production d'énergie
renouvelable (énergie solaire, géothermie, ...),

» En limitant la pollution des sols et des eaux, avec
notamment un effort de gestion et de filtration des
eaux pluviales et résiduelles sur site,

* En soignant la composition végétale, notamment sur
les espaces de stationnement, et en limitant 'imper-
méabilisation des sols,

* En valorisant les espaces de biodiversité ou les
paysages naturels sur site et les interfaces avec les
milieux naturels avoisinants.

L'insertion dans le paysage des constructions est réglementée dans le
réglement écrit du PLU (cf. Article 4 : Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et Paysagere).
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Dans I'objectif, de préserver les grands
équilibres dans ["animation commer-
ciale et urbaine et d'assurer la meil-

leure insertion des projets commerciaux dans les sec-
teurs d'implantation périphérique, il est recommandé :

- de favoriser le développement d'une offre de commerces
et services le plus complémentaire possible de I'offre pré-
existante, notamment celle installée en centre ville ou
centre bourg,

- de limiter les projets de développement d'ensembles

commerciaux constitués de petites cellules commerciales
(inférieures & 300 m?) qui accroissent le risque de délo-
calisation de commerces existants et de constitution de
friches commerciales,
-d'organiser la signaletigue et les enseignes publicitaires :
« En réglementant les pré-enseignes et panneaux publi-
citaires,
* En limitant 'impact visuel des enseignes (dimensions,
couleurs) et en privilégiant une harmonisation des
enseignes et facades.

Veiller a la qualité
d’implantation et
de production des
projets
commerciaux

Les projets de développement de
commerces ou d'ensembles commer-
ciaux de plus de 1 000 m? de surface

de plancher ainsi que les nouveaux points permanents
de retrait par |a clientéle d'achats au détail comman-

Les commerces de moyennes sur-
faces, inférieurs & 1000 m? de surface
de plancher mais aux dimensions

approchantes privilégient également les implantations

Les ensembles commerciaux gui
sont projetés en dehors des péri-
métres déterminés au Document

d’Aménagement Artisanal et Commercial, sont locali-
sés en ayant le souci:

dés par voie télématigue, lorsque ces derniers sont
indépendants d'un commerce de détail accessible au
publie, sont situés de préférence dans les territoires
localisés au Document d’Aménagement Artisanal et
Commercial (cf.P92).

dans les secteurs d'implantation périphérigue et les
secteurs d'implantation de centralités urbaines repérés
et localisés au Document d’Aménagement Artisanal et
Commercial.

= de leur insertion dans un environnement urbain et de
leur proximité a I'usager. En ce sens, les localisations en
centre-bourgs ou en centres de quartier sont privilégices,

s de leur accessibilité, en particulier pour les déplacaQ
ments non motorisés.

La commune de Cépet n’est pas concernée par les secteurs du DAAC.
L'insertion dans le paysage des constructions est réglementée dans le
réglement écrit du PLU (cf. Article 4 : Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et Paysageére).

Par ailleurs, comme indiqué précédemment, le PADD prévoit de
développer des cheminements doux et de mieux mailler le territoire
entre les divers équipements de la commune.
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objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

D'une maniére génarale, tout pro-
jet de nouvelles surfaces com-
merciales, en particulier lorsgu'il

totalise plus de 300 m? de surface de vente et est situé en

dehors des sites d'accueil prioritaires localisés au DAAC,

est congu avec un souci d'insertion urbaine et de qualité

architecturale et paysagére, notamment :

* en proposant des formes urbaines et architecturales
compactes, soignées et qui valorisent le rapport a la rue,

* en limitant impact paysager et foncier des parcs de sta-
tionnement.

Les opérations de développe-
ment urbain qui comportent
une part significative de locaux

Larsque la configuration urbaine etla
5 taille d'opération le permet, il est en-
couragé la constitution d'opérations

d'aménagements et de construction aux usages et &

Les pdles commerciaux définissent les modalités de trai-

tement qualitatif de I'espace et des batiments, notamment

au travers de :

¢ 'aménagement des espaces publics et extérieurs, no-
tamment des voies et de leurs abords (insertion urbaine,
partage de la voirie, franchissement par les piétons, vé-
gétalisation, ...

* |3 composition architecturale et paysagére.

Plus spécifiguement, les pdles commerciaux situés en

entrées de ville ambitionnent de signaler de maniére soi-

gnée 'amorce de I'agglomération.

commerciaux sont étudiées et congues de maniére &
faciliter le transport des marchandises et en ayant un
espace réservé a leur livraison.

I"occupation mixtes, qui regroupent en particulier une
offre immobiliére destinée au commerce, aux activités
de services et/ou a I'habitat.

Faciliter le
développement du
commerce de
proximité et veiller
a son insertion
dans le tissu urbain

Les documents d'urbanisme doi-
P1 03 vent favoriser le maintien et le
développement du commerce
Plus spécifiguement, les péles
P1 M urbains du SCoT (centralité sec-
torielle, poles d'équilibre, péles

complémentaires) définissent des objectifs de main-

De maniére plus générale, le dé-
veloppement de I'offre commer-
ciale se situe de préférence dans

les territoires localisés au DAAC ou, plus généralement,
au sein du tissu urbain existant. Leur implantation a l'in-
térieur des autres ZA économiques (non spécialisées

par priorité dans les centres-bourgs et, le cas échéant,
dans les centres de guartiers résidentials, lorsque ceux-
cifont I'objetde développements urbains significatifs.

tien et de dynamisation du commerce de centre-ville
ou de centre-bourg. Le cas échéant, il est mis en place
des mesures destinées a y préserver la destination et
'usage des locaux commerciaux présents.

pour des activités commerciales) est limitée, sauf si ces
commerces sont directement rattachés & des activités
de production sur site, s'ils engendrent des nuisances
importantes pour le voisinage (pollution, bruit) ou s'ils
répondent particuliérement & un besoin commercial
des entreprises et salariés de la zone.

La commune de Cépet n’est pas concernée par les secteurs du DAAC.
Un des enjeux de I'OAP « Espaces publics et commerces » est de
maintenir le commerce de proximité et de répondre aux besoins en
équipements. Ainsi, des espaces dédiés au confortement du
commerce/services et des espace mixte (services et commerces,
logements...) sont attendus dans ce secteur de projet.
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Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

objectifs du SCOT Prescriptions et recommandations du DOO

(DOO)

Les péles du territoire, gui regroupent
51 une large part de I'offre commerciale
sédentaire ou non sédentaire de

centre-bourg, gagneront & initier une réflexion globale

Des mesures de soutien et des apéra-
5 tions publigues de dynamisation com-
merciales pourront étre établies, en

Le commerce de proximité pourrait éga-
5 lement bénéficier de mesures de sou-
tien permettant de limiter ses fragilités :

sur les moyens et les conditions du maintien et du dé-
veloppement de catte offre, en abordant notamment les
‘questions de I'accessibilité et du stationnement, de la
qualité et de |'animation de I'espace public.

particulier pour soutenir la structure commerciale his-
torique de centres-bourgs et centres-villes, voire pour
renforcer la diversité et la consistance de cette offre.

‘adaptations des commerces a I'évolution des normes et de

la demande, soutien & la transmission de fonds de com-
merces ou au maintien de ['usage commercial des locaux.
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Orientations et
objectifs du SCOT
(DOO)

Prescriptions et recommandations du DOO Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Chapitre 4 : Rendre le territoire attractif et accueillant pour tous

Développer un habitat satisfaisant a tous les besoins

Développer le parc
de logements
locatifs, et
notamment de
logements locatifs
sociaux

Le SCoT souhaite, sous réserve
gue les dispositifs et les finan-
cements d'aide & la pierre le per-

P106

‘mettent, que la production de logements soit variée et

puisse répondre & |a diversité des besoins, notamment

au travers des ohjectifs suivants :

® Sur les péles du SCaT : tendre vers 40 % de la produc-
tion de logements & destination d’occupation locative,
dont environ la moitié constituée de logements locatifs.
sociaux (soit 20 % de la production totale & usage lo-
catif social), Les principaux pdles (péles d'équilibres et
centralité sectorielle) peuvent opportunément se fixer
des objectifs encore plus ambitieux en matiére de pro-

OBJECTIFS INDICATIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS LOCATIFS afin de permettre l'accueil de nouveaux habitants. Le volume de

PAR BASSIN DE VIE A HORIZON 2|

BASSIN DE VIE

CADOURS
‘SAVE ET GARONNE

La production de logements
locatifs sociaux est majoritai-
rement composée des produits

duction de logement social, notamment en accompa-
gnement d'un développement économique significatif,
= Dans les autres communes, en particulier les plus im-
portantes, les mieux équipées et desservies en trans-
port en commun ; Envisager que 25 % de la production
de logements soit constituée de logements locatifs,
dont environ 40 % de logements locatifs sociaux (soit
10 % de la production totale & usage locatif social).
Cela signifie que prés de 300 & 360 logements locatifs,
dont environ 140 & 180 logements sociaux, sont produits
en moyenne chague année sur 'ensemble du SCeT.
Au total, sur toute la durée du SCoT, la production se dé-
cline comme suit dans chacun des bassins de vie ; La commune de Cépet est située dans le bassin de vie du Frontonnais.

Le reglement du PLU de Cépet comporte quatre OAP en secteur habitat

logements attendus est d’environ 70 a 79 sur I'ensemble des quatre
OAP.

A noter que I'OAP secteur n°2 - Stade prévoit la construction d’environ
20 logements dont 20 % de logements sociaux.

les plus accessibles socialement (a savair les finance-
ments PLUS et PLA-| actuels) et ne doivent comporter
‘qu'une minorité de logements & loyer maitrisé.
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objectifs du SCOT
(DOO)

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

La localisation des logements lo-
catifs sociaux sur les territoires
doit s'envisager de maniére

choisie et peut se conclure par une répartition hété-

rogéne au sein des communes. En fonction des situa-

tions locales etde la dimensien des projets urbains, ces

choix de localisation tiennent compte :

1. de la nécessité de favoriser une mixité urbaine et
saciale,

2. des évolutions démographiques et économiques lo-
cales,

L'atteinte des objectifs de production
54 d’un habitat mixte et abordable sera
facilitée partiellement par une plus

grande maitrise publique du foncier et des opérations
d'aménagement urbain et par la mise en place d'outils
de programmation de 'habitat.

Afin de mettre en place des politiques opérationnelles,
concrétes et réalistes de diversification du parc de

Les principales opérations urbaines
ou les constructions résidentielles
nouvelles de grande dimension ga-

3. de la présence de services et équipements adaptés,

4, de la proximité des centres bourgs et des lieux d'ani-
mation urbaine.

5. de l'accessibilité en transports en commun, notam-
ment pour les opérations les plus significatives,

6. de la faisabilité et du portage opérationnel.

Ces objectifs de production d'un habitat diversifié doi-
vent en particulier trouver des traductions concrétes
dans le cadre des dispositions des Plans Locaux d’Ur-
banisme et des Programmes Locaux de I'Habitat.

logements, notamment a vocation sociale, les collecti-
vités locales sont invitées & travailler en concertation
avec les bailleurs sociaux, y compris lors des études de
PLU. Ces échanges permettront de planifier et d'action-
ner les meilleurs leviers et outils, au regard des spécifi-
cités du territoire, qu'il s'agisse de préciser les besoins
ou de repérer les opportunités de production.

gneront & favoriser une diversité de statut d’'occupation
(loeatif, dont locatif social mais aussi propriétaire oc-
cupant.

Favoriser I’acceés a
la propriété pour
les ménages a
petits revenus

Dans le cadre de PLH., les col-
lectivités locales envisagent des
dispositions facilitant 'acces-

sion & la propriété pour les ménages aux revenus mo-
destes, en articulation avec les dispositifs d'aide et de
soutien existants.

Non mentionné dans le PLU

S’engager dans
I’élaboration et la
mise en ceuvre de

programmes
locaux de I’habitat

Sur initiative communale ou in-
tercommunale, il est déterminé et
réservé aux Plans Locaux d'Ur-

hanisme concernés une assiette fonciére qui permette

de répondre aux obligations légales en matiére d'équi-
pement permanent d'accueil des gens du voyage, en se
conformant aux dispositions du schéma départemental
de référence.

A travers I'action « Maintenir I'équilibre entre milieu urbain et rural »,
le PADD souhaite « Accompagner une densité soutenable du tissu
urbain afin de répondre aux objectifs du SCoT Nord Toulousain et du
PLH tout en favorisant I'acceptation de la densité par les habitants
(espaces collectifs, intimisation des parcelles...) ».
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Orientations et

objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)
(PLH) et répondre
aux besoins en
logement adapté
pour tous

Dans le cadre de PLH, et outre
les différentes obligations |é-
gales, les collectivités locales es-

timent les besoins et proposent des solutions répondant

Les localisations de ces formes
d'habitat sont envisagées en
tenant compte, tout particuliére-

Les différentes intercommunalités
5 sont conviées a élaborer des Pro-
grammes Locaux de |'Habitat, afin

d'accroitre les efforts en matiére de diversité d'habitat,
notamment par des politiques mutualisées et concer-
tées, de q‘iaﬂra en place des outils de programmation
qui contribueront & répondre concrétement aux diffé-
rents objectifs {nnnstrhqﬁons de logements aidés, ré-
habilitation d’habitat ...) et & mobiliser les financements
et acteurs de I'habitat.

En outre, ces PLH. pourront servir de support pour af-
finer le travail de localisation des objectifs du SCOT en

aux besoins spécifiques de logement et d'hébergement :

* | ngements temparaires ou d'urgence, '

® Lpgements adaptés aux personnes dgées ou a mobi-
lité réduite.

ment, des besoins des populations et des difficultés de
mabilité qu'elles pourraient rencontrer.

matiére de production d'habitat  I'intérieur des diffé-
rents bassins de vie.

Plus généralement dans le cadre de PLH, il s’agira :

1. de faciliter I'emergence de logements accessibles
sous toutes ses dimensions : logements locatifs aidés
mais aussi accession sociale 4 la propriété, besoins
en hébergement et en logement adapté, dans un sou-
¢i de favoriser la mixité saciale et, donc, la mixité de
produits logements sur le territoire.

de répondre aux les obligations légales, comme la
réalisation d'équipements d'accueil des gens du
vayage.
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Favoriser une urbanisation économe en espace et resserrée autour des zones urbaines

Batir en priorité en
continuité et en
intensification des
espaces déja
urbanisés

INTENSIFIER
P1 1 ET DENSIFIER
LA CONSTRUCTION
DANS LESTERRITOIRES URBANISES
Chague document d’urbanisme optimise les capacités
d'accueil en zone déja urbanisée (y compris par le biais
de la mobilisation des logements vacants et par |'utilisa-
tion planifiée des possibilités de renouvellement urbain)
et priorise la production de nouveaux logements au sein
de ces territoires, en ayant toutefois le souci d'éviter
une accentuation du phénoméne de dispersion urbaine,
| est ainsi recherché un objectif de production en zone
urbaine le plusimportant possible, dans les quartiers les
plus favorables & cet effort de densification, au regard :
ede la présence ou de la proximité d'équipements,
commerces et services,
# de I'éventuelle desserte en transports en commun,
= de la sensibilité paysagére, écologique ou patrimo-
niale des lieux,
e de la nécessité de clarifier les limites entre espaces
urbains et milieux naturels, agricoles et forestiers.

PRIVILEGIER UNE EXTEN-
SION URBAINE EN EPAIS-
SEUR ET EN CONTINUITE

DES PRINCIPALES ZONES URBAINES
Sauf cas particulier et justifié, les communes proposent
des extensions urbaines situées en continuité imme-
diate des principales parties urbanisées, en particulier
du noyau urbain principal, en lui offrant de I'épaisseur
et en limitant les extensions en linéaire.

La carte de synthése des orientations spatialisées,
a travers la détermination de sens privilégiés d'ur-
banisation traduit, de maniére schématique, cefte volonté.
Les documents d'urbanisme s'appuient sur ces direc-
tions préférentielles d'extension et sur les vignettes

= de leur niveau d'équipement, notamment de |a capa-

cité des réseaux.

Pour ce faire, lors de I'élaboration ou la révision de tout

document de planification urbaine locale, il est engagé

une analyse des capacités de densification des zones
déja urbanisées qui :

1. détermine les potentiels de renouvellement ou de
restructuration urbaine,

2. quantifie les dispaonibilités fonciéres en zone urbaine,
en cohérence avec les objectifs recherchés de den-
sité de |a construction,

3. qualifie |es territoires et quartiers pour lesquels ['ef-
fort de densification est le plus adapté et justifié.

La détermination des secteurs considérés comme déja

urbanisés, sur lesquels les objectifs présents s'appli-

quent, est précisée par chaque commune dans le respect
du principe suivant : sont considérés comme secteurs

déja urbanisés 'ensemble des terrains situés en zone U

des POS/PLU et cartes communales, 4 I'exclusion des

ensembles fonciers non-urbanisés qui totalisent au mains

1 hectare, qu'ils soient situés en enclave ou en extension.

quantifiant la superficie fonciére maximale des exten-
sions urbaines pour localiser et délimiter les principaux
développements urbains a usage mixte de la Commune
et, ce, indépendamment des développements spécifi-
quement commerciaux et économiques qui répondent
& un autre principe de localisation ; & savoir un posi-
tionnement concordant avec |a localisation des illustra-
tions spécifiques de la carte de synthése.

Des développements urbains sont possibles en dehors
de ces intentions directionnelles, dans la mesure ol
il s'agit de projets de taille limitée, de préférence s'ils
s'inserivent dans une logique de comblement d'es-
paces et de couture entre zones déja urbanisées, et
s'ils respectent las dispositions de la prescription P118.

Comme indiqué précédemment, le PADD prévoit de développer des
cheminements doux et de mieux mailler le territoire entre les divers
équipements de la commune. De plus, les OAP secteurs « Habitat »
prévoient une voie de desserte intégrant systématiquement les
déplacements doux (piéton et/ou cycle).

Le zonage du PLU de Cépet identifie les zones a urbaniser ainsi que les
OAP en continuité des zones urbaines existantes.

Ces zones a urbaniser respectent le sens privilégié d’urbanisation
identifié dans la carte de synthése des orientations spatialisées du
DOO. La superficie fonciere maximale des extensions urbaines est de
35 ha pour la commune de Cépet.

A noter que la PADD précise que « Entre 2011 et 2020, le
développement urbain a consommé 22,2 ha : le modéle a développer
dans le futur vise a réduire de plus de moitié I'impact du projet urbain
sur les espaces naturels et agricoles en ciblant une consommation
globale d’ENAF d’environ 8 ha. »

La surface aménagée par les quatre OAP secteurs « Habitat » est de
2,53 ha.
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Réduire nettement
les tailles de
terrains utilisés
pour le
développement
urbain

UN POTENTIEL FON-
CIER MAXIMUM POUR
LES EXTENSIONS

URBAINES A USAGE MIXTE
Pour répondre concrétement a I'objectif de diviser par
deux la consommation annuelle moyenne d'espaces
agricoles dans le SCOT, les extensions spatiales ur-
baines de chaque commune sont encadrées & travers
un potentiel foncier maximum de consommation d'es-
paces agricoles ou naturels a 'horizon 2030.
Cette quantification fonciére doit étre interprétée
comme une limite maximale & ne pas dépasser.
Il convient notamment de respecter, en paralléle, les
objectifs de densité urbaine définis en prescription
P116. De ce fait, tout effort qui se traduit par une éco-
nomie encore plus importante des espaces agricoles,
naturels ou farestiers est le bienvenu.
Ce potentiel foncier figure, au travers de
vignettes chiffrées, sur la carte de synthése
des orientations spatialisées et intervient 4 compter
de l'année 2011. Sont exclues, car considérées comme
réalisées préalablement aux objectifs du SCoT :
® les opérations d'aménagement mentionnéas a l'article
R.142-1 du code de I'urbanisme qui sont déja enga-
gées, en tout ou partie en fonction de I'état d'avance-
ment opérationnel,
* |es constructions pour lesguelles les autorisations ont
été délivrées auparavant.

Sont considérés comme secteurs d’extension urbaine :
® 'ensemble des terrains situés en zone NA des POS

ou AU des PLU qui correspondent a des extensions
de la zone urbaine (exceptées, donc, les opérations
de rénovation urbaine, de démolition / reconstruction
ou encore de réaffectation de terrains artificialisés ou
d"équipements publics existants en zone urhaine).

= Les emprises fonciéres non-urbanisées, totalisant au
moins 1 hectare, situées en zones U et NB des POS ou
en zone U des PLU et cartes communales.

Il s'agit de surfaces fonciéres brutes incluant I'en-
semble des espaces destinés a changer d'affectation :
emprise parcellaire des différentes constructions mais
aussi de la voirie, des espaces verts d'accompagne-
ment ou des équipements publics.

Sontexclus de ce potentiel foncier maximal d'extension

urbaine affiché a la commune :

» les zones de développement urbain matérialisées, sur
la carte, par une vignette chiffrée complémentaire : il
s'agit en particulier des principales Zones d’Activités
Economigues ou des Secteurs d'implantation péri-
phériques prévus au DAAC en vue du développement
commaercial,

* Les équipements majeurs existants, qui sont repérés
schématiqguement sur la carte de synthése des orien-
tations du SCoT, ou ceux gui sont a créer (cf. prescrip-
tion P132),

» les zones dévolues aux activités de loisirs, sports, tou-
risme ou aux grands espaces verts publics, sur les-
guelles 'emprise du bati et des espaces artificialisés
reste limitée.

La superficie fonciere maximale des extensions urbaines identifiée
dans la carte de synthése des orientations spatialisées du DOO est de
35 ha pour la commune de Cépet.

A noter que la PADD précise que « Entre 2011 et 2020, le
développement urbain a consommé 22,2 ha : le modeéle a développer
dans le futur vise a réduire de plus de moitié I'impact du projet urbain
sur les espaces naturels et agricoles en ciblant une consommation
globale d’ENAF d’environ 8 ha. »

La surface aménagée par les quatre OAP secteurs « Habitat » est de
2,53 ha.

La densité moyenne de la construction neuve a atteindre pour la
commune de Cépet est de 10 a 20 logements par hectare.
A noter que la densité moyenne des logements dans les OAP secteurs
« Habitat » est d’environ :

o Secteur n°1 — Entrée de ville Nord : 71 a 76 Igts/ha

O Secteur n°2 — Le Stade : 20 Igt/ha environ

o Secteur n°3 — La Prairie : 13 a 15 Igts/ha

o Secteur n°4 — Impasse Simone Veil : 28 a 44 Igts/ha
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P116 e

Afin de répondre conjointement aux objectifs de préser-

SiTus

Il s'agit de moyennes & la Commune applicables a
compter de 'entrée en vigueur du SCOT. La traduction
locale est variable en fonction des contextes urbains,
de I'accessibilité aux transports collectifs ou encore de
la proximité aux équipements, services ou sites majeurs
d'emploi. -

Les abjectifs de densités s'appliquent, dans les POS at

PLU, autant: '

= surles zones & urbaniser, sur la base de I'emprise fon-
ciére totale de la zone,

e sur les zones urbaines, a travers une réglementation
qui autorise, a minima, les densités souhaitées sur la
parcelle a batir.

Latteinte de ces abjectifs est facilitée par la multiplica-

tion de I'établissement de PLU ou encore par le déve-

OBJECTIFS DE DENSITE DE CONSTRUCTION A FAVORISER

vation des espaces ruraux et aux ambitions d'accueil
de population et d'emploi, les communes du territoire

recherchent des densités de construction équivalentes

ou supérieures aux fourchettes mentionnées dans le
tableau suivant:

loppement des 'npéraﬁuns.url;ai_nasd*ansemhla.

En Communes ou quartiers non assainis collectivement,
I'atteinte des objectifs nécessite la mise en place de

dispositions réglementaires, dans les POS at PLU, qui

visent & réduire le plus possible la taille minimum des

terrains d'assiette, dans le respect des nécessités de
santé et salubrité publique.

Il est possible, sous réserve de justification et a cer-
taines conditions (nature des sols, contraintes d'inser-

tion urbaine ou paysagére, prise en compte des risques

naturels et technologiques, projets de sports ou loisirs
de plein air} de proposer des objectifs de densité infé-
rieurs & ces moyennes, en cherchant toutefois & s'en
rapprocher.
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Dans les territoires sous pression
R 57 urbaine, en particulier sur les Portes
du SCoT, il estrecommandé de densi-
Il est conseillé, pour les quartiers ou
R 58 communes non desservis par |'assai-
nissement collectif, de localiser les

potentiels de développement urbain en favorisant les
possibilités de densification, qu'il s"agisse :

fier plus fortement l'urbanisation en visant le haut de la

fourchette des objectifs de densité énoncés ci-avant.

» de favoriser des opérations incluant des systémes d’as-
sainissement non collectif regroupés,

» de privilégier les constructions dans ou en continuité im-
médiate des zones déja urbanisées.

Privilégier la
construction sur les
territoires
desservis par
I’'assainissement
collectif

Dans tous les pdles urbains du
SCoT (centralité sectorielle, pdles
d'équilibre ou péles complémen-

taires), I'ouverture & l'urbanisation de zones & urbaniser
est conditionnée a I'acheminement effectif et au traite-
ment des eaux usées par le systéme d'assainissement
collectif, sauf siles conditions de faisabilité, financiéres
et opérationnelles, ne peuvent étre réunies.

Dans les autres communes pourvues ou projetant de
s'équiper d'un réseau collectif de collecte et de traite-
ment des eaux usées, les zones a urbaniser sont |ocali-
sées de préférence en permettant le raccordement a ce
systéme et sont ouvertes & I'urbanisation dés que le rac-
cordement est effectif. Sur I'ensemble des communes
précitées, les capacités d'urbanisation dans les espaces
destinés a rester assainis individuellement sont limitées.

L’assainissement est réglementé dans le reglement écrit du PLU (cf.
Article 8 : Desserte par les réseaux — paragraphe « Eaux usées »).

Limiter les
extensions des
hameaux et
interdire les
extensions
linéaires le long des
routes

UN DEVELOPPEMENT
RECENTRE SUR
LES PRINCIPALES ZONES

URBAINES

Le modéle territorial de développement et d’aména-
gement s'inscrit dans un cadre général de maitrise de
I'urbanisation et de protection et de valorisation des élé-
ments naturels, agricoles, forestiers et paysagers.

Dans I'ensemble du territoire, les documents d'urbanisme
mettent en ceuvre des orientations de développement ur-
bain maitrisé. Ainsi, les principaux territoires a urbaniser,

sauf cas particuliers de zones d'activités économigues
ou zones d'aménagement commercial repérées au SCoT,
seront localisés en continuité des principales zones ur-
baines existantes (noyaux villageois, bourg, guartiers
importants ...) en se référant principalement aux sens
privilégiés de développement urbain figurant sur la carte
de synthése des orientations spatialisées.

Il peut s'agir d'une ou plusieurs zones urbaines pour
chagque Commune dans la mesure oli le caractére urbain
est justifié par I'ampleur de I'agglomération batie, une
forme urbaine compacte ou le degré d'équipement.

Le zonage du PLU de Cépet identifie les zones a urbaniser ainsi que les
OAP en continuité des zones urbaines existantes du centre historique.
Les zonages agricole « A » et naturel « N » permettent de maitriser
I'urbanisation et ainsi de préserver ces espaces de développements
urbains nouveaux.

Par ailleurs, a travers l'action « Maintenir I'équilibre entre milieu
urbain et rural » le PADD souhaite « Poursuivre la politique de
revitalisation du bourg afin d’optimiser le tissu urbain et limiter I'impact
du développement urbain sur les terres agricoles » et « Encadrer le
développement du bdti hors des noyaux urbains en définissant une
évolution conforme a la Iégislation en vigueur. »

P.70

Commune Cépet (31) — Elaboration du PLU — Evaluation environnementale




Orientations et

objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

UN PRINCIPE DE
P1 1 9 CONSTRUCTION RESTREINT
DANS LES HAMEAUX ET
LES ZONES D'URBANISATION DIFFUSE
D'une maniére générale, dans le cadre de toute nouvelle
élaboration ou révision d'un document de planification
urbaine locale, les extensions urbaines des hameaux et
EXCEPTIONNELLE SUR

Pl S

UNE CONSTRUCTIBILITE

des zones d'urbanisation diffuse sont interdites.

Les documents d'urbanisme doivent :

= spitn'autoriser que des adaptations et extensions me-
surées des constructions existantes,

* soit autoriser une densification de la zone déja ur-
banisée, incluant des parcelles disponibles en dent
creuse ou la construction sur parcelles déja béties.

aucune urbanisation nouvelle n'est acceptée sur une
parcelle initialement non batie. La constructibilité est
limitée aux exceptions déja offertes par la législation et
par la réglementation nationale en vigueur.

Produire, aménager ou requalifier des espaces urbains maitrisés, de qualité et durables

Favoriser une
construction et une
urbanisation
durable

D'une maniére générale, dans les autres territoires,
QUALITE
ET DURABILITE

g e

Le SCoT souhaite qu'il soit progressivement généralisé,
en particulier sur les principales zones d’extension ur-
baine, un urbanisme durable et concerté.

Qu'il s'agisse d'élaborer ou de réviser un document
d'urbanisme ou encore de réaliser une opération fon-
ciére ou d'aménagement mentionnée & l'article R. 142-1
du code de I'urbanisme, il convient de tenir compte des
attendus suivants :

1. produire un urbanisme compact dans ses formes ar-

ET DURABILITE DE

I 1 LURBANISATION (suite)

Plus spécifiguement, en ce qui concerne les PLU :

1.ils favorisent la maitrise des développements ur-
bains en privilégiant les opérations d'ensemble dans
les zones & urbaniser et en généralisant, lors d'une
ouverture a |'urbanisation, |'établissement d'orien-
tations d'aménagement qui précisent les grands

QUALITE

chitecturales et urbaines, gui réponde & la fois aux
besoins d'économie d'espace et aux souhaits des
habitants et usagers du territoire ;

2. privilégier des localisations proches des péles de
services, d'équipements, de commerces, de trans-
ports en commun ;

3. envisager un programme mixte fonctionnellement et
socialement ;

4. privilégier les modes de transports alternatifs & I'au-
tomaobile ;

5. intégrer les enjeux environnementaux du territoire et
I'adaptation aux changements climatiques.

principes de composition urbaine et paysageére, les
attendus en matiere d'infrastructures de déplace-
ments, de jonction avec les quartiars voising ou en-
core en matiére d'espace vert et de végétalisation ;

2. ils permettent le développement de |'éco-aménage-
ment, de I'éco-construction et des énergies renou-
velables (dans la mesure de leur insertion dans le
territoire et de leur compatibilité avec les usages et
occupations environnantes).

Le zonage du PLU de Cépet identifie les zones a urbaniser ainsi que les
OAP en continuité des zones urbaines existantes. De plus, les OAP
secteurs « Habitat » prévoient une voie de desserte intégrant
systématiquement les déplacements doux (piéton et/ou cycle).

A noter également que l'insertion dans le paysage des constructions
est réglementée dans le réglement écrit du PLU (cf. Article 4 : Qualité
urbaine, architecturale, environnementale et Paysagéere).
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

PROGRESSIVITE
DES DEVELOPPEMENTS
URBAINS

Les documents de planification urbaine doivent, dans la
mesure de leur possibilité, intégrer une notion de progres-
sivité et de maitrise des croissances dans le temps, en
ayant notamment pour repére une estimation des besoins
résidentiels d'environ moitie d'ici 2020 et pour I'autre moitié
durant la période 2020-2030 {comme proposé en P15).

En outre, les efforts de phasage régulier doivent conduire :
e 3 déterminer des modalités d'ouverture progres-

Le SCOT recommande la mise en
R59 ceuvre de projets urbains inscrits
dans une démarche exemplaire de
Dans chague péle du territoire, une
RGO réflexion pourrait étre engagée pour
la réalisation d'une opération d’ame-

Sur l'ensemble des territoires du
SCoT, il est recommandé que saoit pri-
vilegié et généralisé |'établissement

sive des zones a urbaniser dans les POS et PLU qui
s'articulent autour d'un phasage indicatif jusqu'a
échéance de prospective du document. Les zones &
urbaniser immediatement disponibles doivent pouveir
répondre aux besoins de croissance sur un maximum
d"environ 5 ans, en tenant compte, en outre, des capa-
cités des réseaux et voies publiques a supporter ces
développements.

* 3 envisager toute nouvelle élaboration de Carte Com-
munale avec un horizon de croissance et de dévelop-
pement au maximum de 6 ans.

développement durable telle que les quartiers durables,
les éco-quartiers ou éco-hameaux.

nagement public d'urbanisme exemplaire en matiére de
durabilité environnementale.

de Plans Locaux d'Urbanisme (P.LU.).

. En particulier dans les pbles du
Faciliter la territoire, dans le cadre des pro-
réhabilitation et la cédures d'élaboration ou révision

, . de documents d'urbanisme, il est nécessaire de reparer
réoccupation des

batiments et Les communes disposant de
quartiers anciens zones Urbaines abandonnées
(friches urbaines et industrielles)

les apportunités de renouvellement et les besoins de re-
gualification urbaine. Le cas échéant, lorsque le besoin
est avéré, comme c'est le cas a Villemur-sur-Tarn, il sera
proposé des objectifs d'intervention publique.

dtudient les modalités de réinvestissement et de réap-
propriation des lieux lors de la définition de leur straté-
gie d'aménagement et de développement urbain.

Non mentionné dans le PLU
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Dans le cadre des études d'éla-
horation ou révision d'un PLU ou
d'un PLH, il est procédé a une

analyse du parc de logements anciens, en particulier
pour évaluer sa qualité (état des batiments, confort d'oc-
cupation) et l'importance du phénoméne de vacance. Si
le besoin est avéré, il est proposé des outils permettant

Le SCoT recommande la mise en
R62 ceuvre conjointe de projets commu-
naux de requalification des espaces
Il serait intéressant de mettre en
R63 place un outil d'observations et de
suivi des dynamiques en matiére

de traiter les difficultés. Une priorité sera accordée :

1.a lisolation des batiments et a la limitation des
consemmations énergétiques,

. & la remobilisation de batiments inoccupés,

. au développement de logements locatifs sociaux
dans le parc ancien,

. au traitement des situations d'insalubrité.

publics etde projets privés de rénovations du bati grace
a des Opérations Programmées d'Amélioration de I'Ha-
bitat (OPAH).

d‘habitat et, dans ce cadre, d'opérer un suivi spécifique
des résidences en copropriété, afin de prévenir les
risques de déclassement et de déqualification.

Produire des
espaces publics qui
contribuent a
I"amélioration du
cadre de vie, qui
facilitent les
déplacements doux
et participent au
lien social

Lors des élaborations ou révisions
des POS ou PLU, les différents
péles du territoire, en accompa-

gnement d'un développement urbain & la fois conséquent
et plus dense, veillent & définir une trame générale d'es-

Les aménagements de places et
d'espaces publics centraux de coeur
de ville ou de village, gagneront &

étre configurés au regard :

* De leur réle central en matiére d'animation locale et
de lien social. Pour ce faire, une place importante
pourrait étre accordée aux espaces et aux aménage-

pace public et d'espaces verts a long terme. Il sera en
particulier proposé un schéma d'organisation des dépla-
cements doux et des espaces verts urbains, répondant
notamment aux ambitions de la prescription P37.

ments dédiés a ces usages de I'espace, y compris en
contraignant les espaces de circulation ou de station-
nement automobile ou encore en les partageant,

*De leur rile symbolique et de leur participation a
I'identité de la Commune. C'est pourguoi, un traite-
ment qualitatif et urbanisant pourrait 8tre recherché
dans les choix de matériaux et de mobilier urbain.

L'OAP « Espaces publics et commerces » prévoit un maintien et un
renforcement du végétal dans la zone de requalification de I'espace
public. De plus, les OAP secteurs « Habitat » prévoient des
aménagements d’espaces verts : un grand parc paysager et des haies
pour le secteur n°1, des espaces paysagers a aménager et des lisieres
végétales pour le secteur n°2, un parc paysager et une haie multistrate
en relation avec le cours d’eau pour le secteur n°3, un parc paysager,
une haie multistrate et une préservation des éléments boisés pour le
secteur 4.

De plus, a richesses
environnementales du coeur urbain », le PADD souhaite favoriser la
nature en ville au sein des futurs secteurs de développement :
plantations adaptées au changement climatique, essences locales,

gestion des eaux pluviales, espaces verts, densité...

travers l'action « Revaloriser les
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Orientations et
objectifs du SCOT

(DOO)

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Qualifier les
entrées de ville

Le SCoT impose I'identification des
principales entrées de ville et la
mise en ceuvre dans ces secteurs

d'un urbanisme soucieux de son intégration paysagére.

Les principales entrées de ville concernées correspondent

aux acces a la principale zone urbanisée de chague com-

mune par:

1. une voie routiére de liaison Nationale,

2. une voie routiére structurante du réseau routier Dé-
partemental (voies de 1ére catégorie),

3. une voie routiére secondaire (voie de 2* catégorie),
lorsque celle-ci participe spécifiquement au main-
tien de qualités paysagéres (intégrité d’'un ensemble
agricole ou naturel, perspective visuelle, intérét pa-
trimonial ...}

I s"agit notamment d'ceuvrer a déterminer une limite claire
entre les zones urbaines et les zones agricoles ou natu-
relles environnantes. Ces entrées de ville peuvent faire
I'objet de traitements urbains offrant un signal repérable.
n Le SCaT schématise sur la carte de synthése des

orientations spatialisées les principales entrées
de ville, en particulier sur les polarités et les portes du
SCaT.

Toutefois, ce repérage ne doit pas étre considéré comme
exhaustif. Les démarches d'élaboration ou de révision des
documents d'urbanisme locaux doit permettre de détermi-
ner 'ensemble des entrées de ville & moyen terme et d'en-
visager des traitements urbains spécifiques.

La carte de synthese des orientations spatialisées du DOO identifie
guatre entrées de ville aux entrées du centre-bourg de Cépet.

A travers l'action « Assurer le maintien des paysages de la Vallée du
Girou », le PADD souhaite « faire des entrées de ville des espaces
lisibles de transition entre ces milieux, notamment sur la D14 et la
D20. »

Développer I'offre en équipements et services pour accompagner la croissance et limiter les déplacements

Anticiper et
répondre aux
nouveaux besoins
en services publics
de proximité en
s’efforcant de
mutualiser les
efforts

Les documents d'urbanisme
veillent & I'équilibre entre le dé-
veloppement urbain communal

et les capacités existantes ou programmeées des équi-
pements et services a la population.

Il convient d'étre particulidrement vigilant quant & une

programmation :

= satisfaisant aux besoins prévisibles en matiére d*équi-
pements scolaires, d'éguipement pour les personnes
dgeées ou d'accueil pour la petite enfance,

Le développement de I'offre en

P1 30 équipements et services doit
également se réfléchir le plus

Le SCoT recommande la mutualisa-

R65 tion entre les communes des équi-
pements et services a la population.

Il pourrait étre réalisé a I'échelle intercommunale des

® qui offre un dimensionnement suffisant des réseaux
et équipements techniques, en particulier en matiére
d'acheminement et de traitement de I'eau.

Cette orientation se traduit notamment par une adé-
quation des perspectives de développement des do-
cuments d’urbanisme et ces capacités d'accueil. Ainsi,
en cas de présence insuffisante d'éguipements et de
services du quotidien et s'ils ne sont pas programmeés
selon un calendrier identique, les capacités d'extension
des documents d'urbanisme sont limitées.

possible @ échelle intercommunale et en cohérence
avec l'offre et les projets environnants.

etudes prospectives permettant de mieux appréhender
les besoins futurs et les évolutions & prévoir en matiére
d'équipements et services publics.

A travers les actions « Adapter I'offre urbaine a la population présente
et a celle a accueillir», « Développer I'économie présentielle
répondant aux besoins de la population locale » et « Maintenir et
développer les activités économiques porteuses d’emploi local », le
PADD souhaite notamment maintenir et renforcer I'offre commerciale
et de services et accueillir des activités économiques en répondant a la
demande locale et intercommunale.

Un des enjeux de I'OAP « Espaces publics et commerces » est
également de maintenir le commerce de proximité et de répondre aux
besoins en équipements.
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Orientations et
objectifs du SCOT
(DOO)

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Les dispositifs contractuels existants
ou & venir {type contrats de pays ...}
pourront également étre mobilisés

pour faciliter les projets concertés et pour mettre en

teuvre concrétement les orientations stratégiques des
SCaT au travers des politiques d'équipement des ter-
ritoires.

Promouvoir une
offre en
équipements et
services publics qui
participe du
modele urbain :
polarisation,
proximité des
fonctions

L'accroissement de l'offre est
étudiée, de préférence, en
concertation avec les élus du

territoire et au regard des polarités établies dans les
SCaT. Il s'agit de promouveir une localisation qui per-
mette de conforter le projet de territoire, en participant
au rayonnement et a I'attractivité des polarités.

Limplantation des grands projets d'équipements et

services, notamment des équipements & forte fréquen-
tation dans les domaines administratifs, sociaux, de la
santé, de I'enseignement, du soutien a la recherche
d'emploi, du sport et de la culture, est réalisé préfé-
rentiellement dans les poles du territoire et contribue
a fagonner la hiérarchie établie. De maniére exception-
nelle, d'autres localisations peuvent 8tre envisagées
dans le cadre d'une reflexion intercommunale ou au
regard de ['offre préexistante.

La commune de Cépet ne comporte pas d’équipement majeur actuel
ou programmeé a trés court terme identifié sur la carte de synthese des
orientations spatialisées du DOO.
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Sont considérés comme grands
équipements et services du ter-
ritoire, les équipements majeurs

tels que définis dans la liste annexée au présent DOO
(annexe n°3).

@ Les équipements majeurs qui sont actuellement
existants ou qui sont programmes a courtterme
sontrepérés schématiquement sur la carte de synthése

des orientations spatialisées et listés en annexe du pré-
sent DOO (ANNEXE 4).

Afin d'accompagner les perspectives de croissance
démographique et de favoriser la réalisation du parti
d'aménagement du SCaT, il est notamment envisagé la
réalisation, @ court et moyen terme, des grands équipe-
ments et services suivants ;

Equipements de formation et d'éducation :

* Reconstruction et relocalisation du Collége
de Villemur-sur-Tarn,

» Création d'un lycée général et technologique
a Gragnague.

Equipements de sports et loisirs :

e Création d’'une base de loisirs et de sports nautigues
sur des plans d'eau situés a cheval entre les Com-
munes de St-Rustice, Ondes et Castelnau d'Estretef.,

* Pile d'apprentissage et de loisirs nautigues et agua-
tigues dans le secteur de la vallée de la Garonne,

Les choix opérés en termes de lo-
calisation des équipements rayon-
nants tient compte également :

= de la bonne accessibilité des lieux,

s Développement du parc animalier & théme « Kélonis »
a Bessieres,

* Développement du pole équin autour de ['hippodrome
de Grenade,

= Constitution d’une voie verte Atlantique-Méditerranée
par la vallée du Tarn,

e Liaison douce structurante de la forét de Bouconne
au canal |atéral sur Save-et-Garonne,

# Circuit de randonnées du Pays Tolosan,

* Développement d’@quipements pour la navigation de
plaisance sur la riviére Tarn

Equipements culturels :

* Restructuration des friches Brusson a Villemur/Tarn,

* Mise en valeur culturelle et muséographigue du ché-
teau de Bonrepos-Riguet

Le développement des éguipements majeurs, gu'il
s'agisse d'étendre les équipements existants ou d'en
créer de nouveauy, s'inscrit en complément des autres
objectifs de développement urbain. Concrétement, leur
réalisation se fait en sus des perspectives d'extensions
urbaines maximum mentionnées pour la Commune, en
conservant toutefois un souci fort d'économie de I'es-
pace agricole et naturel.

= de |'offre actuelle ou future en transports collectifs,
= d'une proximité a 'usager qui favorisera les modes de
déplacements doux.
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Les engagements, particulierement
complexes et multiples, de Ien-
semble des collectivités sur les po-

larités pourraient étre anticipés et programmeés au tra-
vers de dispositifs de contractualisation spécifiques a
définir (type contrats de piles).

Créer des
équipements
culturels ou
sportifs
structurants

Sur initiative communale ou in-
tercommunale, dans la mesure
de leurs capacités et dans une

démarche complémentaire avec les autres territoires du

Les collectivités locales compétentes
R68 gagneront a créer ou conforter les
sites de loisirs et de détente en milieu
Concernant des équipements par-
R 6 9 ticuligrement rares et structurants,
pouvant répondre a des besoins pour

I'ensemble du SCoT, il estrecommandé dorganiser une

SCaT, les pales du SCoT prévoient de développer une offre
structurante en matiére d'équipements sportifs et culturels
et en matiére d'animation festive.

naturel, en lien avec l'offre et les initiatives environ-
nantes.

réflexion concertée et un portage de projet collectif, y
compris par des initiatives regroupant plusieurs grou-
pements de communes.

La commune de Cépet n’est pas identifiée dans le DOO comme un péle
du territoire.

Développer les
réseaux
numeériques a haut
et tres haut débit

En accompagnement des pers-
pectives de développement des
péles urbains et des projets

economigues structurants, les documents d'urbanisme
prennent en considération le renforcement du réseau

En ce qui concerne les équipements
numériques, le SCoT recommande
la finalisation de la couverture haut

débit dans tout le territoire, I'amélioration progressive

de communication électronigue. Il s'agit en particulier
d'évaluer, pour les principaux projets de développement
urbain, les possibilités de desserte par les communica-
tions électroniques terrestres a Trés Haut Debit et, le cas
échéant, de préciser les calendriers d'équipement.

des débits de connexion ou la diversification de I'offre
afin d'offrir davantage de services aux habitants et en-
treprises.

La commune de Cépet n’est pas identifiée dans le DOO comme un péle
du territoire.

Chapitre 5 : Faciliter les déplacements et favoriser les usages non polluants

Tirer parti des grands projets d’infrastructure de déplacements

Création d’une
nouvelle liaison
Eurocentre —

Les 2 sites économiques d'am-
bition métropolitaine du SCoT,
Pdle logistigue métropolitain

d’Eurocentre et projet Valterra & Merville sant direc-

tement desservis par cette liaison nouvelle, renforcant
ainsi leurs interrelations avec I'agglomération toulou-
saine et, plus largement, leur insertion dans le réseau
déchanges européen.

La commune de Cépet n’est pas concernée par la nouvelle liaison
Eurocentre — Blagnac par Grenade.
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Orientations et

objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)
Blagnac par
Grenade

Ce projet de nouvelle infras-
tructure routiére est localisé et
congu en ayant une vigilance

particuligre quant a son in'ipa::t sur les sites recensés
et protégés au titre des zones Natura 2000.
Les équilibres environnementaux locaux sont préala-

Le syndicat mixte du SCoT Nord Tou-
1 lousain souhaite étre consulté lors
de la mise au point du projet et que

celui-ci tienne compte de la qualité et du bon fonction-

En complément de cette opération,
7 il est souhaité que soient également
prévus ;

= 'amélioration de la RD 2, sur la partie intermédiaire de

blement identifiés et les meilleures solutions d‘ame-
nagement, technigues et architecturales, sont recher-
chées pour éviter les incidences sur les principaux
sites & enjeux et pour préserver le plus possible le bon
fonctionnement et les équilibres écologigues des mi-
lieux naturels traversés.

nement des espaces agricoles maraichers et des zones
naturelles traversés ou encore qu'il offre des possibili-
tés de déplacements en mode doux.

cet axe routier, du sud de Merville jusqu‘a Grenade,
* la création d'une voie de contournement sud de Gre-
nade, de la RD2 4 |a RD29.

Amélioration des
infrastructures
ferroviaires
régionales

Les territoires desservis par des
gares préservent des disponi-
bilités fonciéres et favorisent

les aménagements gui visent a constituer des pdles
d'échange intermodaux, en relation avec la mise en
place d'une desserte cadencée en T.ER., notamment &
Castelnau d'Estretef., Montastruc-la-C. et Gragnague.

Il est souhaité que les gares du territoire
disposent progressivement dun ac-
croissement de fréquence des services

de transports ferroviaires, en particulier les gares ferro-
viaires des péles, avec un cadencement souhaité au 1/4 d'h.

Elles étudient, en outre, les
moyens d'assurer des déplace-
ments doux sécurisés entre la

gare etle bourg principal.

Les collectivités pourraient proposer
la création de « quartiers gares », a
travers des projets urbains maitrisés,

mixtes et denses a proximité des gares ferroviaires les
mieux desservies.

La commune de Cépet n’est pas desservie par une gare ferroviaire.

Aménagement de
la liaison routiére
Toulouse-Castres

|l sera préservé les capacités fon-
cigres de créer, & hauteur du de-
mi-échangeur de Gragnague, un

échangeur complet mais aussi la réalisation d'un diffuseur
complet entre I'A68 et 'autoroute Toulouse-Castres.

La commune de Cépet n’est pas concernée par la liaison routiére

Toulouse-Castres.
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Orientations et

objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Le syndicat mixte du SCoT Nord Tou-
7 lousain souhaite étre consulté lors
de la mise au point du projet et que

En outre, il serait judicieux d'étu-
dier, d'ores et déja, la faisabilité d’un
nouvel aménagement a hauteur de

celui-citienne compte de la qualité et de la viabilité des
espaces agricoles et des corridors écologiques traver-
sés,

Iactuel demi-échangeur de Gragnague : création d'un
echangeur complet et réalisation d'un diffuseur com-
plet AGE et AGS0.

Asseoir I'accessibilité et I’attractivité des territoires par un renforcement des infrastructures de communication

Renforcer les
liaisons routiéres
structurantes

Le SCoT souhaite privilégier les
P 1 41 déplacements doux ou les trans-

ports collectifs. Néanmoins le dé-
veloppement du territoire passe par le maintien et méme
I'amélioration progressive de la qualité du réseau routier,
notamment afin de tenir compte de l'accueil prévu d'ha-
bitants et d'emplois et de la perspective de développe-
ment des déplacements internes au SCoT.

Il convient que les documents d'urbanisme locaux pré-

servent & long terme les possibilités d'amélioration du
réseau routier et autoroutier structurant, notamment en

Le SCoT soutient la réalisation des
differents aménagements et pro-
jets routiers structurants étudiés &

I'heure actuelle (déviation de Bessiéres sur la RD630,

A plus long terme, il est souhaité que
certaines liaisons routieres structu-
rantes soient progressivement ame-

liorées, en particulier :

organisant les développements urbains en conséguence
(cohérence dans les limites des zones urbaines ou a ur-
baniser, limitation des extensions urbaines linéaires), Une
attention particuliére est notamment portée aux moyens
d’améliorer |'axe de circulation entre les autoroutes A 68
et A 62, par la vallée du Tarn, ou encore & la capacité
de réaliser des déviations d'agglomérations sur les axes
routiers structurants (voies de 1™ catégorie notamment).

Il s*agit également de praserver les possibilités d’amé-
nagements ponctuels visant a faciliter la circulation des
transports collectifs.

aménagement partiel de la RD45, création de la RD929,
prolongement de la RD902). lis permettront de fluidifier
les conditions de circulation routiére sur le territoire et
de concrétiser les stratégies économiques engagées.

e 'axe RD 630 par la vallée du Tarn depuis I'A 68 dans le
Tam jusqu’a I'A 62 ou I'A 20 dans le Tarn-et-Garonne,
* L'axe RN 224 puis RD 1, de Mondonville jusqu’a Ca-

daurs.

Non mentionné dans le PLU

Améliorer les
déplacements

Les  documents  d'urbanisme
veillent & limiter les extensions
urbaines le long des principales

voies routiéres en dehors des zones agglomérées et a mi-
nimiser la multiplication des accés directs.

Le zonage du PLU de Cépet identifie les zones a urbaniser ainsi que les
OAP en continuité des zones urbaines existantes du centre historique.
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Orientations et
objectifs du SCOT
(DOO)

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

routiers internes au
territoire du SCoT

Lors de ['élaboration ou la révi-
sion de document d'urbanisme,
les pdles du SCoT engagent une

démarche analytigue et prospective concernant les in-
frastructures et I'offre en déplacements, qui peut, no-
tamment dans un cadre intercommunal, prendre la forme
d'un plan local de déplacements. Cette analyse contri-
bue aux choix de localisation des principales orienta-

Le syndicat mixte de SCoT souhaite
que les infrastructures routiéres
structurantes puissent étre progres-

sivement étoffées et adaptées a I'évolution des besoins
de déplacements transverses a l'intérieur du SCaT.

En particulier, il est souhaité que soient améliorés les
itinéraires de déplacements sur les liaisons est-ouest

Outre la démarche déja engagée sur
I'ensemble du Pays Tolosan, il est
encouragé la réalisation d'un Plan

tions de développement urbain et préserve les capacités
fonciéres a réaliser les aménagements nécessaires aux
déplacements, notamment les plus structurants (voies
routiéres de contournement et de délestage, aménage-
ments ponctuels ou linéaires pour transport en commun
en site propre, création de poles d'échanges, réalisation
des principales liaisons douces ...).

{aménagements ponctuels ou déviations d'aggloméra-

tion)

= de Verfeil 8 Montaigut-sur-Save, en prenant appui sur
les vallées du Girou et de la Save, en améliorant no-
tamment I'interconnexion de leurs liaisons.

s de Villemur & Cadours, reliant entre eux plusieurs
piles du SCoT.

Global de Déplacements & I'échelle Intercommunale,
notamment sur les territoires mitoyens @ l'aggloméra-
tion toulousaine.

Faciliter le
transport de
marchandises et
favoriser son
report modal vers
la voie ferrée

Le développement du fret ferroviaire
est escompté a travers la poursuite de
I'urbanisation de la ZAC Eurocentre, no-

tamment par la conerétisation du projet de son extension.

Les projets de contournement d'ag-
glomération sur les principales voies
circulées par des poids-lourds rou-

tiers sont encourages.

Non mentionné dans le PLU

Développer l‘'usage des transports

en commun et réduire la place des véhicules particuliers dans les déplacements

Contribuer a
accroitre I'offre et
les usages en
transports
collectifs

Le développement des pdles
d'équilibres et de la centralité du
SCoT s'organise en tenant compte

des accés aux transports collectifs et des projets d'amé-
lioration de services.

11 est préservé sur I'axe entre Aus-
sonne/Seilh et Grenade, la possibi-
lité de mettre en place untransport

@n commun en site propre.

Une seule ligne de bus est en place avec deux arréts a Cépet : Route de
Labastide et Rue du 19 mars 1962. La ligne 352 va de Villematier a
Toulouse Borderouge (station de métro).
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Dans un premier temps, I'améfiora-
tion des transports collectifs doit per-
mettre aux habitants des bassins de

vie d'accéder depuis les péles a I'agglomération toulou-
saing. Pour ce faire, I'ensemble des polarités urbaines
(centralité sectorielle, pdles d'équilibre, pdles complé-

Le SCoT recommande de poursuivre
# moyen et long terme le développe-
ment des transports en commun vers :

* la mise en place de liaisons transversales entre les
poles urbains,

Localement, au regard des capacités
& assumer le service, il pourrait étre
établi des services de transports en

mentaires) davrait, a plus ou moins bréve échéance en
fanction du degré de développement urbain et de 'am-
pleur de la demande, bénéficier d'un moyen de transport
collectif régional ou interurbain & cadencement satisfai-
sant. Lobjectif seraitd’atteindre au moins un service par
demi-heure aux heures de pointe (matinée et soirée).

s |3 desserte des principales zones d'activités du terri-
toire,

= |a mise en place de lieux de convergence de |'offre en
transports en commun, afin de constituer des pales
d'échanges, notamment au niveau des poles.

commun régulier 4 usage local.

Favoriser les
pratiques
intermodales et le
covoiturage

Les principaux péles du SCoT,
notamment ceux desservis par
des lignes de transport en com-

mun rapides et cadencées régulierement, doivent lo-
caliser et aménager un ou plusieurs poles d'échanges
afin de faciliter les deplacements multimodaux. Pour ce

De maniére plus précise, & hau-
teur des gares ferroviaires les
mieux desservies (Montastruc-

la-Conseillére et Castelnau d'Estretefonds), de certains
arréts ou terminus de ligne de bus express et structu-
rantes (comme par exemple sur la ZAC Eurocentre, &
Grenade, Fronton, Villemur ou encore Bessiéres) il est
propose :

« de constituer des capacités de dépose et de station-

faire, il convient d'accompagner les initiatives de déve-
loppement de transports en commun (cadencement de
TER, mise en place de nouveaux services bus interur-
bains) par des aménagements urbains ou par des initia-
tives de services nouveatx.

nement {véhicules automobiles ou cycles),

s d'aménager les accés par les modes doux,

= de rendre possible différentes combinaisons multi-
modales, y compris entre plusieurs services de trans-
ports collectifs.

Atermes, |a création de péles d'échanges multimodaux
sur ces lieux est intégrée & une réflexion globale d'amé-
nagement urbain.

Non mentionné dans le PLU
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Orientations et
objectifs du SCOT

Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Laménagement de ces pdles
d'échanges impligue de propo-
ser des solutions de stationne-

ment automobile adaptées (parking relais, stationne-
ment public ou mutualisé), favorisant le délaissement

de |'automobile au profit des transports collectifs.

De la méme maniére, le covoiturage est favorisé par la
création de parcs de stationnement public @ proximité
des échangeurs autoroutiers.

Développer et sécuriser les déplacements doux et I’accessibilité aux personnes a mobilité réduite

Accroitre les
espaces réserveés
aux déplacements
doux en
agglomération

Le SCoT souhaite développer I'offre
en matiére de pistes cyclables et
de modes de déplacements doux.

Dans cette optique, les documents d'urbanisme mettent en

teuvre les orientations suivantes :

» définition d'un schéma des aménagements existants ou
a créer de liaisons douces (pistes cyclables, aménage-
ments pour les piétens ...} ;

* grientations d'aménagements en matiére d'accessibilité

A travers une démarche intercom-
munale, il est recommandé d'évaluer
les besains et, le cas échéant, de fa-

voriser le développement d'espaces réservés aux dé-
placements doux pour accéder aux polarités depuis les
communes limitrophes.

en modes doix dans les projets de développement urbain.
Il est notamment attendu que soient proposés des aména-
gements piétons/cycles au sein des péles du territoire pour
accéder aux grands équipements commerciaux, aux princi-
paux services publics et aux principaux points de desserte
entransports en commun. Des parcs de stationnement pour
les 2 roues sont prévus dans tous les projets d'équipements
majeurs & destination commerciale ou de services publics.

Le SCoT recommande que les projets
communaux de développement des
pistes cyclables recherchent |'ac-

cessibilité au centre-bourg et aux péles de commerce
et de services et éguipements.

Densifier les
réseaux pédestres
et cyclistes longue

distance

Le réseau cyclable et de dépla-
cements doux de randonnée et
de longue distance doit étre pro-

gressivement développé afin de constituer un véritable
maillage d'agrément sur le SCoT et de participer a l'at-
tractivité du territoire (loisirs, tourisme). Les collectivités
maitre d'ouvrage des projets (communes, intercommuna-

Les initiatives contribuent, en
particulier, & la création d'une
ou plusieurs voies de déplace-

ments doux qui traversent le SCoT, en particulier sur un

litéss, département) articulent les initiatives au réseau exis-
tant (notamment & la voie verte le long du Tarn, & la piste
cyclable du canal latéral ou aux réseaux de territoires
voisins). Les documents d'urbanisme locaux doivent tenir
compte des projets de I'ensemble des maitres d'ouvrage
et permettre leur réalisation effective, notamment en faci-
litant les conditions d'acquisition et de maitrise fonciére.

axe est-ouest, en tirant profit des chemins ruraux exis-
tants, des potentiels de valorisation d'espaces naturels;
d'abords de riviéres ou en s'intégrant dans les projets
de la couronne verte.

Le PADD prévoit de développer des cheminements doux et de mieux
mailler le territoire entre les divers équipements de la commune. De
plus, les OAP secteurs « Habitat » prévoient une voie de desserte
intégrant systématiquement les déplacements doux (piéton et/ou
cycle).
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Orientations et

objectifs du SCOT Prescriptions et recommandations du DOO

Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

(DOO)

Les initiatives contribuent éga-
lement & créer des voies sécuri-
sées dédides aux déplacements

doux entre les principaux pdles urbains et écon omigues

Les conditions de remise en état et
de développement du maillage en
circuits pédestres sur le SCoT Nord

Toulousain pourront s’appuyer sur des initiatives inter-

communales qui viseront :

1. & déterminer et dessiner un réseau communautaire
basé sur le vaste ensemble de chemins ruraux,

du SCoT, notamment lorsque la fréquentation I'exige et
que les conditions de circulation sur chaussée routiére
sont rendues dangereuses (circulation dense, largeur
de chaussée réduite...).

2. a le mailler avec les initiatives des territoires et bas-
sins de vie voisins,

3. & vérifier la propriété publique et, le cas échéant, a
procéder aux acquisitions fonciéres nécessaires,

4. a metire en place des programmes de requalification,
d'embellissement, de plantations et d’entretien,

5. a développer la signalétigue et le repérage spatial.

Favoriser
I'accessibilité de
I'espace et des
équipements
publics aux
personnes a
mobilité réduite

Le SCoT a pour objectif de favori-
ser 'accessibilité des transports
en commun, aux lieux publics,

commerces et services aux personnes & mobilité ré-
duite et aux personnes dgées. Pour ce faire, le SCOT
souhaite que les Plans de mise en Accessibilité de la

Les modes d’habitat ou d’héber-
gement spécifiqguement destinés
aux personnes a mobilité réduite

seront localisés de maniére a favoriser 'acces de leurs

Voirie et d'aménagement des Espaces Publics élaborés
par les Communes ou EPCI compétents tiennent compte
du besoin en stationnement réservé pour les personnes
a mobilité réduite dans les centres-bourgs a proximité
des commerces, services et équipements publics.

occupants aux éguipements et aux services publics,
aux commerces du quotidien ou encore aux services
réguliers de transports en commun.

Non mentionné dans le PLU

De maniére générale, le PLU de la commune de Cépet prend bien en compte les grandes orientations détaillées du SCoT du Nord Toulousain. L’élaboration de ce PLU permet de rendre compte
des atouts de la commune et d’en protéger les éléments (TVB en particulier).
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1. PRESENTATION GENERALE

Le SDAGE 2022-2027, adopté par le Comité de bassin le 10 mars 2022, définit les priorités de la politique de I'eau sur le bassin
Adour-Garonne. Les programmes et les décisions administratives dans le domaine de I'eau doivent étre compatibles ou rendus
compatibles avec les dispositions du SDAGE, et les autres décisions administratives doivent prendre en compte les dispositions de
ces schémas directeurs. La prochaine étape du document est la publication de I'arrété du préfet coordonnateur de bassin au
Journal officiel.

Les quatre catégories d’objectifs majeurs de ce nouveau SDAGE 2022-2027 sont :

Créer des conditions de gouvernance favorables ;

Réduire les pollutions ;

Agir pour assurer I’équilibre quantitatif de la ressource en eau ;

Préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques et humides.

@)
O
@)
O

2. ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PLU AVEC LE SDAGE

Orientations et objectifs du SDAGE Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU
Orientation A : Créer L'imperméabilisation est limitée dans la mesure ou les
les conditions de secteurs de projet « Habitat» prévoient des
gouvernance aménagements d’espaces verts oU seront intégrés
favorables a des noues et bassins de rétention. En effet, la
I’atteinte des limitation de [I'imperméabilisation des sols est
objectifs du SDAGE recherchée. L'infiltration des eaux de pluie fera I'objet

d’une gestion intégrée a I'échelle du quartier, elle
sera congue et organisée pour le cheminement et le
stockage provisoire de I'eau sur des espaces
communs (espaces verts, voies de circulation, zones
de stationnement etc.).
De plus, le réglement écrit du PLU indique pour
chaque zone en Article 5: Traitement
environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions, I'emprise des espaces de
pleine terre qui peuvent accueillir des plantations et
de la végétation et garantir la gestion des eaux
pluviales
Le PLU ne réglemente pas la gestion, mais des
mesures ont des effets indirects mais réels:
protection et intégration du végétal, protection des
cours d’eau, des ripisylves.
Le zonage du PLU identifie et protege les corridors
bleus de la TVB par le zonage « Ntvb : Zone naturelle
de la trame verte et bleue ». Il identifie également des
A33 - Respecter les espaces de fonctionnalité = éléments de patrimoine paysager a protéger pour des
des milieux aquatiques dans I'utilisation des = motifs d'ordre culturel, historique, architectural. Il
sols s’agit des ripisylves du ruisseau de Paule et du Girou.
De plus, selon les dispositions générales du reglement
écrit du PLU de Cépet, « Toute nouvelle construction,
qu’il s’agisse d’une construction principale ou d’une

A31 - Limiter I'imperméabilisation nouvelle
des sols et le ruissellement pluvial et chercher
a désimperméabiliser I'existant

A32 - S"assurer d’une gestion durable de I'eau
dans les documents d’urbanisme et autres
projets d’aménagement ou d’infrastructures
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Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU

Orientation
Réduire
pollutions

Orientations et objectifs du SDAGE

B:
les

Orientation C: Agir

pour

assurer

A35 — |dentifier les solutions et les limites
éventuelles de I'assainissement en amont des
projets d’urbanisme et d’aménagement du
territoire

B2 - Promouvoir les solutions fondées sur la
nature, a chaque fois que cela est possible,
pour gérer les eaux pluviales et traiter les eaux
usées

B4 - Réduire les pollutions dues au
ruissellement d'eau pluviale
B5 - Réduire les rejets des systemes

d'assainissement domestique par temps de
pluie

B6 - Promouvoir I'assainissement non collectif
Ia ou il est pertinent

C11 - Maintenir ou restaurer I'équilibre
quantitatif des masses d’eau souterraine
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minimum de la créte de la berge des ruisseaux et cours
d’eau et a 5 m minimum des fossés. »

Le PADD indique également vouloir « intégrer le
risque inondation en imposant des principes de
gestion des eaux pluviales» au niveau de Ila
Cartographie Informative des Zones Inondables - CIZI.

L’assainissement est réglementé dans le réglement
écrit du PLU (cf. Article 8 : Desserte par les réseaux —
paragraphe « Eaux usées »).

Selon le réglement écrit du PLU de Cépet, les
constructions et aménagements doivent respecter les
prescriptions du Reglement de Schéma Directeur des
eaux pluviales de la CCF en vigueur, et du zonage des
eaux pluviales approuvé de la commune.

De plus, les OAP secteurs « Habitat » prévoient des
aménagements d’espaces verts oU seront intégrés
des noues et bassins de rétention. En effet, la
limitation de Il'imperméabilisation des sols est
recherchée. L'infiltration des eaux de pluie fera I'objet
d’une gestion intégrée a I'échelle du quartier, elle
sera congue et organisée pour le cheminement et le
stockage provisoire de I'eau sur des espaces
communs (espaces verts, voies de circulation, zones
de stationnement etc.).

L’assainissement est réglementé dans le reglement
écrit du PLU (cf. Article 8 : Desserte par les réseaux —
paragraphe « Eaux usées »).

Le réglement écrit du PLU de Cépet autorise
['assainissement non collectif si cela est justifié. En
effet, pour chaque zone l'article 8 : Desserte par les
réseaux — paragraphe « Eaux usées » indique : « En
l'absence de réseau public, l'assainissement non collectif
est autorisé. Les dispositifs de traitement doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur. Dans les
secteurs destinés a étre raccordés au réseau public, ces
dispositifs doivent étre concus de maniére a étre mis hors
circuit et directement raccordés au réseau collectif
lorsqu'il sera réalisé.

Les dispositifs d'assainissement non collectif des
constructions autres que des maisons individuelles
doivent faire l'objet d'une étude particuliére
conformément a la réglementation en vigueur.

Se référer au réglement de service d'assainissement non
collectif du Syndicat Mixte de l'Eau et de ['’Assainissement
de la Haute-Garonne Réseau3]1. »

D’aprées I'état initial de I'environnement, le volume
d’eau prélevé sur la commune de Cépet est

annexe, sera implantée a une distance de 10 m
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Orientations et objectifs du SDAGE

I’équilibre
quantitatif
Orientation D:
Préserver et
restaurer les

fonctionnalités des
milieux aquatiques
et humides

C23 - Encourager l'utilisation des eaux non
conventionnelles

D23 - Mettre en ceuvre les mesures
nécessaires a la restauration de la continuité
écologique

D41 - Eviter, réduire ou, a défaut, compenser
I'atteinte aux fonctions des zones humides

D46 - Intégrer les mesures de préservation des
especes et leurs habitats dans les documents
de planification et mettre en oceuvre des
mesures réglementaires de protection

D51 - Adapter les projets d'aménagement en
tenant compte des zones inondables
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Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU
entierement constitué d’eau de surface pour un

usage d’irrigation.

Les thématiques agricoles concernant l'irrigation et

I'usage de produits phytosanitaires ne peuvent pas

étre traitées dans un PLU.

Non mentionné dans le PLU

Le zonage du PLU identifie et protege les corridors
bleus de la TVB par le zonage « Ntvb : Zone naturelle
de la trame verte et bleue ». Il identifie également des
éléments de patrimoine paysager a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique, architectural. Il
s’agit des ripisylves du ruisseau de Paule et du Girou.
De plus, selon les dispositions générales du reglement
écrit du PLU de Cépet, « Toute nouvelle construction,
qu’il s’agisse d’une construction principale ou d’une
annexe, sera implantée a une distance de 10 m
minimum de la créte de la berge des ruisseaux et cours
d’eau et @ 5 m minimum des fossés. »

Les OAP secteur n°1 - Entrée de ville Nord, secteur n°3
- Prairie et secteur n°4 - Impasse Simone Veil se
placent en bordure de cours d’eau identifiés dans la
TVB.

Pour ces projets, des franges a la limite de
I'urbanisation et des parcs paysagers assureront une
transition avec les espaces aquatiques.

D’aprés I’état initial de I'environnement, aucune zone
humide n’est identifiée sur la commune de Cépet.
Les milieux naturels (boisements, cours d’eau,
ripisylves, arbres d’alignement et quelques arbres
isolés) font I'objet d’une protection adaptée dans le
réglement graphique du PLU, notamment en tant
qu’éléments de patrimoine paysager a protéger pour
des motifs d'ordre culturel, historique, architectural.
De plus, la zone naturelle « N » du zonage correspond
aux espaces naturels a protéger au titre de la qualité
des sites, milieux naturels et paysages du point de vue
esthétique, historique ou écologique.

L’état de connaissance du risque d’inondation sur une
partie du territoire communal, issu de la Cartographie
Informative des Zones Inondables - ClIZI, est repéré
sur le plan de zonage a titre informatif.

Aucune disposition spécifique n’est indiquée dans le
reglement écrit concernant ce zonage informatif.
L'OAP secteur n°1 - Entrée de ville Nord, qui prend
place au sein de la zone inondable recensée par la
Cartographie Informative des Zones Inondables - CIZl,
prévoit une limitation de I'imperméabilisation des
sols. L'infiltration des eaux de pluie fera I'objet d’une
gestion intégrée a I'échelle du quartier, elle sera
congue et organisée pour le cheminement et le
stockage provisoire de I'eau sur des espaces
communs (espaces verts, voies de circulation, zones
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Orientations et objectifs du SDAGE Eléments d’analyse de la compatibilité du PLU
de stationnement etc.). La gestion des eaux de
ruissellement sera réalisée a I'échelle de I'opération
par I'aménagement de bassins d’infiltration ou de
rétention, de noues ou fossés d’infiltration ou de
rétention.

1. PRESENTATION GENERALE

Un Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) est un projet territorial de transition énergétique et écologique qui a pour objectifs :

o laréduction des émissions de gaz a effet de serre (GES) du territoire, afin de lutter contre le changement climatique
(volet « atténuation ») ;

o I'adaptation du territoire aux effets du changement climatique, afin d’en diminuer les impacts économiques, sociaux,
sanitaires, etc. (volet « adaptation ») ;

o I'amélioration de la qualité de I'air, afin de préserver la santé des habitants du territoire.

Institué par le Plan Climat national et repris par les lois Grenelle de 2007 et la loi de transition énergétique pour la croissance verte
de 2015, le PCAET constitue un cadre d’engagement pour le territoire. |l s’agit d’'une démarche de planification, a la fois stratégique
et opérationnelle, qui concerne tous les secteurs d’activité. Il a donc vocation a mobiliser tous les acteurs économiques, sociaux
et environnementaux, sous I'impulsion et la coordination d’une collectivité porteuse.

Le PCAET de la Communauté de communes du Frontonnais a été adopté le 13 décembre 2019. Il est plus récent que le SCoT du
Nord Toulousain.

2. ANALYSE DE LA PRISE EN COMPTE DU PCAET AVEC LE PLU

L'architecture du programme d'actions est composée de 7 orientations stratégiques déclinées en 14 axes opérationnels et 33
actions.

L’analyse de la prise en compte du PCAET par le PLU se concentre sur les actions en lien avec les thématiques développées dans
I’évaluation environnementale.

‘ Actions du PCAET Eléments d’analyse de prise en compte du PLU
Orientation stratégique 1 : Un territoire engagé - Gouvernance, volontarisme et animation

Axe opérationnel 1.1 Piloter et animer le Plan Climat Air Energie Territorial

Animer le PCAET Non mentionné dans le PLU
Communiquer autour de la

e L. Non mentionné dans le PLU
transition énergétique

Axe opérationnel 1.2 : Gérer durablement le patrimoine public

Une OAP Trame Verte et Bleue est prévue sur la commune de Cépet afin de mettre en valeur
les continuités écologiques. Afin d’intégrer la biodiversité dans les constructions, I'OAP
indique la nécessité de limiter les éclairages en période nocturne, mettre en place des

Renforcer la rénovation de
I'éclairage public
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Actions du PCAET Eléments d’analyse de prise en compte du PLU

Renforcer la rénovation des
batiments publics
Renforcer la transformation
de la flotte de véhicules
publics
Manager et mutualiser pour
une utilisation sobre de
I’énergie dans le patrimoine
public
Créer un batiment
exemplaire a I'échelle EPCI

éclairages de teinte jaune, orientés vers le bas et adaptés a I'usage des lieux, permettant de
respecter le cycle de vie des espaces (trame noire).

De plus, le reglement écrit précise que « L’éclairage public devra se conformer aux exigences
de la commune. Il devra étre économe en énergie et limiter la pollution lumineuse nocturne. »
Le PADD indique valoriser les marqueurs de I'identité paysagere cépetoise en accompagnant
la mutation du patrimoine bati vers des besoins identifiés.

Non mentionné dans le PLU

Non mentionné dans le PLU

Non mentionné dans le PLU

Orientation stratégique 2 : Une mobilisation volontariste des services communautaires

Axe opérationnel 2.1 : Gérer durablement les voiries et espaces verts

Gérer durablement les voiries

Gérer durablement les
espaces verts

Non mentionné dans le PLU

L’OAP « Espaces publics et commerces » prévoit un maintien et un renforcement du végétal
dans la zone de requalification de I'espace public. De plus, les OAP secteurs « Habitat »
prévoient des aménagements d’espaces verts : un grand parc paysager et des haies pour le
secteur n°1, des espaces paysagers a aménager et des lisieres végétales pour le secteur n°2,
un parc paysager et une haie multistrate en relation avec le cours d’eau pour le secteur n°3,
un parc paysager, une haie multistrate et une préservation des éléments boisés pour le
secteur n°4.

De plus, a travers I'action « Revaloriser les richesses environnementales du coeur urbain », le
PADD souhaite favoriser la nature en ville au sein des futurs secteurs de développement :
plantations adaptées au changement climatique, essences locales, gestion des eaux pluviales,
espaces verts, densité...

Axe opérationnel 2.2 : gérer les déchets en intégrant les enjeux "énergie-climat"

Mettre en ceuvre le Plan
Local de Prévention des
Déchets Ménagers et
Assimilés (PLPDMA)
Développer le Réemploi

Etablir un Plan de Mobilité
Rurale

Etablir un observatoire des
commerces et services de
proximité

Etablir un plan de
déplacement des agents
publics
Etablir un plan de
déplacement sur Eurocentre

Non mentionné dans le PLU

Non mentionné dans le PLU
Orientation stratégique 3 : Une mobilité plus responsable

Axe opérationnel 3.1 : Planifier la mobilité

Non mentionné dans le PLU

A travers les actions « Adapter I'offre urbaine a la population présente et a celle a accueillir »,
« Développer I'économie présentielle répondant aux besoins de la population locale » et
« Maintenir et développer les activités économiques porteuses d’emploi local », le PADD
souhaite notamment maintenir et renforcer I'offre commerciale et de services et accueillir
des activités économiques en répondant a la demande locale et intercommunale.

Non mentionné dans le PLU

Non mentionné dans le PLU

Axe opérationnel 3.2 : Investir dans des équipements et aménagements facilitant les mobilités alternatives
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Actions du PCAET Eléments d’analyse de prise en compte du PLU

Faciliter les trajets domicile-
travail alternatifs a la voiture
individuelle

Faciliter les déplacements de
proximité

Décarboner les transports

Le PADD prévoit de développer des cheminements doux et de mieux mailler le territoire entre
les divers équipements de la commune. De plus, les OAP secteurs « Habitat » prévoient une
voie de desserte intégrant systématiquement les déplacements doux (piéton et/ou cycle).

A travers l'action « Développer I'économie présentielle répondant aux besoins de la
population locale » le PADD souhaite maintenir et renforcer I'offre commerciale et de
services de proximité en centre-bourg. Un des enjeux de I'OAP « Espaces publics et
commerces » est également de maintenir le commerce de proximité et de répondre aux
besoins en équipements.

Par ailleurs, comme indiqué précédemment, le PADD prévoit de développer des
cheminements doux et de mieux mailler le territoire entre les divers équipements de la
commune.

Comme indiqué précédemment, le PADD prévoit de développer des cheminements doux et
de mieux mailler le territoire entre les divers équipements de la commune. De plus, les OAP
secteurs « Habitat » prévoient une voie de desserte intégrant systématiquement les
déplacements doux (piéton et/ou cycle).

Enfin, le reglement écrit précise que, concernant le stationnement pour véhicules électriques,
dans tout projet des attentes de branchement électrique doivent étre prévues pour un
raccordement ultérieur. Il est exigé une borne de recharge électrique dans tous les
programmes de constructions comprenant un minimum de 10 places de stationnement
(zones Ua, Ub, Uc, AU).

Orientation stratégique 4 : Accompagner le secteur privé dans la transition énergétique et climatique

Axe opérationnel 4.1 : Rénover thermiquement les logements privés

Organiser puis mettre en
ceuvre I'accompagnement
des particuliers
Accompagner les artisans
pour une rénovation
thermique optimisée

Non mentionné dans le PLU

Non mentionné dans le PLU

Axe opérationnel 4.2 : Diminuer l'impact énergie-climat des entreprises du territoire

Accompagner les entreprises
dans la transition
énergétique

Non mentionné dans le PLU

Orientation stratégique 5 : Un modeéle agricole et alimentaire plus vertueux

Axe opérationnel 5.1 :

Identifier les secteurs
vulnérables aux fortes pluies
et a la biodiversité dégradée

Accompagner les agriculteurs
des secteurs vulnérables aux
fortes pluies et a la
biodiversité dégradée
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Adapter le secteur agricole aux changements climatiques tout en stockant du carbone

L’état de connaissance du risque d’inondation sur une partie du territoire communal, issu de
la Cartographie Informative des Zones Inondables - CIZI, est repéré sur le plan de zonage a
titre informatif.
A travers l'action « Orienter les choix d’urbanisation au regard des risques naturels et
sanitaires » le PADD prévoit d’intégrer le risque inondation en imposant des principes de
gestion des eaux pluviales.
A travers I'objectif « Affirmer la trame verte et bleue », le PADD identifie les corridors a créer
et a renforcer. Ainsi, il s’agit de maintenir et recréer les connexions entre les ensembles de
biodiversité de la commune par la protection et la requalification des corridors écologiques.
De plus, une réflexion est prévue liée a 'aménagement de la coulée verte liée au ruisseau de
Paule.
A travers I'objectif « Affirmer la trame verte et bleue », le PADD identifie les corridors a créer
et a renforcer. Ainsi, le reglement écrit précise que, en zone A, sur chaque unité fonciere
privative a destination d’habitat, un minimum de 70 % de I'unité fonciere sera maintenu en
espace vert de pleine terre avec au moins 1 arbre a grand développement pour 200 m?
d’espaces plantés.

Axe opérationnel 5.2 : Valoriser |'alimentation locale et durable
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Actions du PCAET Eléments d’analyse de prise en compte du PLU

Etudier I'approvisionnement
des cantines scolaires par des = Non mentionné dans le PLU

produits locaux/bio
A travers I'action « Assurer le maintien de I’activité agricole sur la commune », le PADD
souhaite accompagner la diversification des activités agricoles : jardins partagés, maraichage,
agroforesterie, énergies renouvelables...
Orientation stratégique 6 : Des investissements a retombées locales dans les énergies renouvelables

Accompagner la transition
agro-écologique

Axe opérationnel 6.1 : Promouvoir la biomasse énergie
Promouvoir la méthanisation | Non mentionné dans le PLU
Promouvoir les réseaux de
chaleur alimentés par des Non mentionné dans le PLU
énergies renouvelables
Axe opérationnel 6.2 : Développer |'énergie solaire

A travers |'action « Valoriser les ressources locales », le PADD souhaite soutenir et encadrer
le développement des énergies renouvelables. Le réglement écrit du PLU précise que les
Mettre en ceuvre un cadastre  installations de systémes domestiques solaires thermiques et/ou photovoltaiques ou de tout
solaire autre dispositif individuel de production d’énergie renouvelable, a condition qu'ils
demeurent compatibles avec I'architecture du batiment, sont autorisées sur tout ou partie

du toit (zones Ua, Ub, Uc, Ums, AU, A, N).
Accompagner l'implantation
d'une centrale solaire au sol

Orientation stratégique 7 : Une anticipation responsable de I'augmentation de la population

Non mentionné dans le PLU

Axe opérationnel 7.1 : Intégrer la thématique Climat-Air-Energie dans les documents d'urbanisme
Réviser le SCoT en intégrant
les enjeux du PCAET
Co-Construire un projet
exemplaire de lotissement
dans le respect des objectifs
Air Energie Climat

Non mentionné dans le PLU

Non mentionné dans le PLU

Axe opérationnel 7.2 : Anticiper les effets des changements climatiques
Etablir un schéma et des
préconisations sur la qualité =~ Non mentionné dans le PLU
de l'air
Etablir un schéma directeur

. . Non mentionné dans le PLU
de gestion des eaux pluviales
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ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES DE
LA MISE EN CEUVRE DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette partie constitue le coeur méme de I’évaluation environnementale de I’élaboration du PLU de la commune de Cépet.

Dans un souci de lisibilité, de cohérence avec la partie état initial de I'environnement, et afin de faciliter la restitution du travail
d’évaluation environnementale, il a été choisi de diviser I'analyse des incidences par thématiques environnementales. L’analyse
est organisée de la méme maniére pour chaque thématique, a savoir :

1) Analyse de la prise en compte des enjeux dans le PADD ;

2) Analyse des incidences sur la thématique concernée, et mesures prises pour éviter, réduire ou compenser les incidences
négatives notables ;

3) Analyse territorialisée des incidences des secteurs de projets sur la thématique concernée ;

4) Analyse territorialisée des incidences des autres dispositions du PLU.

L’évaluation des incidences s’est basée sur une version du zonage envisagée des le début par les élus et précisée et complétée
en septembre 2024. Une carte générale d’'un zonage et de protections associées, d’une premiére version de réglement ont
également été données.

Des investigations de terrain ont été menées sur les secteurs de projets identifiés, en avril 2023, permettant de cibler
spécifiquement leurs sensibilités environnementales. Ce travail théorique a permis de définir des mesures a prendre en compte
pour éviter, réduire et compenser les incidences négatives potentielles, qui se traduisent par des évolutions apportées
aux dispositions réglementaires du PLU (zonage, reglement écrit, OAP). Cette partie du rapport décrit cette démarche.
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Il. INCIDENCES NOTABLES DU PLU SUR LE MILIEU PHYSIQUE ET
LES RESSOURCES NATURELLES

1. PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DANS LE PADD

L'illustration suivante rappelle les grands axes et orientations du PADD.

Figure 3 : Axes et orientations du PADD
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Le tableau suivant reprend les enjeux identifiés a I’état initial de I’environnement concernant le milieu physique et les ressources
naturelles, ainsi que leur niveau de hiérarchisation en fonction des trois critéres définis (Sensibilité, Tendance et perspective
d'évolution de I'enjeu, Levier d'action / marge de manceuvre du PLU). L’objectif est d’analyser la prise en compte de ces enjeux
dans les différents axes et orientations du PADD, afin de pouvoir évaluer de maniere générale les incidences du projet sur ces
enjeux.

Pour cela, la grille de qualification suivante est utilisée :

Incidence positive limitée

(+)

Incidence neutre

(0)

Incidence incertaine

(+/-)

Incidence négative limitée

()

Incidence
générale
du PADD

Niveau d’enjeu Prise en compte dans le PADD

l’axe 1:« Un cadre de vie a valoriser », son orientation 1:
« Affirmer la trame verte et bleue » et son orientation 2 : « Redonner
a la nature une place centrale en zone urbaine » marquent la volonté
de préserver : haies, bois, bosquets et trame bleue (dont les zones
humides), protégeant des filtres vivants qui participent a la réduction
des pollutions des eaux souterraines.
l’axe 2: « Une attractivité a maitriser », son orientation 1:
« Maitriser le développement démographique et urbain pour
maintenir la_qualité de vie de Cépet » et son action 1: « Réguler
I’accueil de nouveaux habitants » et 2 : « Assurer une production de
logements cohérence et progressive » impacteront, de fait, la
consommation en eau.

L’axe 1 : « Un cadre de vie a valoriser », son orientation 3 : Valoriser
les ressources locales, son action 1 : « Accompagner les conditions du
maintien de I'activité agricole » et 3 :« Conforter la dimension (0)
paysagere des milieux agricoles » permettent de préserver les terres
agricoles (dont les usages sont souvent polluants).

L’axe 1 : « Un cadre de vie a valoriser », son orientation 1 : « Affirmer
la_trame verte et bleue » et l'action 3: « Orienter les choix
d’urbanisation au regard des risques naturels et sanitaires » ainsi que
son orientation 4 : « Redonner a la nature une place centrale en zone
urbaine» et laction 1: «Revaloriser les richesses
environnementales du cceur urbain » compléter par I’axe 2 : « Une (+)
attractivité a maitriser » son orientation 1: « Maitriser le
développement économique et urbain pour maintenir la qualité de
vie de Cépet » et I'action 2 « Assurer une production de logements
cohérence et progressive » permettent de prendre en compte les
principes de gestion des eaux pluviales.

Une ressource en eau en
guantité et en qualité
suffisante

()

Un réseau d'eau pluvial
adapté aux
caractéristiques des
bassins versant du Paule
et du Nalzere

Important
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2. INCIDENCES SUR LE MILIEU PHYSIQUE ET LES RESSOURCES NATURELLES, ET MESURES PRISES
POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES INCIDENCES NEGATIVES NOTABLES

2.1. Incidences potentielles sur le milieu physique et les ressources naturelles
¢ Incidences sur la pression quantitative et qualitative de la ressource en eau
L'urbanisation augmente de fait I'utilisation de I’eau dans les foyers également.
L'agriculture est la plus nécessiteuse en eau mais le PLU ne permet d’infléchir sur son usage qu’a la marge.

La qualité de I'eau est cependant fortement liée a la qualité du couvert végétal dont les haies et les boisements jouent un réle
important de filtre, vis a vis d’intrants polluants divers.

L'artificialisation des sols participent a la diminution de la recharge des eaux du réseau naturel.
¢ Incidences sur le réseau d’eau pluvial
L’expansion de l'urbanisation, de nouvelles zones résidentielles ou industrielles, ou la construction d’infrastructures (routes,
parkings, réseaux, etc.) peuvent entrer en conflit avec les capacités des réseaux d’eaux pluviales existants.
2.2. Mesures prises dans le reglement graphique

e Mesures prises en faveur de la ressource en eau

Le zonage du PLU identifie et protége les corridors bleus de la TVB par le zonage « Ntvb : Zone naturelle de la trame verte et
bleue ».

Le zonage en N, Ntvb, A, ainsi que les prescriptions linéaires des haies, alignements d’arbres et ripisylves en L 151-19 du CU
« Eléments de patrimoine paysager a protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural », sur toute la commune,
consolident de fagon nuancée ce couvert arbustif et arboré, tous essentiels pour la qualité de I’eau (role de filtre, de régulation).

e Mesures prises en faveur du réseau d’eau pluvial

Point de vigilance :

Le reglement graphique n’est pas I'outil sélectionné par la commune de Cépet pour mettre en avant le développement du réseau
pluvial sur le territoire.

2.3. Mesures prises dans le reglement écrit

e Mesures prises en faveur de la ressource en eau

Au sujet de la qualité des eaux, en zone Ua, Ub, Uc, Ue, Ums, Au, A et N, « L’évacuation directe des eaux et matiéres usées est
interdite dans les fossés, cours d’eau ainsi que dans le réseau pluvial lorsqu’il existe. ». Le reglement précise également que « Toute
construction ou installation nouvelle, qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. En I'absence de
réseau public, I'assainissement non collectif est autorisé. »

De plus, selon les dispositions générales du reglement écrit du PLU de Cépet, « Toute nouvelle construction, qu’il s’agisse d’une
construction principale ou d’une annexe, sera implantée a une distance de 10 m minimum de la créte de la berge des ruisseaux et
cours d’eau et a 5 m minimum des fossés. »

Point de vigilance :

Concernant la consommation d’eau pour les usages agricoles et |'arrosage, a noter que les outils du PLU ne sont pas adaptés pour
traiter ces éléments.

e Maesures prises en faveur du réseau d’eau pluvial

Concernant la gestion des eaux de pluie, « Les constructions et aménagements doivent respecter les prescriptions du Réglement
de Schéma Directeur des eaux pluviales de la CCF en vigueur, et du zonage des eaux pluviales approuvé de la commune. »
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Par ailleurs, afin de maintenir I'infiltration naturelle des eaux, en zone Ua, « Les aires de stationnement de plus de 10 places auront
un traitement favorisant la perméabilité et I'infiltration des eaux pluviales. »

Enfin, le role de filtration des eaux de surface par la végétation est conforté par les articles 4 de chaque zone qui incite a la mise
en place de haie bocagere en limite de zone agricole et naturelle ou de voie publique. Par ailleurs, pour chaque zonage le reglement
précise des conditions de plantations au droit des espaces de pleine terre.

3. ANALYSE TERRITORIALISEE DES INCIDENCES DES SECTEURS DE PROJETS SUR LE MILIEU
PHYSIQUE ET LES RESSOURCES NATURELLES

La méthodologie employée pour effectuer une analyse territorialisée de cette thématique, se base sur le critere principal de la
localisation des secteurs de projets vis-a-vis du réseau hydrographique pouvant potentiellement étre impacté par I'urbanisation,
en lien avec les enjeux « Une ressource en eau en quantité et en qualité suffisante » et « Un réseau d'eau pluvial adapté aux
caractéristiques des bassins versant du Paule et du Nalzere ». Elle consiste en un croisement cartographique a I'échelle de la
commune, entre le réseau hydrographique (cours d’eau principaux et secondaires) et les secteurs de projets prévus dans le PLU.

e Protection des cours d’eau

L'OAP secteur n°2 - Stade ainsi que les emplacements réservés se placent a distance des cours d’eau du territoire de la commune
de Cépet. Ainsi, I'éloignement de ces secteurs de projet vis-a-vis des cours d’eau principaux et secondaires permet d’éviter les
incidences directes de I'urbanisation sur 'aspect qualitatif de la ressource en eau, d’éviter I'anthropisation des abords des cours
d’eau et les pressions qui peuvent étre faites sur le milieu aquatique, par le rejet d’effluents domestiques.

En revanche, 'OAP « Espaces publics et commerces » ainsi que les OAP secteur 1 Entrée de ville Nord, secteur n°3 - Prairie et
secteur n°4 — Impasse Simone Veil prennent place en bordure de cours d’eau. L'urbanisation de ces secteurs pourrait avoir une
incidence sur ces écoulements d’eau (pollution des eaux superficielles, obstacle a I'écoulement).

Figure 4 : Emplacement des secteurs de projet par rapport aux cours d'eau
Réalisation : ARTIFEX 2025

| ]oar

OAP Entrée de/ Emplacement reservé
ville Nord 17 - : Contexte hydrographique
: Cours d'eau
------ Fossé

AP « Espaces publics
gl commerces »

OAP Stade

Sources: @GN Orthophotographie, DOT 21

Afin de limiter I'incidence des OAP sur la ressource en eau, les aménagements attendus proposent la mise en place de lisiéres
végétales qui pourraient prendre le role de protection du cours d’eau et de tampon.
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e Imperméabilisation

Les OAP secteur n°2 - Stade, secteur n°3 - Prairie et secteur n°4 —Impasse Simone Veil sont en zone AU. En zone AU, 'emprise des
constructions (imperméabilisation, artificialisation) est réglementée par le reéglement écrit qui indique « Pour les parcelles d’une
surface inférieure @ 500 m? 'emprise maximale des constructions est fixée a 60%. Pour les parcelles d’une surface supérieure @ 500
m? I'emprise au sol maximale des constructions est fixée @ 50 %. »

L’OAP Entrée de ville Nord et 'OAP « Espaces publics et commerces » sont en zones Ua et Ub. En zone Ua I'emprise au sol n’est
pas réglementée. En zone Ub, « L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 30 %. »

A noter par ailleurs que les cours d’eau sont protégés par I'application d’un zonage Ntvb, ce qui confere un espace tampon
végétalisé ol une partie des polluants peut étre filtrée avant de rejoindre les cours d’eau.

Les propositions d’aménagement des OAP secteurs « Habitat » prennent en compte l'incidence de I'imperméabilisation sur le
milieu physique. Afin de limiter I'impact de l'urbanisation de ces secteurs et de permettre aux eaux pluviales et de ruissellement
de pouvoir s’infiltrer dans le sol, la programmation prévoit des franges a la limite de I'urbanisation et des parcs paysagers qui
assureront une transition avec les espaces aquatiques et intégreront les aménagements de gestion des eaux pluviales. En effet,
pour chaque OAP, les principes paysagers sont les suivants :

O « Une place importante dans 'aménagement sera dédiée aux espaces paysagers afin de favoriser I'intégration des noues et
du bassin de rétention.

O La limite d’urbanisation devra intégrer une haie végétale. Ces franges assurent la transition avec le tissu environnant et
permettent la circulation de la faune et la flore. »

Plus précisément pour I’OAP la Prairie il est précisé que « Au contact avec la zone naturelle bordant le ruisseau de Paule, une lisiere
végétale est également attendue. »

Par ailleurs, pour chaque OAP, « Une voie de desserte intégrant systématiquement les déplacements doux (piéton et/ou cycle) sera
privilégiée pour limiter la place de la voiture et favoriser la qualité urbaine au sein du nouveau quartier. » Des espaces verts de part
et d’autre de la chaussée participeront également a l'infiltration des eaux.

ESPACE VERT BANTIE POUR CIRCLLATION CHAUSSEE BANDE POUR JIRCULATION ESPACEVERT
FIETCMNME PERMET TANT LE FIETOMNE PERMETTANT LE
4'-;‘ CROSEMENT DES VEHICULES CROISEMENT DES VEHICULES

225m | 55m - 2,25m
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Figure 6 : Schéma des OAP secteurs « Habitat » avec les éléments participant a l'infiltration des eaux
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Point de vigilance :

Concernant I'OAP « Espaces publics et commerces », une requalification du giratoire et un traitement de I'entrée de ville Nord
sont prévus dans le cadre de I'OAP, au niveau du ruisseau de Girou. Aucune autre précision concernant le projet ne permet
d’analyser les impacts de I’OAP sur le cours d’eau.

Figure 7 : Exemples d'aménagements de voies douces, de noues végétalisées et de bassins d’orage
Source : OAP PLU de Cépet
-

Somires | ATRM

P.97

Commune Cépet (31) — Elaboration du PLU — Evaluation environnementale




e Gestion des eaux pluviales

La question de la gestion des eaux pluviales, et ainsi son incidence que la ressource quantitative et qualitative de I'eau, est prise
en compte dans les OAP secteurs « Habitat ». Ainsi, pour chaque OAP il est indiqué que :

o « La limitation de I'imperméabilisation des sols est recherchée. L’infiltration des eaux de pluie fera I'objet d’une gestion
intégrée a I’échelle du quartier, elle sera congue et organisée pour le cheminement et le stockage provisoire de I'eau sur des
espaces communs (espaces verts, voies de circulation, zones de stationnement etc.).

O La gestion des eaux de ruissellement sera réalisée a I’échelle de I'opération par 'aménagement de bassins d’infiltration ou
de rétention, de noues ou fossés d’infiltration ou de rétention.

O Tous les dispositifs font I'objet d’un traitement paysagé intégré au quartier. »

Plus précisément pour I’OAP la Prairie il est précisé que « La fonctionnalité du fossé situé a I’Est sera maintenue en aérien. »
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1. PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DANS LE PADD

Le tableau suivant reprend les enjeux identifiés a I'état initial de I'environnement concernant le changement climatique et
la résilience, ainsi que leur niveau de hiérarchisation en fonction des trois critéres définis (Sensibilité, Tendance et perspective
d'évolution de I'enjeu, Levier d'action / marge de manceuvre du PLU). L’objectif est d’analyser la prise en compte de ces enjeux
dans les différents axes et orientations du PADD, afin de pouvoir évaluer de maniéere générale les incidences du projet sur ces

enjeux.

Pour cela, la grille de qualification suivante est utilisée :

Niveau
d’enjeu
Un urbanisme plus sobre en .
. . Majeur
énergie
Le développement des
énergies renouvelables et .
s Majeur
une diminution de la
dépendance énergétique
Une réduction de la
. s . Important
dépendance a I'automobile

Incidence positive limitée | (+)

Incidence neutre (0)

Incidence incertaine (+/-)

Incidence négative limitée | (-)

Prise en compte dans le PADD

L’axe 2 : « Une attractivité a maitriser », son orientation 1 : « Maitriser

le développement démographique et urbain pour maintenir la qualité de
vie de Cépet » et I'action 2 : « Assurer une production de logements
cohérente et progressive » et 3 « Intégrer les enjeux fonciers liés au
climat dans le projet communal », complété par l'orientation 2:
« Promouvoir_un_parcours résidentiel complet et une organisation
urbaine raisonnée » et I'action 2 : « Maintenir I'équilibre entre milieu
urbain et rural » montrent la volonté de développer un urbanisme
marqué par la sobriété énergétique.

Incidence
générale
du PADD

(+/-)

N

L’axe 3: « Une offre urbaine a renforcer », son orientation 1:
« Renforcer I"'économie locale » et I'action « Valoriser les ressources
locales » témoignent d’une volonté d’intégrer le développement des
énergies renouvelables et une diminution de la dépendance énergétique
sur la commune.

(0)

L’axe 3 : « Une offre urbaine a renforcer », son orientation 2 : « Mettre

en lien les espaces pour faciliter la mobilité » et I'action 1 : « Mailler le
territoire pour faciliter les déplacements» et 3 « Apaiser les
déplacements » marquent la volonté de la commune de réduire la
dépendance a I'automobile.

(+)
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2. INCIDENCES SUR LE CHANGEMENT CLIMATIQUE ET LA RESILIENCE, ET MESURES PRISES POUR
EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES INCIDENCES NEGATIVES NOTABLES

2.1. Incidences potentielles sur le changement climatique et la résilience

¢ Incidences sur le changement climatique

Le PLU influence fortement la résilience du territoire face au changement climatique, notamment sur des aspects tels que les flots
de chaleur urbains, la gestion des ressources en eau, la biodiversité et la production d’énergie renouvelable. La croissance urbaine
génerera de fait une croissance démographique locale, accompagnée d’une augmentation des déplacements de véhicules
motorisés, émetteurs de gaz a effets de serre. Un habitat disséminé, loin des coeurs urbains, non desservi par des liaisons douces
accentue |'utilisation de véhicules motorisés dégageant des gaz a effet de serre. Cette augmentation des constructions augmentera
les surfaces minérales déclenchant une croissance d’effets d’ilots de chaleur.

Une trop forte imperméabilisation des sols par une urbanisation n’intégrant pas d’espaces végétalisés, ou ne régulant pas cette
impermeéabilisation au sein des parcelles de projet augmente les températures et asseche les sols.

e Incidences sur la consommation d’énergie

L’habitat isolé ne permet pas de tirer parti du gain énergétique que produit I'inverse, qui est I’habitat mitoyen. Ainsi la forme
urbaine peut générer des déperditions de chaleur importantes. L'intégration d’énergies renouvelables de type solaire dans le bati
permet de réduire les dépendances énergétiques au gaz, par exemple, et augmente une production nécessaire face aux objectifs
nationaux.

2.2. Mesures prises dans le reglement graphique

Le reglement graphique du PLU de Cépet identifie des espaces naturels et des continuité écologies a préserver. Ces espaces
végétalisés proche de I'urbanisation jouent un réle dans la limitation des flots de chaleur urbains. Ces éléments se retrouvent a
travers les éléments a préserver selon I’article L151-19 du CU, le zonage N ou encore le zonage Ntvb.

Le maintien d’un couvert végétal et la création de lisiére de haies d’essences locales au sein des OAP et la préservation des milieux
naturels (arbres isolés, boisements) participent a un effet ilot de fraicheur. Les végétaux, surtout les ligneux, apportent de
I'ombrage et de ’lhumidité par évapotranspiration, coupent le vent et absorbent la chaleur dans le sol plutét que de la diffuser
comme le font les surfaces goudronnées et bétonnées.

Par ailleurs, afin de développer des modes de transports alternatifs a I'usage de la voiture individuel, et ainsi d’inciter a des
pratiques moins émettrices de gaz a effet de serre, le zonage réglementaire du PLU de Cépet identifie des espaces réservés
destinés a 'aménagement de cheminement piéton et cyclable.

La localisation des OAP limite I'utilisation de la voiture au quotidien pour les petits déplacements au sein du bourg ancien, du fait
de leur proximité et de la présence de liaisons douces. La densification par urbanisation des dents creuses est privilégiée.
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Figure 8 : Prise en compte du changement climatique dans le zonage réglementaire du PLU de Cépet

Réalisation : ARTIFEX 2025
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2.3. Mesures prises dans le reglement écrit

e Mesures prises en faveur de la limitation des effets d’ilots de chaleur
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Sources: @IGH scan25, mnage LU Cepst

La faible imperméabilisation et la présence possible du végétal contribuent a réduire ou limiter ces effets. Ainsi, le pourcentage
d’espaces de pleine terre par zone est ici souligné (cf. Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions — paragraphe

« Emprise au sol et densité ») :

30 % en zone Ums,

50 % en zone Uc,
70 % en zones A et N.

O O O O

40 a 50 % en zones AU et Ub (selon si le terrain d’emprise fonciére est inférieur ou supérieur a 500 m?),

Sur le pourcentage restant, il est possible de choisir des revétements perméables. Ces derniers ne sont pas confondus avec des

surfaces de pleine terre.

De plus, il est précisé pour les zones Ub, Uc, Ue, Ums et AU que « Les aires de stationnement aériennes seront plantées a raison
d’un arbre pour quatre places de stationnement ou accompagnées d’espaces plantés en pleine terre de 1 m? minimum pour 2
places. » En zone Ua, « Les aires de stationnement de plus de 10 places auront un traitement favorisant la perméabilité et

Vinfiltration des eaux pluviales. »

A noter que la création de lisiere de haies d’essences locales est confortée par les articles 4 de chaque zone qui incite a la mise en
place de haie bocagere en limite de zone agricole et naturelle ou de voie publique. Par ailleurs, pour chaque zonage le reglement

précise des conditions de plantations au droit des espaces de pleine terre.
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e Mesures prises en faveur de la limitation de consommation d’énergie et en faveur du développement des énergies
renouvelables

Il n’existe pas de zonage propre au développement des énergies renouvelables dans le réglement graphique du PLU de Cépet.

Le réglement écrit du PLU précise que « les installations de systémes domestiques solaires thermiques et/ou photovoltaiques ou
de tout autre dispositif individuel de production d’énergie renouvelable, a condition qu’ils demeurent compatibles avec
I'architecture du bdtiment, sont autorisées sur tout ou partie du toit » (zones Ua, Ub, Uc, Ums, AU, A, N). Ces latitudes visent a
contraindre le moins possible les initiatives de production locale d’énergie.

Dans les zones Ua, Ub, Uc, Ue, Ums, AU, A et N, « L’éclairage public devra se conformer aux exigences de la commune. Il devra étre
économe en énergie et limiter la pollution lumineuse nocturne. »

Le reglement écrit précise que, concernant le stationnement pour véhicules électriques, dans tout projet des attentes de
branchement électrique doivent étre prévues pour un raccordement ultérieur. Il est exigé une borne de recharge électrique dans
tous les programmes de constructions comprenant un minimum de 10 places de stationnement (zones Ua, Ub, Uc, AU).

P.102

Commune Cépet (31) — Elaboration du PLU — Evaluation environnementale




3. ANALYSE TERRITORIALISEE DES INCIDENCES DES SECTEURS DE PROJETS SUR LE CHANGEMENT
CLIMATIQUE ET LA RESILIENCE

3.1. Méthodologie

Afin de déterminer les incidences des secteurs de projets sur le changement climatique et la résilience, nous avons défini
des criteres de sensibilité en lien direct avec les enjeux propres a cette thématique, qui permettront ensuite de définir
les incidences pressenties de chaque secteur de projet.

Ainsi, quatre criteres ont été choisis et sont détaillés dans le tableau ci-dessous :

Coefficient de
pondération

Critére de sensibilité Points attribués

0 = prise en compte importante
1 - Un urbanisme plus sobre en énergie 1 = prise en compte modérée X2
2 = pas de prise en compte

0 = prise en compte importante

2 - Une réduction de la dépendance a

. . 1 = prise en compte modérée X2
I'automobile .

2 = pas de prise en compte
3 - Le développement des énergies 0 = prise en compte importante
renouvelables et une diminution de la 1 = prise en compte modérée X1
dépendance énergétique 2 = pas de prise en compte

Un coefficient de pondération a ensuite été défini pour chaque critére. Ainsi, le critere n°1 « Un urbanisme plus sobre en énergie »
a un coefficient de pondération supérieur (x2), car le PLU est un véritable levier pour agir sur cet enjeu par le choix du type de
regroupement (habitat individuel, collectif, intermédiaire). Le critére n°2 « Une réduction de la dépendance a I'automobile » a
également un coefficient de pondération supérieur (x2) car le choix de la localisation des secteurs de projet a un fort impact sur
cet enjeu et le PLU est un levier. Le critére n°3 « Le développement des énergies renouvelables et une diminution de la dépendance
énergétique » a également un coefficient de pondération supérieur (x1) car, s’il est possible de formuler quelques regles pour
faciliter I'installation locale de dispositifs énergétique, le PLU ne permet pas de répondre pleinement a cet enjeu.

La sensibilité sera alors qualifiée de faible, modérée ou importante, selon la somme des notes obtenues, en fonction du tableau
de qualification suivant :

Note (somme des points Qualification de
obtenus, par enjeu) la sensibilité
Entre O et 3 Faible
Entredet? Modérée
Entre 8et9 Importante

P.103

Commune Cépet (31) — Elaboration du PLU — Evaluation environnementale —



3.2. Sensibilité préalable des secteurs de projets analysés

Critéres de sensibilité Qualification
Secteur de projet Note finale | de la sensibilité
Critére 1 Critére 2 Critére 3 du secteur

OAP secteur n°1 - Entrée de ville Nord 0 0 2 2 Faible

OAP secteur n°2 - Stade 2 0 2 4 Modéré

OAP secteur n°3 - Prairie 4 0 2 6 Modéré
OAP secteur n°4 - Impasse Simone Veil 0 0 2 2 Faible
OAP « Espaces publics et commerces » 0 0 2 2 Faible

Les emplacements réservés ne peuvent pas étre analysés suivant les mémes critéres car ils ne sont pas concernés par les trois.
Toutefois, il est indéniable que I'emplacement réservé « Aménagement liaison douce (piétons, cycles) » et « Agrandissement du
trottoir Avenue de Toulouse » prennent complétement en compte I'enjeu de la réduction de la dépendance a I'automobile et ainsi
dans la diminution des émissions de gaz a effet de serre en milieu urbain.

Le secteur de projet Prairie a une sensibilité plus importante par rapport aux enjeux de la résilience vis-a-vis des changements
climatiques dans la mesure ou s’agit d’habitats individuels séparés les uns des autres, alors que I’habitat intermédiaire ou collectif
permet de limiter les déperditions de chaleur.

Une OAP Trame Verte et bleu est prévue sur la commune de Cépet afin de mettre en valeur les continuités écologiques. Afin
d’intégrer la biodiversité dans les constructions, I'OAP indique la nécessité de limiter les éclairages en période nocturne, mettre
en place des éclairages de teinte jaune, orientés vers le bas et adaptés a I'usage des lieux, permettant de respecter le cycle de vie
des espaces (trame noire).

1. PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DANS LE PADD

Le tableau suivant reprend les enjeux identifiés a I’état initial de I'environnement concernant les risques et nuisances, ainsi que
leur niveau de hiérarchisation en fonction des trois critéres définis (Sensibilité, Tendance et perspective d'évolution de I'enjeu,
Levier d'action / marge de manceuvre du PLU). L’objectif est d’analyser la prise en compte de ces enjeux dans les différents axes
et orientations du PADD, afin de pouvoir évaluer de maniére générale les incidences du projet sur ces enjeux.

Pour cela, la grille de qualification suivante est utilisée :

Incidence positive limitée | (+)

Incidence neutre (0)

Incidence incertaine (+/-)

Incidence négative limitée | (-)
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Incidence
Niveau d’enjeu Prise en compte dans le PADD générale

du PADD

L’axe 1 : « Un cadre de vie a valoriser » son orientation 1 : « Affirmer

Une prise en compte des la_trame verte et bleue » et I'action 3: « Orienter les choix

risques existants dans Important d’urbanisation au regard des risques naturels et sanitaires » révéle

I'aménagement une volonté de prise en compte des risques naturels dans
I'aménagement.

L’axe 1: « Un cadre de vie a valoriser » son orientation 1 : Affirmer
la_trame verte et bleue et I'action 1 « Préserver I'ensemble des
composantes de la Trame Verte et Bleue locale », ainsi que I'action
2 :« Valoriser le rapport a lI'eau et a la nature », « Concilier

Un aménagement préservation du patrimoine et développement urbain », complété
limitant les pollutions et Important par I'orientation : « Redonner a la nature une place centrale en zone (+)
les nuisances urbaine », I'action 1 : « Revaloriser les richesses environnementales

du cceur urbain » et 2 « Intégrer les enjeux de la Trame Verte et
Bleue dans les projets de développement » révélent une volonté de
prise en compte des nuisances et de limitation des pollutions dans
I'aménagement.

2. INCIDENCES SUR LES RISQUES ET NUISANCES, ET MESURES PRISES POUR EVITER, REDUIRE OU
COMPENSER LES INCIDENCES NEGATIVES NOTABLES

2.1. Incidences potentielles sur les risques et nuisances

¢ Incidences sur le risque inondation

La commune de Cépet est concernée par la Cartographie Informative des Zones Inondables - CIZI.

De maniere générale, I'urbanisation peut aggraver les inondations en augmentant I'imperméabilisation des sols, réduisant
I'infiltration de I’eau et accélérant le ruissellement vers les cours d’eau et réseaux de drainage.

Si le PLU autorise la construction dans des zones exposées aux inondations, il peut accroitre les dommages potentiels aux biens et
aux personnes.

La suppression de haies et boisements peut perturber le cycle naturel de I'eau et aggraver les crues.

¢ Incidences sur le risque sécheresse, retrait et gonflement des argiles

L'ensemble du territoire communal est concerné par un aléa fort au retrait-gonflement des argiles. La commune de Cépet est
concernée par un PPR Sécheresse avec un aléa tassement différentiel, approuvé le 18/11/2011, qui comprend aussi le risque de
retrait-gonflements des sols argileux. Le phénomene de retrait-gonflement des argiles (RGA) est un risque géotechnique affectant
les sols argileux soumis a des variations d’humidité. Ce phénoméne peut entrainer des fissurations des batiments, des
affaissements ou des désordres structurels sur les constructions légeres.

L'imperméabilisation des sols par l'urbanisation limite les échanges hydriques naturels et augmente le phénomeéne de
retrait/gonflement des argiles.

Une augmentation de 'aléa peut aussi étre générée par une augmentation du risque (techniques de labour profond sur les
parcelles agricoles, donc d’absence de couvert herbacé une partie de I'année, autres phénomenes de battance, réseau de haies
champétres insuffisamment dense, excavation de terres, déboisement) ou par une augmentation de I'enjeu (constructions en
contre bas, en aval des ruissellements).

¢ Incidences sur le risque liées au transport de matiéres dangereuses (gaz)

Une canalisation de gaz et sa servitude d’utilité publique (SUP) traverse la commune de Cépet. Les zones construites et a urbaniser
de la commune ne sont pas comprises dans ce périmétre. Les SUP limitent les types de constructions possibles (établissements
recevant du public de plus de 100 personnes, immeuble de grande hauteur).
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¢ Incidences sur les nuisances sonores

Les nuisances sonores sur la commune de Cépet sont principalement induites par la circulation des routes départementales D20
et D14 la traversant. Les batiments a construire dits sensibles (habitations, établissements d’enseignement, de santé, de soins et
sociaux) doivent présenter dans ces secteurs un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs. Plusieurs OAP sont
situées aux abords des routes départementales D14 et D20 et sont ainsi impactées par les nuisances sonores.

2.2. Mesures prises dans le reglement graphique
e Mesures prises en faveur des secteurs inondables

Point de vigilance :

L’état de connaissance du risque d’inondation sur une partie du territoire communal, issu de la Cartographie Informative des Zones
Inondables - CIZI, est repéré sur le plan de zonage a titre informatif. Aucune disposition spécifique n’est indiquée dans le reglement
écrit concernant ce zonage informatif.

En se basant sur ce réglement graphique, il ressort que :

o L'OAP secteur n°1 - Entrée de ville Nord et I'extrémité Nord de I’"OAP « Espaces publics et commerces » recoupent des
secteurs identifiés comme « Crue exceptionnelle », « Crue fréquente » et « « Lit mineur » par la Cartographie
Informative des Zones Inondables - CIZI.

o L'emplacement réservé « Aménagement d’une aire de stationnement » recoupe le secteur identifié comme « Crue
exceptionnelle » par la Cartographie Informative des Zones Inondables - CIZI.

Néanmoins, la grande majorité des secteurs concernés par la Cartographie Informative des Zones Inondables - CIZI sont composés
de parcelles agricoles ou naturelles. Il y a une légére augmentation du risque d{ a la révision du PLU. Les secteurs de projets
concernés devront prendre en compte ce risque (régles de construction).
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e Mesures prises en faveur des retraits et gonflements des argiles

L'ensemble du territoire communal est concerné par la zone moyennement explosée (B2) du PPR Mouvements différentiels de
terrain liés au phénomene de retrait-gonflement des sols argileux. Le PPR approuvé vaut servitude d'utilité publique. A ce titre, il
doit étre annexé au PLU de Cépet, conformément a I'article L.126-1 du Code de I'Urbanisme.

Par ailleurs, le reglement graphique du PLU de Cépet préserve des espaces végétalisés (éléments a préserver selon 'article L151-
19 du CU) et identifie des secteurs dédiés a la création de zones végétalisées. Par ailleurs, le classement en zone N et Ntvb permet
de protéger les naturels existants sur le territoire communal. Ces éléments sont nécessaires pour limiter I'asséchement des sols
pouvant contribuer a une intensification du phénoméne de retrait/gonflement des argiles.

e Nuisances sonores

En se basant sur ce réglement graphique, il ressort que :

o L'OAP secteur n°1 - Entrée de ville Nord et I'OAP « Espaces publics et commerces » recoupent des secteurs identifiés
comme impactés par les nuisances sonores selon le classement sonore des infrastructures routiéres de la DDT31 ;

o Les emplacements réservés « Aménagement d’une aire de stationnement » et « Agrandissement du trottoir Avenue
de Toulouse » recoupent des secteurs identifiés comme impactés par les nuisances sonores.

Les secteurs de projets concernés devront prendre en compte les recommandations liées au zonage du classement sonore des
infrastructures routiéres de la DDT31.
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Par ailleurs, le zonage réglementaire du PLU de Cépet identifie des espaces réservés destinés a 'aménagement de cheminement
piéton et cyclable. De plus, la localisation des OAP limite Iutilisation de la voiture au quotidien pour les petits déplacements au
sein du bourg ancien, du fait de leur proximité et de la présence de liaisons douces. La densification par urbanisation des dents
creuses est privilégiée.

Ainsi, 'aménagement de voies de cheminements doux et la densification des zones urbaines existantes dans le centre-ville visent
a réduire la dépendance a I'automobile et, par effet indirect, a réduire les nuisances sonores dues a la circulation routiére.

2.3. Mesures prises dans le reglement écrit
e Mesures prises en faveur des secteurs inondables

Point de vigilance :

L’état de connaissance du risque d’inondation sur une partie du territoire communal, issu de la Cartographie Informative des Zones
Inondables - ClZI, est repéré sur le plan de zonage a titre informatif.

Aucune disposition spécifique n’est indiquée dans le réeglement écrit concernant ce zonage informatif.

Afin de limiter 'imperméabilisation du territoire et ainsi permettre une évacuation des eaux par infiltration, le reglement écrit
stipule pour les zones Ub, Uc, Ue, Ums et AU que « Les aires de stationnement aériennes seront plantées a raison d’un arbre pour
quatre places de stationnement ou accompagnées d’espaces plantés en pleine terre de 1 m? minimum pour 2 places. » En zone Ua,
« Les aires de stationnement de plus de 10 places auront un traitement favorisant la perméabilité et Iinfiltration des eaux
pluviales. »
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De plus, le pourcentage d’espaces de pleine terre par zone est ici souligné (cf. Article 3 : Volumétrie et implantation des
constructions — paragraphe « Emprise au sol et densité ») :

o 30% enzone Ums,

o 40250 % en zones AU et Ub (selon si le terrain d’emprise fonciére est inférieur ou supérieur 8 500 m?),

o 50% enzone Uc,

o 70%enzonesAetN.
Sur le pourcentage restant, il est possible de choisir des revétements perméables. Ces derniers ne sont pas confondus avec des
surfaces de pleine terre.

La préservation de la végétation (surface de pleine terre qui seront, dans les faits, a minima engazonnées, arbres isolés,
alignements d’arbres, boisements, ripisylves) joue un réle non négligeable dans la réduction du risque inondation. Ainsi, le réle
d’éponges des eaux de surface par la végétation est conforté par les articles 4 de chaque zone qui incite a la mise en place de
haie bocagére en limite de zone agricole et naturelle ou de voie publique. De plus, pour chaque zonage le reglement précise des
conditions de plantations au droit des espaces de pleine terre.

Enfin, une gestion des eaux pluviales est prévue par le reglement écrit, il est précisé que « Les constructions et aménagements
doivent respecter les prescriptions du Réglement de Schéma Directeur des eaux pluviales de la CCF en vigueur, et du zonage des
eaux pluviales approuvé de la commune. »

e Maesures prises en faveur des retraits et gonflements des argiles

Le maintien et le développement de la végétation sur le territoire communal sont des leviers pour lutter contre I’'asséchement
des sols pouvant contribuer a une intensification du phénoméne de retrait/gonflement des argiles.

Ainsi, la place de la végétation sur le territoire de Cépet est confortée par les articles 4 de chaque zone qui incite a la mise en place
de haie bocagere en limite de zone agricole et naturelle ou de voie publique. Par ailleurs, pour chaque zonage le réeglement précise
des conditions de plantations au droit des espaces de pleine terre.

Point de vigilance :

Le reglement écrit ne donne pas de détails sur les types de fondations a utiliser et pouvant permettre de modérer les effets des
phénomeénes de retrait/gonflement des argiles sur les nouvelles constructions.

e Mesures prises en faveur de la réduction des nuisances

Le reglement écrit réglemente l'isolation acoustique des constructions dans ses dispositions générales : « Les constructions,
extensions et annexes situées au voisinage des axes classés bruyants par arrété préfectoral du 04 décembre 2020, doivent faire
I'objet d’une isolation acoustique conforme aux dispositions de la réglementation en vigueur. »

e Maesures prises par rapport au risque d’allergies au pollen

L'article 6 « Palette de végétaux » du réglement écrit, souligne I'importance de planter des haies mixtes plutét que des haies
monospécifiques. La composition de haies mixtes, a I'inverse de haies monospécifiques, permet de réduire les risques d’allergies
de fagon importante. Cette diversité peut également étre appliquée lors de plantations d’arbres en alignement le long des voies,
chemins, ou en mail, sur les espaces collectifs.

Les essences « trop allergisantes telles que diffusées par I’Agence Régionale de Santé » ont été exclues de la palette des végétaux
a planter.

3. ANALYSE TERRITORIALISEE DES INCIDENCES DES SECTEURS DE PROJETS SUR LES RISQUES ET
NUISANCES

e Le risque inondation

L'ensemble des secteurs de projet a été analysé au regard des risques et nuisances. Concernant le risque inondation, comme
évoqué précédemment, les OAP secteur n°1 - Entrée de ville Nord et I'extrémité Nord de 'OAP « Espaces publics et commerces »
recoupent des secteurs identifiés comme « Crue exceptionnelle », « Crue fréquente » et « « Lit mineur » par la Cartographie
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Informative des Zones Inondables - CIZI. De plus, 'emplacement réservé « Aménagement d’une aire de stationnement » recoupe
le secteur identifié comme « Crue exceptionnelle » par la Cartographie Informative des Zones Inondables - CIZI.

Point de vigilance :

Aucune disposition spécifique n’est indiquée dans le réeglement écrit concernant ce zonage informatif.

Les propositions d’aménagement des OAP secteurs « Habitat » prennent en compte l'incidence de I'imperméabilisation sur le
milieu physique. Afin de limiter I'impact de l'urbanisation de ces secteurs et de permettre aux eaux pluviales et de ruissellement
de pouvoir s’infiltrer dans le sol, la programmation prévoit des franges a la limite de I'urbanisation et des parcs paysagers qui
assureront une transition avec les espaces aquatiques et intégreront les aménagements de gestion des eaux pluviales. En effet,
pour chaque OAP, les principes paysagers sont les suivants :

o « Une place importante dans 'aménagement sera dédiée aux espaces paysagers afin de favoriser I'intégration des noues et
du bassin de rétention.

O La limite d’urbanisation devra intégrer une haie végétale. Ces franges assurent la transition avec le tissu environnant et
permettent la circulation de la faune et la flore. »

Plus précisément pour I'OAP la Prairie il est précisé que « Au contact avec la zone naturelle bordant le ruisseau de Paule, une lisiére
végétale est également attendue. »

Par ailleurs, pour chaque OAP, « Une voie de desserte intégrant systématiquement les déplacements doux (piéton et/ou cycle) sera
privilégiée pour limiter la place de la voiture et favoriser la qualité urbaine au sein du nouveau quartier. » Des espaces verts de part
et d’autre de la chaussée participeront également a l'infiltration des eaux.

e Le phénomeéne de retrait/gonflement des argiles

Tous les secteurs de projets sont exposés a |'aléa de retrait et gonflement des argiles, phénomene amplifié par les épisodes de
sécheresse.

Point de vigilance :

Le réglement écrit ne reprend pas les prescriptions du PPR Sécheresse approuvé le 18/11/2011 et ne donne pas de détails sur les
types de fondations a utiliser et pouvant permettre de modérer les effets des phénomeénes de retrait/gonflement des argiles sur
les nouvelles constructions.
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1. PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DANS LE PADD

Le tableau suivant reprend les enjeux identifiés a I'état initial de I'environnement concernant les milieux naturels et le
fonctionnement écologique, ainsi que leur niveau de hiérarchisation en fonction des trois critéres définis (Sensibilité, Tendance
et perspective d'évolution de I'enjeu, Levier d'action / marge de manceuvre du PLU). L’objectif est d’analyser la prise en compte
de ces enjeux dans les différents axes et orientations du PADD, afin de pouvoir évaluer de maniere générale les incidences du
projet sur ces enjeux.

Pour cela, la grille de qualification suivante est utilisée :

Incidence positive limitée | (+)

Incidence neutre (0)

Incidence incertaine (+/-)

Incidence négative limitée | (-)

Incidence
Prise en compte dans le PADD générale

Niveau

A du PADD

Le PADD affiche plusieurs objectifs afin de préserver les réservoirs de la
trame verte (boisements) et de la trame bleue (Girou et ripisylves). En
ce qui concerne la trame verte, dans I’Axe 1 : Un cadre de vie a
valoriser et son orientation 1 : « Affirmer la Trame Verte et Bleue », une
des action (1) est de « Préserver les grands ensembles de biodiversité

La conservation et le identifiés a large échelle : SRCE, espaces naturels remarquables et de
renforcement des éléments de qualité notable du SCoT Nord Toulousain ». De plus, dans I'orientation
la trame verte (boisements) et | Important | 4 : « Redonner a la nature une place centrale en zone urbaine », une des (+)
bleue (le Girou et ripisylves) actions (1) est de « Créer et valoriser les espaces de nature en ville au
existants titre de réservoirs de biodiversité locale et d’espaces de respiration dans

le tissu urbain ». En ce qui concerne la trame bleue, un des objectifs de
I’action 2 : Valoriser le rapport a I’eau et a la nature est de « Maintenir,
valoriser ou restaurer les berges et les bords des cours d’eau : la
Nalbéze, le Girou, le ruisseau de Paule... en favorisant notamment la
plantation d’espéces adaptées »

Le PADD affiche plusieurs objectifs afin de préserver et renforcer les
corridors écologiques de la trame verte. Les objectifs affichés dans I’Axe
1: « Un cadre de vie a Valoriser » et son orientation 1 : « Affirmer la
Trame Verte et Bleue » sont de « Protéger la trame écologique

VEIEI[@ communale en assurant le maintien des éléments de biodiversité (+)
ordinaire : boisements, linéaires végétaux, haies » ou encore de

« Maintenir et recréer les connexions entre ces ensembles par la
protection et la requalification des corridors écologiques facilitant la
circulation de la faune et de la flore ». De plus, il est mentionné que sera

Le renforcement et la création
de corridors écologiques de la
trame verte au Nord (réseau de
haies)
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Le renforcement et la
réhabilitation des corridors
écologiques de la trame bleue
(cours d'eau intermittents)

Le maintien des continuités
écologiques au sein des projets
d'urbanisation et
d'aménagements (création
d'espaces verts)

Niveau
d’enjeu

Majeur

Modéré

Prise en compte dans le PADD

portée une « réflexion globale sur 'aménagement de la coulée verte
liée au ruisseau de Paule ».

Incidence
générale
du PADD

Le PADD affiche plusieurs objectifs afin de préserver et renforcer les
corridors écologiques de la trame bleue. Dans 'orientation 1 :

« Affirmer la Trame Verte et Bleue », il est prévu de « Protéger la trame
écologique communale en assurant le maintien des éléments de
biodiversité ordinaire : [...] ruisseaux, ripisylves des cours d’eau » et de
« Maintenir et recréer les connexions entre ces ensembles par la
protection et la requalification des corridors écologiques facilitant la
circulation de la faune et de la flore ». De plus, il est mentionné que sera
portée une « réflexion globale sur 'aménagement de la coulée verte
liée au ruisseau de Paule » et que sera maintenu, valorisé ou restauré

« les berges et les bords des cours d’eau : la Nalbeéze, le Girou, le
ruisseau de Paule... en favorisant notamment la plantation d’espéces
adaptées, les cheminements, 'aménagement d’espaces de détente en
pleine nature, etc. ». Enfin, dans I’orientation 4 : « Redonner a la nature
une place centrale en zone urbaine », il est prévu de « Placer le ruisseau
de Paule en corridor central de la biodiversité urbaine de Cépet en lien
avec le corridor du Girou ».

(+)

Le PADD affiche plusieurs objectifs afin de maintenir les continuités
écologiques au sein des projets d’urbanisation. Dans I'orientation 4 :
Redonner a la nature une place centrale en zone urbaine, une des
actions majeures (2) est « d’Intégrer les enjeux de la Trame Verte et
Bleue dans les projets de développement », via la végétalisation des
abords de la RD14, la limitation de I'artificialisation des sols et de la
consommation d’espaces naturels et agricoles, et par le traitement des
lisiéres des franges urbaines de maniére éco-aménageable. L’autre
action principale (1) « Revaloriser les richesses environnementales du
ceceur urbain », aura notamment pour objectif de favoriser la nature en
ville et d’encourager la création de nouveaux espaces publics
végétalisés.
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2. INCIDENCES SUR LES MILIEUX NATURELS ET LE FONCTIONNEMENT ECOLOGIQUE, ET
MESURES PRISES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES INCIDENCES NEGATIVES
NOTABLES

2.1. Incidences potentielles sur les milieux naturels et le fonctionnement écologique

Le PLU pourrait avoir plusieurs incidences potentielles sur les milieux naturels présents sur la commune de Cépet et sur le
fonctionnement écologique du territoire. Ainsi, plusieurs incidences potentielles ont été identifiées :

- Incidences sur les espaces naturels remarquables, considérés comme réservoirs de biodiversité principaux, recensés sur
le territoire communal correspondant aux boisements de feuillus, aux milieux aquatiques (cours d’eau) et aux zones
humides ;

- Altération du fonctionnement écologique local (diminution du réseau de haies, fragmentation des éléments de la trame
verte et bleue) ;

- Incidences sur les individus d’especes protégées et patrimoniales (flore, insectes, amphibiens, reptiles, oiseaux et
mammiféres dont chauves-souris) : destruction d’individus, altération d’habitat et dérangement ;

- Densification urbaine défavorable aux espaces de nature en ville.

2.2. Mesures prises dans le reglement graphique

e Mesures prises en faveur des espaces naturels réservoirs de biodiversité et des continuités écologiques ;

Tous les boisements de feuillus présents au sein du périmetre de la commune sont classés en espaces naturels N. Ils sont surtout
situés en limites Sud et Nord de la commune, avec quelques patchs a proximité de secteurs d’urbanisation. Une zone naturelle de
loisirs NL a également été identifiée sur la partie Nord de la commune, au voisinage immédiat de 'OAP secteur n°1 - Entrée de
ville Nord.

De plus, 'ensemble des cours d’eau et leurs ripisylves sont classés en Espaces naturels trame verte et bleue Ntvb.

Les milieux ouverts présents sur la commune et faisant office de réservoir de biodiversité de milieux ouverts sont classés en zones
agricoles A.

Ainsi, 'ensemble des milieux naturels a enjeux identifiés dans le diagnostic écologique a été pris en compte dans le reglement
graphique et a été classé dans des zonages spécifiques et adaptés afin d’étre préservés.

e Mesures prises en faveur des éléments remarquables :

2 chénes remarquables ont été identifiés dans le reglement graphique comme « Patrimoine paysager a protéger pour des motifs
d'ordre culturel, historique, architectural ». Plusieurs éléments linéaires (alignement de platanes, alighement de chénes, ripisylve
du Girou et Ripisylve/coulée verte de Paule) font également 'objet de ce classement. Cette protection peut bénéficier a la
biodiversité, car ce type d’arbre est propice a I'accueil d’'une faune diverse, notamment des oiseaux et des chauves-souris, pouvant
exploiter les éventuelles cavités présentes sur les troncs et les branches comme gites.

Aussi, plusieurs batis possédant le classement en « Patrimoine paysager a protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique,
architectural » peuvent également étre exploités comme sites de nidification par certains oiseaux ou comme gites par les
chiropteres anthropophiles.

2.3. Mesures prises dans le reglement écrit
e Mesures prises en faveur des fonctionnalités écologiques (réservoir de biodiversité et corridors écologiques) :

Dans le reglement écrit, « I'article 6 : palette de végétaux » s’applique a tous les aménagements et favorise largement le maintien
et le renforcement de la trame verte. En effet, elle indique qu’il est nécessaire de favoriser la création de haies mixtes sur
différentes strates (arbustes, petits arbres et arbres de grande taille), ce qui permettra une structuration du paysage facilitant le
déplacement de nombreuses especes, par exemple les chiropteres, les oiseaux et la petite faune terrestre.

Au sein des dispositions spécifiques a chacune des zones, les zones urbaines Ua, zones d’extension Ub, hameaux et quartiers
excentrés Uc, équipements collectifs Ue, équipements médico-sociaux Ums, ainsi que les zones a urbaniser AU sont toutes
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concernées par une régle de préservation et de maintien de la trame verte. En effet, lorsqu’une de ces zones est située en bordure
d’une zone naturelle N, une haie bocagere formée d’essences locales diversifiées devra étre plantée, tandis que toutes les cl6tures
devront permettre le passage de la petite faune. De méme, les haies monospécifiques seront interdites. Ces regles permettront le
développement d’une ceinture boisée autour du tissu bati. Aussi, les arbres seront maintenus au maximum, et abattus que si
nécessaire. Dans ce cas, ils seront remplacés par des plantations au moins équivalentes. Cette régle favorise le maintien des
réservoirs de biodiversité.

De plus, les espaces naturels N interdisent tous les projets potentiels, hormis I'exploitation forestiere et les installations associées
ainsi que la création de logements et de locaux administratifs et techniques, a la condition qu’ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels. Lorsque ces zones sont situées en limite avec une autre zone N naturelle, la création d’une haie
d’essences diverses est demandée. Les arbres seront maintenus au maximum ou bien de nouveaux plants seront plantés si un
abattage est nécessaire. De plus, un minimum de 70 % de I'unité fonciere sera maintenu en espace vert de pleine terre avec au
moins 1 arbre a grand développement pour 200 m? d’espaces plantés, favorisant le maintien des réservoirs de biodiversité. Il est
cependant nécessaire de préciser qu’un arbre a besoin de temps pour retrouver une fonctionnalité équivalente a un arbre coupé.
Enfin, il est précisé que I'éclairage public sera économe en énergie et devra limiter au maximum la pollution lumineuse. Cela est
propice au maintien de la trame noire, nécessaire a la préservation des espaces vitaux des espéces nocturnes lucifuges (chiroptéres
et avifaune nocturne notamment).

De leur c6té, les espaces naturels Ntvb font I'objet d’une interdiction de toute construction et installation, hormis celles
nécessaires a des équipements collectifs ou services publics déja existants et sous réserve qu’elles ne compromettent pas la
fonctionnalité écologique de ces espaces.

Enfin, les zones agricoles A, pouvant faire office de réservoirs de biodiversité de milieux ouverts, autorisent seulement
I'exploitation agricole. Tout autre destination est interdite, ou bien autorisée sous conditions. Lorsque ces zones sont situées en
limite avec une zone N naturelle, la création d’une haie d’essences diverses est demandée, favorisant le développement de la
trame verte. Aussi, les arbres seront maintenus au maximum, et abattus que si nécessaire. Dans ce cas, ils seront remplacés par
des plantations au moins équivalentes. Cette régle favorise le maintien des réservoirs de biodiversité.

e Mesures prises pour favoriser des végétaux locaux :

Il est inscrit dans le reglement écrit de planter des espéces locales et d’origine locale au sein des haies, ripisylves et jardins, afin de
réduire les risques de développement d’especes exotiques envahissantes et de favoriser la fonctionnalité de ces milieux pour la
faune locale. Un tableau présente la liste des espéces a éviter et celles a privilégier pour la plantation, de méme que le contact de
I’Association Arbres et Paysages d’Autan, ayant aidé a I’établissement de cette liste et pouvant faciliter la plantation de ces haies.

2.4. Mesures d’accompagnement proposées

Au vu des éléments présentés ci-dessus, plusieurs mesures d’accompagnement sont proposées afin de limiter tout risque de
destruction d’individu et de favoriser la biodiversité urbaine :

- Abattage doux d’arbres gites potentiels pour les chiropteres ;
- Installation de gites a chiropteres ;
- Installation de nichoirs pour I'avifaune.

De méme, comme préconisé lors de la premiere version du reglement graphique, il serait intéressant de mener un inventaire
communal des zones humides afin de préciser la localisation des zones a enjeu, plus particulierement au niveau des secteurs de
projets. Un zonage Nzh associé pourrait ainsi étre défini dans le zonage.

P.114

Commune Cépet (31) — Elaboration du PLU — Evaluation environnementale




3. ANALYSE TERRITORIALISEE DES INCIDENCES DES SECTEURS DE PROJETS SUR LES MILIEUX
NATURELS ET LE FONCTIONNEMENT ECOLOGIQUE

3.1. Méthodologie

Afin de déterminer les incidences des secteurs de projets sur les milieux naturels et le fonctionnement écologique, nous avons
définis des criteres de sensibilité en lien direct avec les enjeux propres a cette thématique, qui permettront ensuite de définir les
incidences pressenties de chaque secteur de projet.

Ainsi, quatre criteres ont été choisis et sont détaillés dans le tableau ci-dessous :

Coefficient de
pondération

Critére de sensibilité Points attribués

0 = pas d’interaction
1 = interaction modérée X2
2 = interaction importante

0 = pas d’interaction
1 = interaction modérée X1
2 = interaction importante

0 = pas d’interaction
1 = interaction modérée X2
2 = interaction importante

0 = pas d’interaction
1 = interaction modérée X2

2 = interaction importante

0 = Aucun élément

1 = Quelques éléments ponctuels
Présence d’éléments de nature ordinaire 2 = Nombreux éléments ponctuels et X1
continus

Interaction avec les réservoirs de biodiversité

Interaction avec les espaces naturels relictuels
(zones humides...)

Interaction avec un corridor écologique de la
trame verte

Interaction avec un corridor écologique de la
trame bleue

Un coefficient de pondération a ensuite été défini pour chaque critére. Ainsi, le critere n°1 « Interaction avec les réservoirs de
biodiversité » a un coefficient de pondération supérieur (x2), car les réservoirs de biodiversité tiennent une place importante dans
la thématique de préservation des milieux naturels et sont importants et sont bien conservés sur la commune. De la méme
maniére, le critére n°3 « Interaction avec un corridor écologique de la trame verte » a un coefficient de pondération supérieur (x2)
car les corridors écologiques sont les fondateurs d’un bon fonctionnement écologique, et sont en bon état dans la commune,
notamment sur la moitié Sud. C'est également le cas pour le critere n°4 « Interaction avec un corridor écologique de la trame bleue
», dont le Girou et ses ripisylves sont bien préservés au niveau de la commune.

La sensibilité sera alors qualifiée de faible, modérée ou importante, selon la somme des notes obtenues, en fonction du tableau
de qualification suivant :

Note (somme des points Qualification de la
obtenus, par enjeu) sensibilité
EntreOet5 Faible
Entre 6 et 9 Modérée
Plus de 10 Importante
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3.2. Sensibilité préalable des secteurs de projets analysés

Sensibilité préalable des secteurs de projets analysés pour cette thématique :

Criteres de sensibilité Qualification de
Secteur de Note Finale | la sensibilité du
i ite ite ite secteur
projet Critere 1 Critere 2 Critere 3 Critere 4 Critére 5
OAP secteur n°1
- Entrée de 1 1 2 1 1 10 Importante
ville Nord
OAP secteur n®2 2 2 0 0 1 7 Modérée
- Le Stade
OAP secteur n°3 1 2 2 2 1 13 Importante
- La Prairie
OAP secteur n°4
- Impasse 2 1 2 1 1 12 Importante
Simone Veil
OAP « Espaces .
publics et 0 0 1 0 1 3 Faible
commerces »

Les pages suivantes détaillent pour chacun des secteurs de projets : les principales caractéristiques du projet (OAP), I’évaluation
de ses incidences, les mesures ERC engagées, et les incidences résiduelles.
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PARTIE 4 ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES DE LA MISE EN CEUVRE DU PLU SUR

@ L’'ENVIRONNEMENT

OAP secteur n°1 — Surfac_e 10,42 ha
Vocation : Habitat

Entrée de ville Nord Zonage : AUc

AMENAGEMENTS ATTENDUS:

[ perimetre de rase

a—p Principe o8 vose O desserte mixte  (@iEon
obligatoire, positionmermeant indaatf

Connaxion pidgtonne (hors de POAF
Espace public, aire da retournemeant
EFINY Uisibre vépstale & aménager (hale mulbstrate)

I Espace peysager & eménager [geston des eaux da
pluie

- Espaca collectif en devenir ihors de i'OAF)
' Accompagnement paysager ponciusl

. Marquaps de 'antrée de ville, alignement d'erbres

TYPOLOGIE;

Logements colectifs

DBJECTIFS DE PRODUCTION:

S Swface eménageée @ (.42 ha
2 30432 logements Btiendes
S Denaie brote: 718 M6 ipsfhe

Plan issu de 'OAP
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Evaluation des incidences du secteur de projet n°1 —

Entrée de ville Nord

Caractéristiques du site et Importantes
sensibilité identifiée :

- Ruisseau du Girou en bordure Nord
(corridor de la trame bleue) ;

- Ripisylve du ruisseau du Girou qui
fait office de corridor de la trame
verte au Nord ;

- Présence d’éléments boisés
ponctuels (haies et bosquets) ;

- Présence de batiments abandonnés
pouvant étre exploités par des
especes anthropophiles,
notamment au niveau de la toiture,
dont les oiseaux et les chiropteres
(Pipistrelle commune par exemple).

Incidences négatives

. . Importantes
initialement pressenties :

- Risque de dégradation de la ripisylve
du ruisseau du Girou et de Ia
continuité du corridor de trame
verte ;

- Abattage d’éléments boisés
ponctuels (arbres isolés, bosquets,
haies) représentant un habitat pour
plusieurs taxons (oiseaux,
chiropteres, insectes, ...) ;

- Dérangement d’espéeces protégées
en phase chantier et apres les
travaux ;

- Incidence sur la faune adaptée aux
batiments (oiseaux et chiropteres
anthropophiles) ;

- Artificialisation des sols.

Mesures d’évitement et / ou de réduction
engagées :

Mesure d’évitement :
- Evitement de la ripisylve au Nord du
secteur ;

Mesure de réduction

- Création d’un corridor écologique
boisé en bordure Est du secteur, le
long de la route D14, et
aménagement d’une haie dense en
bordure Sud du secteur, structurant
le paysage et facilitant le
déplacement de nombreuses
especes.
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Incidences résiduelles /
points de vigilance Modérées
persistants :

- Maintenir au maximum les arbres et
bosquets déja présents dans le
secteur ;

- Prévoir une largeur et hauteur de
haie suffisante afin d’optimiser son
utilisation par les especes ;

- Privilégier un démarrage des
travaux a 'automne ;

- Les nouveaux logements devront
maintenir des habitats fonctionnels
pour les espéces anthropophiles,
par la création de murs en pierres
ainsi que par le maintien
d’interstices dans les éléments de
toitures.

- Lintégration d’abris a insectes et a
Hérisson d’Europe dans les espaces
verts est encouragée.
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PARTIE 4 ANALYSE

@ L’'ENVIRONNEMENT

OAP secteur n°2 —
Le Stade

AMENAGEMENTS ATTENDUS:

|:| Pénmatre de I'DAP

+— Procipe de wole de desserte mote (kalson
obligetewe, poaitionnement indicatit

Conneseon peétoana  dlisison obhgatone,
positonnemant indicatif)

Espece de stationnement rmutualiss,

ety Lisére  wepétale besse & eménager Ihae
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DES INCIDENCES NOTABLES DE LA MISE EN CEUVRE DU PLU SUR

Surface: 1 ha
Vocation : Habitat
Zonage : AUc
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Evaluation des incidences du secteur de projet n°2 —

Le Stade
Caractéristiques du site et
sensibilité identifiée :

Modérées

- Réservoir de biodiversité de milieu ouvert (prairie
permanente) ;

- Possibilité d’accueil d’espéces adaptées a ce type de
milieu ouvert (plusieurs especes d’orthopteres, de
papillons ou encore d’oiseaux comme I’Alouette
lulu et I’Alouette des champs).

Incidences négatives

. . Modérées
initialement pressenties :

- Diminution de la surface du réservoir de milieu
prairial initialement présent ;

- Dérangement d’espéces protégées en phase
chantier et apres les travaux ;

- Probable changement de communautés d’especes
aprés travaux, les especes adaptées aux milieux

Source : IGN Orthophotographie ouverts seront remplacées au profit d’especes de
milieux semi-ouverts ;

- Artificialisation des sols.

Mesures d’évitement et / ou de réduction engagées :

Localisation de I'opération

Mesures de réduction :
- Création d’une haie basse en bordure Ouest du
secteur ;
- Plantation d’arbres entourant les futures zones
urbanisées au Sud et au Nord du secteur.

Incidences résiduelles / points
de vigilance persistants : Modérées

- Privilégier un démarrage des travaux a I'automne ;
Contexte de I'opération - Créer une haie d’au moins 3 métre de largeur ;

Source : Google Street View - Mise en place de cl6tures perméables a la faune ;

- Llintégration de gites a chiroptéres, de nichoirs a
oiseaux en facades et d’abris a insectes et a
Hérisson d’Europe dans les espaces verts est
encouragée.
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PARTIE 4 ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES DE LA MISE EN CEUVRE DU PLU SUR

@ L’'ENVIRONNEMENT

OAP secteur n°3 — Surface : 0,75 ha
. . Vocation : Habitat
La Prairie

Zonage : AUc

AMENAGEMENTS ATTENDLUS:
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TYPOLOGIE:
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= 10811 legements attendus
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Plan issu de 'OAP
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Evaluation des incidences du secteur de projet n°3 —

La Prairie
Caractéristiques du site et
sensibilité identifiée :

Importantes

- Milieu ouvert de prairie isolé entre plusieurs zones
urbanisées ;

- Ruisseau de Paule qui longe le secteur sur la limite
Ouest (corridor de la trame bleue) ;

- Présence d’arbres isolés au Centre de la parcelle et en lisiere
Est, permettant I'accueil de la biodiversité ordinaire ;

- Ripisylve du ruisseau de Paule qui fait office de corridor de la
trame verte.

Incidences négatives

. . Modérées
initialement pressenties :

- Risque de dégradation de la ripisylve du ruisseau de Paule et
de la continuité du corridor de trame verte ;

- Diminution de la surface du milieu ouvert prairial initialement
présent ;

- Dérangement d’especes protégées en phase chantier et apres

les travaux par la fréquentation anthropique ;
Source : IGN Orthophotographie - Artificialisation des sols.

Localisation de I'opération

Mesures d’évitement et / ou de réduction engagées :

Mesure d’évitement
- Evitement de la ripisylve a 'Ouest du secteur et renforcement
par la plantation d’une haie multistrate le long des
logements ;

Mesure de réduction
- Plantation d’une haie multistrate de diverses essences au Sud
et a I'Est du secteur, le long des logements, permettant une
structuration du paysage ;
- Plantation d’arbres isolés au niveau de la zone a urbaniser,
favorisant I'attractivité de la biodiversité ordinaire.
Incidences résiduelles / points
de vigilance persistants : Faibles

- Changement de communautés d’espéces a prévoir apres
travaux, les especes adaptées aux milieux ouverts ne
trouveront plus dans ce secteur les habitats propices a leur

Contexte de I'opération aC_CLfe," ! 3 L
- Privilégier un démarrage des travaux a I'automne ;
Source : Google Street View - Mettre en place des aménagements évitant une

fréquentation excessive de la ripisylve et ses abords une fois
les logements construits (barriere en bois, plantation
d’épineux...) ;

- Maximiser le recul a la ripisylve afin de ménager I'espace aux
cours d’eau et ripisylves ;

- Mise en place de cl6tures perméables a la faune ;

- Lintégration de gites a chiroptéeres, de nichoirs a oiseaux en
facades et d’abris a insectes et a Hérisson d’Europe dans les
espaces verts est encouragée.
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Surface : 0,36 ha
Vocation : Habitat
Zonage : AUc

OAP secteur n°4 —

Impasse Simone Veil
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Evaluation des incidences du secteur de projet n°4 —

Impasse Simone Veil
Caractéristiques du site et Importantes
sensibilité identifiée :

- Ripisylve du ruisseau de Paule a I'Ouest et lisiéres
forestieres au Sud du secteur faisant office de
corridors écologiques de la trame verte ;

- Ruisseau de Paule qui passe a proximité du secteur a
I’Ouest (corridor de la trame bleue) ;

- Boisements de feuillus au Sud du secteur, faisant
office de réservoir de biodiversité.

Incidences négatives
initialement pressenties :
- Risque de dégradation de la ripisylve du ruisseau de
Paule et de la continuité du corridor de trame verte
al'Ouest et au Sud ;
- Risque de dégradation du boisement au Sud du
secteur ;
- Dérangement d’especes protégées en phase
chantier et apres les travaux ;
- Artificialisation des sols.

Modérées

Mesures d’évitement et ou de réduction engagées :

Mesure d’évitement :
- Evitement du boisement faisant office de réservoir
de biodiversité au Sud du secteur ;
- Evitement de la ripisylve a I'Ouest du secteur ;

Mesure de réduction :

- Plantation d’une haie végétale au Nord et a I'Est du
secteur, facilitant le déplacement des espéeces par
structuration du paysage entre le boisement, la
ripisylve et le milieu urbain.

Incidences résiduelles / points
de vigilance persistants : Faibles

- Privilégier un démarrage des travaux a I'automne ;

- Mettre en place des aménagements évitant une
fréquentation excessive du boisement ainsi que de
la ripisylve et ses abords une fois les logements
construits (barriére en bois, plantation
d’épineux...) ;

- Mise en place de cl6tures perméables a la faune ;

- Mettre en ceuvre un recul suffisant entre la cl6ture
et les premiers éléments boisés au Sud (au moins 3
meétres) ;

- Lintégration de gites a chiroptéres, de nichoirs a
oiseaux en fagades et d’abris a insectes et a
Hérisson d’Europe dans les espaces verts est
encouragée.
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Surface : 0,36 ha
OAP Vocation : Espaces

« Espaces publics et commerces » publics et commerces
Zonage : UAa, UAb, UB

[F] perimetre devoar
P
oy Giratoire existant

Requalification attendue :

P
Requalification U girtoire et traitenent deMentrée de ville Nord
- Requalification de I'espace pablic {emprises indicatives)

wm wem | Requalification de la D14 et de ses abords {orculations douces, stationnement, végétalisation,
imi de routiére... icati

| Espaces dédiés au conforterent du commerce/senaces
- Capacs minte |services et commerces, logements...|

@ Maintien et renforcement du végétal

Plan issu de 'OAP
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Carte du secteur avec zonage et enjeux naturels

Source : Artifex 2025

Evaluation des incidences de 'OAP
« Espaces publics et commerces »

Caractéristiques du site et sensibilité

Faibl
identifiée : e

- Zone déja trés urbanisée incluant la route D14 et
les résidences n’offrant que peu de potentialité
d’accueil pour la biodiversité ordinaire ;

- Présence de quelques arbres isolés (platanes),
pouvant étre utilisés comme habitat par plusieurs

especes notamment comme gites par les
chiropteres arboricoles et par des oiseaux
cavernicoles.
Incidences négatives initialement ,
. Faibles
pressenties :

- Abattage ou dégradation d’arbres déja présents
dans le secteur.

Contexte de I'opératibn

Source : Google Street View

Mesures d’évitement et / ou de réduction engagées :

Mesure de réduction :
- Renforcement du végétal par plantation ‘arbres
sur la partie centrale du secteur.

Incidences résiduelles
/ points de vigilance
persistants :

- Maintenir les arbres présents et éviter tout élagage
de branche. Les cavités présentes sur les troncs et
branches des platanes peuvent effectivement étre
utilisées comme habitats par plusieurs especes,
notamment comme gites par les chiropteéres
arboricoles (Noctules) ou des oiseaux cavernicoles
(Pigeon colombin).
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VI.

VI.INCIDENCES NOTABLES DU PLU SUR LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

1. PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DANS LE PADD

Le tableau suivant reprend les enjeux identifiés a Iétat initial de I’environnement concernant le paysage et le patrimoine, ainsi
que leur niveau de hiérarchisation en fonction des trois critéres définis (Sensibilité, Tendance et perspective d'évolution de I'enjeu,
Levier d'action / marge de manceuvre du PLU). L’objectif est d’analyser la prise en compte de ces enjeux dans les différents axes
et orientations du PADD, afin de pouvoir évaluer de maniére générale les incidences du projet sur ces enjeux.

Pour cela, la grille de qualification suivante est utilisée :

Incidence positive limitée | (+)

Incidence neutre (0)

Incidence incertaine (+/-)

Incidence négative limitée | (-)

Prise en compte dans le PADD Incidence
Niveau d’enjeu générale
Approuvé en décembre 2024 du PADD

Axe 1 : « Un cadre de vie a valoriser »
Orientation 1 : » Valoriser les marqueurs de l'identité paysagére

La valorisation de cépetoise »
I'identité paysagére de la Action 1: « Assurer le maintien des paysages de la Vallée du
commune (la plaine Modéré Girou » (+)
agricole et les coteaux e Préserver la plaine agricole et les coteaux boisés,
boisés) marqueurs forts de I'identité communal

e Conserver les points de vue sur et depuis les coteaux

Axe 1 : « Un cadre de vie a valoriser »
Orientation 1 : « Valoriser les marqueurs de l'identité paysagére

cépetoise »
Action 2 : « Révéler le patrimoine du quotidien »

La préservation et e Valoriser le patrimoine traditionnel marqueur de

valorisation du patrimoine I'identité et du cadre de vie local : centre-bourg, batis +)
du quotidien (patrimoine anciens, église, chéateaux, lavoir, petit patrimoine
bati et végétal) religieux

e Préserver le patrimoine végétal remarquable:
alignement d’arbres isolés pour son rble paysager et
environnemental

L'intégration
architecturale et
paysagere des futures
constructions et
aménagements

Axe 1: « Un cadre de vie a valoriser »
Orientation 1 : « Valoriser les marqueurs de l'identité paysagere (+)

cépetoise »
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Prise en compte dans le PADD Incidence
Enjeu Niveau d’enjeu générale
Approuvé en décembre 2024 du PADD

Action 3: «Concilier préservation du patrimoine et
développement urbain »

e Accompagner la mutation du patrimoine bati vers des
besoins identifiés : réhabilitation du presbytere, activité
touristique

e Définir des regles adaptées aux différents secteurs en
cohérence avec leur identité : centre-bourg, lotissement,
batis diffus, batis agricoles tout en s’inspirant des codes
de l'urbanisation traditionnelle

Orientation 3 : « Valoriser les ressources locales »

Action 3: « Conforter la dimension paysagere des milieux
agricoles »

e Préserver le bati agricole patrimonial en facilitant le
réinvestissement

e Porter des exigences de qualité sur lintégration
paysagére des projets en milieu agricole : batiments,
agrivoltaisme, énergies renouvelables

Axe 1: « Un cadre de vie a valoriser »

Orientation 1 : « Valoriser les marqueurs de l'identité paysagéere
cépetoise »

Action 1: « Assurer le maintien des paysages de la Vallée du (+)
Girou »

La qualité des entrées de
ville

e Faire des entrées de ville des espaces lisibles de transition
entre ces milieux, notamment sur la D14 et la D20

Axe 1 : un cadre de vie a valoriser
Orientation 3 : Valoriser les ressources locales
Action 1 : les conditions du maintien de I'activité agricole

e Gérer linterface entre espaces agricoles et tissus
urbanisés pour limiter les risques de conflits liés a

Le traitement des lisieres Fexploitation agricole

urbaines (espace tampons
entre ville et terres
agricoles)

Orientation 4 : Redonner a la nature une place centrale en zone
urbaine

Action 2 : Intégrer les enjeux de la Trame Verte et Bleue dans les
projets de développement

e Traiter la lisiere des franges urbaines de maniére éco-
aménageable pour limiter I'impact du développement
urbain sur la biodiversité

Axe 1 : « Un cadre de vie a valoriser »

Orientation 4 : « Redonner a la nature une place centrale en zone
urbaine » (+)
Action 2 : « Intégrer les enjeux de la trame verte et bleue dans le

projet de développement »

Le maintien des coupures
d’urbanisation (entre les
villages alentours)
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Prise en compte dans le PADD Incidence
Niveau d’enjeu générale

Approuvé en décembre 2024 du PADD

e Traiter la lisiere des franges urbaines de maniéere éco-
aménageable pour limiter I'impact sur le développement
urbain sur la biodiversité

Axe 2 : « Une attractivité a maitriser »

Orientation 2 : « Promouvoir un parcours résidentiel complet et
une organisation urbaine raisonnée »

Action 2 : « Maintenir I’équilibre entre milieu urbain et rural »

e Poursuivre la politique de revalorisation du bourg afin
d’optimiser le tissu urbain et limiter I'impact du
développement urbain sur les terres agricoles

e Encadrer le développement du bati hors des noyaux
urbains en définissant une évolution conforme a la
|égislation en vigueur
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2. INCIDENCES SUR LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE, ET MESURES PRISES POUR EVITER, REDUIRE
OU COMPENSER LES INCIDENCES NEGATIVES NOTABLES

2.1. Incidences potentielles sur le paysage et le patrimoine

¢ Incidences potentielles sur la valorisation de I'identité paysagere de la commune (la plaine agricole et les coteaux
boisés)

L'état initial de I'environnement a permis de souligner les caractéristiques de la « vallée du Girou », a laquelle appartient la
commune de Cépet. Cette vallée est encadrée au Sud par « |'agglomération toulousaine et sa ville centre » et au Nord par « les
terrasses du Frontonnais ».

Les paysages agricoles de la plaine du Girou et les coteaux boisés ont connu une transformation importante sous I'effet du
remembrement et de I'agrandissement des parcelles agricoles. Ces changements ont entrainé une réduction de la trame végétale
de plaine, qui se limite aujourd'hui a quelques boisements accrochés aux pentes des coteaux au Nord, ainsi qu'a de rares haies,
petites ripisylves, bosquets et alignements d'arbres le long des voies. Par ailleurs, la vallée du Girou s'appuie au Sud sur un long
coteau coiffé de bois, constituant I'arriere-plan des paysages percus depuis la plaine et marquant une frontiére naturelle avec le
début de I'agglomération toulousaine (Gratentour, Bruguiéres...).

A Cépet, la trame ligneuse, composée de boisements, bosquets, ripisylves et haies, joue un réle essentiel dans la délimitation des
parcelles, bien que I'arbre hors forét soit en déclin. L'identité paysagere de la commune repose encore sur de nombreux éléments
a préserver et a valoriser. Toutefois, toute extension urbaine, qu'elle soit destinée a I'habitat ou a des activités économiques,
représente un risque supplémentaire de dégradation de ces paysages déja impactés par les derniéres extensions urbaines.

En outre, la dispersion des projets urbains sous forme de mitage constitue un facteur supplémentaire de fragmentation des
paysages agricoles et boisés, accentuant ainsi leur dégradation. De méme, les voies de circulation participent a cette
fragmentation, et tout projet supplémentaire, qu'il s'agisse de la création de nouvelles infrastructures routiéres ou de I'abattage
d'arbres en bordure de voirie, pourrait aggraver la réduction de la trame végétale et |'artificialisation des terres agricoles.

Comme présenté dans le chapitre précédent, a travers I'analyse du PADD, le projet de PLU intégre des intentions et des mesures
positives pour la préservation de l'identité paysagere de la commune. Cependant, les besoins de développement urbain en
extension impliquent nécessairement une consommation d'espaces naturels ou agricoles et une modification des paysages.

En revanche, les OAP proposées s'intégrent dans les « dents creuses » du tissu urbain actuel et ne devraient pas affecter l'identité
paysagere de la commune, notamment la plaine agricole et les coteaux boisés. Seule I'OAP secteur n°2 - Le Stade, située a I'Ouest,
pourrait altérer la qualité paysagére des abords du bourg et impacter les paysages agricoles environnants. Cependant, comme cela
sera étudié dans la partie « Analyse des secteurs de projets », des mesures d'accompagnement paysager sont prévues afin
d'atténuer ces incidences.

¢ Incidences potentielles sur la préservation et valorisation du patrimoine du quotidien (patrimoine bati et végétal)

Sur le territoire communal de Cépet, aucun élément patrimonial réglementé n’est répertorié. Cependant, la commune abrite un
patrimoine du quotidien qui contribue a la qualité du cadre de vie local. Ces éléments se retrouvent aussi bien au sein du tissu
bati que de maniere isolée dans I'espace agricole. lls participent a I'identité du territoire et témoignent de I’histoire des lieux.

Comme mentionné dans I’'analyse du PADD, le projet de PLU intégre des intentions et des mesures positives pour la préservation
du patrimoine. Toutefois, les OAP « Espaces publics et commerces » et « 'OAP secteur n°1 -Entrée de ville Nord pourraient avoir
un impact sur la préservation et la valorisation du patrimoine du quotidien, car une grande partie de ce patrimoine ordinaire est
localisée dans ces secteurs (voir carte de localisation ci-dessous).
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¢ Incidences potentielles sur I'intégration architecturale et paysageére des futures constructions et aménagements

Le coeur de bourg constitue un ensemble paysager a part entiere, identifiable par ses caractéristiques urbaines, telles que sa
centralité et ses fonctions urbaines, ainsi que par ses spécificités architecturales, avec la présence de batiments anciens
remarquables et d’un vocabulaire architectural local. Il se distingue également par ses qualités paysageres, comprenant des places,
des ruelles et des espaces verts.

Le tissu urbain et le développement des quartiers pavillonnaires plus récents ont généré, comme dans la majorité du territoire
national, une banalisation des paysages, bien qu’ils aient respecté certains principes architecturaux locaux, comme |'usage de
Tuiles Canal et les pentes de toitures. L'étalement urbain de nombreux quartiers pavillonnaires a grignoté les espaces agricoles,
brouillant la lecture du bourg ancien et banalisant de grandes portions du paysage, souvent sans soin particulier. Au coeur de ces
zones pavillonnaires, 'absence d’espaces verts limite la continuité des usages et entrave le développement de liaisons douces.

L’accueil de nouvelles OAP « habitat » risque d’accentuer cette détérioration des paysages, notamment dans les « dents creuses
» du bourg, comme dans le secteur n°3 — La Prairie, et en entrée de ville, notamment dans le secteur n°1 — Entrée de ville Nord et
le secteurn® 4 — Impasse Simone Veil.

Sans la mise en place de mesures adaptées aux incidences potentielles sur I'intégration architecturale et paysagere, ces évolutions
pourraient altérer davantage la qualité paysagére du territoire.

¢ Incidences potentielles sur la qualité des entrées de ville et sur le traitement des lisieres urbaines (espaces tampons
entre ville et terres agricoles)

Les entrées de ville constituent des points stratégiques et symboliques pour le territoire. Leur qualité est a prendre en compte
dans le projet d’'aménagement du territoire, car elles sont des marqueurs importants de la perception des paysages. Elles offrent
la premiére image que I'on a des villes / villages. Dans la commune de Cépet, plusieurs entrées de ville structurent I'approche du
bourg au sein des paysages de la vallée du Girou. L’état initial de I'environnement a permis d’identifier les accés principaux se font
depuis I'avenue de Toulouse au Sud, la D14 au Nord, la D20 a I'Ouest et la route de Labastide a I'Est.
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Les entrées de ville les plus concernées par les nouvelles OAP sont celles situées sur I'avenue de Toulouse au Sud et sur la D14 au
Nord. L'implantation d’OAP « habitat » dans ces secteurs, notamment en entrée de ville Nord (secteur n°1) et sur I'impasse
Simone Veil (secteur n°4), risque d’impacter la qualité paysagere des entrées du bourg. Ces évolutions pourraient également
affecter le patrimoine végétal vivant, dont la préservation est un enjeu clé.

Par ailleurs, le manque de traitement des autres entrées de ville identifiées comme sensibles dans I’état initial, constitue une
incidence potentielle sur la commune. L’entrée depuis la route de Labastide a I’Est illustre particulierement cette problématique
avec une lisiere urbaine non marquée, une absence de traitement spécifique et un paysage ouvert de plaine agricole de grande
qualité. L'implantation de nouvelles zones urbaines sans structuration paysageére adaptée et sans lisiére soignée, par exemple par
la mise en place de haies végétales mixtes, risquerait de brouiller le dialogue entre la ville et la campagne.

La préservation et I'identification paysagére de ces entrées de ville est essentielle pour garantir une transition harmonieuse entre
les espaces batis et le paysage agricole environnant.

Le traitement des lisiéres urbaines constitue un enjeu fondamental pour assurer une intégration paysagére cohérente et éviter
une rupture brutale entre les zones urbanisées et les espaces agricoles. L'absence de dispositifs tampons, tels que des bandes
boisées, des haies champétres ou des aménagements végétalisés, pourrait accentuer I'effet d’étalement urbain et nuire a la
lisibilité du territoire.

¢ Incidences potentielles sur le maintien des coupures d’urbanisation (entre les villages alentours)

La commune de Cépet dispose de coupures naturelles telles que la vallée du Girou au Nord, la plaine agricole a I'Est, les coteaux
boisés au Sud et le ruisseau de Nalbéze a I'Ouest, qui participent au maintien de son cadre urbain distinct.

La protection de ces éléments naturels et agricoles est fondamentale pour préserver la qualité paysagere et la lisibilité du territoire.
Elle permet d’éviter une conurbation, c'est-a-dire I'extension continue du tissu urbain reliant plusieurs communes ou villes en une
seule zone urbaine ininterrompue.

Le déploiement de nouvelles zones d’habitat pourrait avoir une incidence sur ces coupures naturelles, notamment si
I’'urbanisation venait a empiéter sur ces espaces stratégiques. En revanche, si I'étalement urbain reste concentré dans le tissu bati
existant ou en lisiere immédiate, les coupures naturelles existantes seraient préservées.

L’analyse du PADD montre que le projet de PLU integre des intentions et des mesures positives pour préserver ces coupures
d’urbanisation, garantissant ainsi une maitrise de I'étalement urbain et la préservation des paysages caractéristiques de la
commune. De plus, les OAP proposées s'integrent dans les « dents creuses » du tissu urbain actuel ou en lisiere et n’ont pas
d’incidence sur les coupures d’urbanisation existantes.
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2.2. Mesures prises dans le reglement graphique

e Mesures prises en faveur de la valorisation de I'identité paysagere de la commune (la plaine agricole et les coteaux
boisés)

Dans le réglement graphique, I'identité paysagere de la commune a été
conservée. La plaine agricole est bien identifiée comme zone A (Zone
agricole), tout comme les cours d’eau, depuis leur lit mineur jusqu’aux
crues trés fréquentes pour les petits cours d’eau et la crue exceptionnelle
dans le cas du Girou. De la méme maniére, l'identité paysagére des
coteaux boisés a été préservée en étant classée en zones N (Espaces
naturels), garantissant ainsi leur forme actuelle. Seuls les secteurs
identifiés comme UC (Secteur d’urbanisation discontinu du noyau
historique : hameaux et quartiers) peuvent avoir une incidence négative
sur cette identité des coteaux. En revanche, comme le montre le
réglement graphique, ces zones ont été identifiées a I'identique de leur
état actuel, limitant ainsi leur impact.

Les uniques zones Au (zones a urbaniser a vocation d’habitat) ainsi que
les secteurs comportant des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) identifiés dans le réglement graphique restent
bien cadrés dans le noyau urbain. Ces secteurs concernent les zones UAa
et UAb, ainsi que la zone d’extension du centre historique, comprenant
les premiers faubourgs et les zones pavillonnaires (UB).

Enrésumé, le reglement graphique prend en compte l'identité paysagere
telle qu’elle est aujourd’hui, en veillant a sa préservation et a son
intégration dans les futures évolutions du territoire.
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e Mesures prises en faveur de la préservation et valorisation du patrimoine du quotidien (patrimoine bati et végétal)

Les éléments du paysage a préserver pour des motifs écologiques et le patrimoine bati a protéger pour des motifs culturels,
historique et architectural (article L151-19 et L151-23 du CU) sont repérés sur le reglement graphique. Le patrimoine du quotidien

de Cépet est zoné en UA, UB, et plus anecdotiquement dans des zones UE ou A.

% DR

Treize éléments sont « pastillés» en
prescription ponctuelle comme « Patrimoine
paysager a protéger pour des motifs d'ordre
culturel, historique, architectural » dans le
Réglement graphique.

Eléments linéaires : trongon
de la ripisylve du Girou

Ils comprennent la tour d'enceinte du chateau,
le porche en brique et les deux tours, ainsi que
la mairie de Cépet, la fontaine et I'église
Sainte-Foy.

S’y ajoutent le domaine du Mas, le chateau
entouré de son parc, le chateau Castelgirou,
I'ancien presbytere et chapelle, I'ancien lavoir
et I'ancien four banal.

Le patrimoine arboré présent est également
majoritairement protégé comme zone N
(Espace Naturel).

Eléments linéaires : trongon de
la ripisylve du ruisseau de Paule

e

Des chénes remarquables ont également été e N , 'z 1| S, L
protégés dans le reglement graphique. Extrait du zonage du réglement graphique du PLU 2025 de la commune de
Cépet

Au sein du tissu bati et également en dehors, des prescriptions linéaires ont aussi été réglementées dans le reglement graphique.
Cela inclut un alignement de chénes au Sud-Ouest, ainsi qu’un trongon de la ripisylve du Girou en contact direct avec 'OAP «
habitat » de I'entrée de ville Nord (secteur n°1) et 'OAP « Espaces publics et commerces ». Un trongon de la ripisylve du ruisseau
de Paule a également été pastillé comme patrimoine paysager a protéger.

L'alignement de platanes identifié également
lors de I’état initial au Nord, a été également
protégé dans le réglement graphique :

Extrait du zonage du réglement graphique Patrimoine paysager a protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique,
architectural
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Ces protections sur le patrimoine végétal démontrent un soin particulier et permettront d’accompagner tout travaux lors de
dépot de permis a la commune, ceci sur la base de photographies descriptives et de cartes les localisant. Cet inventaire illustré
permettra de mieux accompagner d’éventuelles restaurations.

Point de vigilance :

Cette liste pourra étre complétée en cas d’oublis de la part de la commune. Par exemple, la présence d’un calvaire, identifié lors
de I’Etat Initial, dans le secteur de I'Eglise Sainte-Foy et a proximité du cimetiére de Cépet, pourrait &tre ajoutée.

e Mesures prises en faveur de l'intégration architecturale et paysagere des futures constructions et aménagements

Le choix d’implanter les OAP « Habitat » et I'OAP « Espaces publics et commerces » dans des terrains en « dents creuses » et en
continuité avec le tissu urbain existant garantit une cohérence de I'enveloppe urbaine.

Le reglement graphique refléte cette approche en identifiant les zones AU (zones a urbaniser a vocation d’habitat) ainsi que les
secteurs comportant des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) au sein de cette méme enveloppe.

e Mesures prises en faveur de la qualité des entrées de ville et du traitement des lisieres urbaines (espaces tampons
entre ville et terres agricoles)

La mesure la plus significative pour qualifier les entrées de ville réside dans I'opportunité offerte par les deux zones identifiées
dans 'OAP « Habitat » de I'entrée de ville Nord (secteur n°1) et I'OAP « Espaces publics et commerces ». Cependant, I'efficacité
de cette mesure, telle que définie dans le réglement graphique, sera analysée plus en détail dans la partie « Analyse des secteurs
de projets ».

La protection de I'alignement de platanes au Nord, classé comme élément du « Patrimoine paysager a protéger pour des motifs
d'ordre culturel, historique, architectural », constitue également une action en faveur de la valorisation des entrées de ville et des
lisieres urbaines.

Une autre mesure du réglement graphique concerne la création d’un Emplacement Réservé (ER) le long de I'entrée de ville depuis
la route de Labastide a I’Est. Conformément a I'article L 151-41 du Code de I'Urbanisme, des emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux espaces verts sont identifiés sur le document graphique du Plan Local
d’Urbanisme. Ces espaces réservés traduisent la volonté de la commune d’améliorer la qualité de cette entrée de ville.

Point de vigilance :

Concernant ’Emplacement Réservé (ER) en entrée de ville Est, le réglement graphique prévoit un troncon d’environ 906 m?
destiné a des aménagements de liaisons douces (piétons, cycles). Toutefois, aucune prescription paysagere spécifique n’est
indiquée pour renforcer la qualité de cette entrée de ville et le traitement de la lisiére urbaine.

Enfin, le reglement graphique ne prend pas en compte I'entrée de ville par la D20 a I’Ouest ni I’entrée Sud via I'avenue de Toulouse,
bien que les espaces boisés y soient bien identifiés en zone N (Espaces Naturels).
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En général, bien que certains alignements d'arbres soient protégés, les entrées de ville n'ont pas bénéficié de mesures de
protection ou de mise en valeur spécifiques au-dela de ces alignements. Cette absence de régulation et de planification peut
entrainer plusieurs problémes futurs :

Dégradation Visuelle : Sans une protection adéquate, les éléments non harmonieux et les aménagements inappropriés peuvent
proliférer, dégradant la qualité paysagere, notamment en termes de publicité.

Perte d'lIdentité : L'absence de mise en valeur des particularités locales aux entrées de ville et du territoire peut conduire a une
perte d'identité et de caractere distinctif de la commune.

e Mesures prises en faveur du maintien des coupures d’urbanisation (entre les villages alentours)

Les mesures prises pour préserver l'identité paysagere de la commune, telles que I'identification des plaines agricoles en zone A,
des cours d’eau et des coteaux boisés en zone N, ainsi que le maintien des secteurs UC dans leur état actuel, contribuent
également au maintien des coupures d’urbanisation entre les villages alentours.

En limitant 'urbanisation aux zones déja intégrées au tissu urbain (UAa, UAb, UB) et en encadrant strictement les secteurs a
urbaniser (zones Au et OAP), le reglement graphique garantit la continuité des espaces agricoles et naturels, évitant ainsi une
extension diffuse du bati et une conurbation progressive.

Ainsi, comme pour la préservation de I'identité paysagere, ces dispositions jouent un réle clé dans le maintien des coupures
d’urbanisation et la lisibilité du territoire communal.

2.3. Mesures prises dans le reglement écrit

e Mesures prises en faveur de la valorisation de I'identité paysagére de la commune (la plaine agricole et les coteaux
boisés)

Le réglement écrit du PLU de Cépet distingue clairement les secteurs A (zone agricole) et N (espaces naturels) et met I'accent sur
la préservation de l'identité paysagere. Toute nouvelle construction doit s'insérer harmonieusement sans altérer les paysages :
« elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ».

Un soin particulier est apporté a I'intégration architecturale, notamment en ce qui concerne les qualités des fagcades et des toitures.
Le choix des couleurs doit respecter la palette de couleurs du Midi Toulousain, afin de « garantir leur bonne intégration dans
I'environnement paysager ».

Dans les zones A et N, le maintien des plantations d'arbres de haute tige est encouragé : « Les plantations d'arbres de haute tiges
existantes seront maintenues sauf impossibilité technique de réaliser la construction. Dans le cas d'abattage, elles devront étre
remplacées par des plantations au moins équivalentes ». Cette disposition participe a la conservation du caractére paysager de la
commune.

Le réglement prévoit également des mesures visant a renforcer la trame verte dans son Article 4, avec I'introduction de « principes
de haie mixte multistrate incluant arbres et arbustes » et la « consolidation d'une trame verte », contribuant a la qualité paysagére
du territoire.

Enfin, pour lutter contre la banalisation des paysages identitaires, les « doublements de cl6ture réalisés en végétations mortes,
canisse, palissade plastique et panneau bois sont interdits le long des voies et emprises publiques et en limite de zone A et N ».

e Mesures prises en faveur de la préservation et valorisation du patrimoine du quotidien (patrimoine bati et végétal)

Les éléments du paysage a préserver pour des motifs écologiques ainsi que le patrimoine bati a protéger pour des raisons
culturelles, historiques et architecturales sont identifiés dans le réglement graphique et mentionnés a I'Article 5 : « Régles
particuliéres apparaissant sur les documents graphiques du réglement ». Les dispositions du réglement écrit encadrent la
démolition, la modification et la reconstruction des éléments batis protégés, garantissant que « la qualité architecturale et la

composition de I'ensemble ne soient pas remises en cause » et que « l'intégrité du patrimoine identifié » soit préservée.
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Les éléments paysagers identifiés au titre de I'article L151-23 du CU ne peuvent étre abattus sauf pour des raisons sanitaires
justifiées. En cas d'abattage, « tout arbre abattu devra étre remplacé par des plantations au moins équivalentes ».

Des plus, toute intervention sur les éléments paysagers identifiés fait I'objet d'une analyse préalable par la mairie, illustrant la
volonté de la commune de les protéger : « Toute intervention sur les éléments de paysage identifiés sur le document graphique au
titre de I'article L151-19 du CU est subordonnée a une déclaration préalable a déposer en mairie et a un accord préalable de la
commune ». Au total, treize éléments sont inventoriés, localisés et placés sous cette protection, couvrant aussi bien de grands
ensembles que des éléments plus ponctuels, incluant ouvrages et végétaux, garantissant ainsi une approche exhaustive de la
préservation paysagére.

Point de vigilance :

Le reglement écrit dans son article 4 concernant le reglement graphique stipule que « en I’‘absence d’alternative moins impactante,
tout arbre supprimé doit étre compensé par la plantation de 1 arbre d’intérét paysager ou patrimonial équivalent ». 1l est
recommandé de proposer des mesures compensatoires lors de |'abattage d'arbres, en imposant la plantation de plusieurs jeunes
arbres pour chaque arbre coupé, afin de compenser les pertes écologiques et paysageres. Par exemple, certaines communes
peuvent exiger la plantation de trois jeunes arbres pour chaque arbre adulte supprimé.

e Mesures prises en faveur de 'intégration architecturale et paysagere des futures constructions et aménagements

Le reglement écrit met en place des mesures visant a encadrer les volumes, les matériaux de facades et les pentes de toitures afin
d’assurer une intégration harmonieuse des constructions selon les secteurs Ua, Ub et Uc, allant du tissu dense et historique aux
zones plus récentes et moins denses. Ces dispositions participent a la préservation des paysages habités, notamment a travers
I'article 4 : « Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére ».

En matiére paysagere, des mesures d’évitement, de réduction et d’'accompagnement sont mises en place, notamment :

o Un nuancier de teintes pour les batiments défini dans I’article 7 du réglement.

o Des regles précises sur I'implantation des batiments, leurs hauteurs, les cl6tures, le volume des constructions et les
matériaux de couverture, imposant |'usage de tuiles Canal, Romane ou similaires, ainsi qu’une pente de toiture
comprise entre 30 % et 35 %.

o Une attention particuliere portée a I'intégration paysagéere des installations techniques : « Les ouvrages tels que :
antennes, paraboles, paratonnerres, seront implantés dans un souci d’esthétique, de facon a étre le moins visible depuis
I’espace public. En cas d’impact important sur le paysage urbain ou naturel, ils pourront étre refusés sauf s’il est
démontré que I'implantation envisagée est nécessaire a I’'accomplissement de ce service d’intérét collectif ».

Ces dispositions garantissent une cohérence architecturale et paysagére en veillant a ’harmonisation des formes, des matériaux
et des couleurs avec I'environnement rural et le bati traditionnel.

L'imperméabilisation des sols est également limitée, avec une végétalisation encouragée afin d’intégrer les nouvelles
constructions dans leur cadre existant.

Le réglement insiste également sur la prise en compte de I'impact paysager des installations liées aux énergies renouvelables :
« La mise en ceuvre de procédés de productions d’énergie renouvelable est autorisée sous condition de ne pas étre visible depuis
I’espace public. En cas d’impossibilité, ils [doivent étre intégrés] avec la construction sans porter de géne a la circulation. »

Un point d’attention particulier est apporté au « traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des
constructions », ainsi qu’aux cl6tures. Parmi les mesures mises en place :

o L'obligation de plantations diversifiées d’essences locales sous forme de haies bocagéres, avec interdiction des haies
monospécifiques.

o Pour les aires de stationnement : « Les aires de stationnement aériennes seront plantées a raison d’un arbre pour quatre
places de stationnement ou accompagnées d’espaces plantés en pleine terre de 1 m? minimum pour 2 places ».

o Enzone AU : « Un minimum d’une plantation d’arbres de haute tige ou de haute futaie pour 100 m? d’espaces collectifs
d créer devra étre réalisé ».

L’accent est également mis sur le maintien et la création de plantations : « Les plantations d’arbres de haute tige existantes seront
maintenues sauf impossibilité technique de réaliser la construction ».
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Point de vigilance :

Le reglement écrit prévoit des mesures compensatoires en cas d’abattage : « Dans le cas d’abattage, elles devront étre remplacées
par des plantations au moins équivalentes ». Un encouragement est toutefois formulé pour privilégier la transplantation des
arbres existants afin d’éviter leur abattage. A défaut, une compensation plus ambitieuse, comme expliqué précédemment,
pourrait étre exigée, comme la plantation de plusieurs jeunes arbres pour chaque arbre adulte supprimé, suivant I'exemple de
certaines communes imposant la plantation de trois arbres pour chaque arbre abattu.

e Mesures prises en faveur de la qualité des entrées de ville et du traitement des lisieres urbaines (espaces tampons
entre ville et terres agricoles)

Comme mentionné précédemment, le soin apporté aux limites urbaines contribue a améliorer la qualité des entrées de ville. Les
mesures visant I'intégration architecturale et paysagere des futures constructions et aménagements s’appliquent également dans
ce cadre, renforgant la transition entre les espaces urbains et agricoles.

Cette attention est particulierement importante dans les zones Uc (situées en lisiére agricole, sur les coteaux boisés et aux
entrées de ville), ainsi que dans les secteurs Ub, Uab, A et N, qui forment les principales interfaces entre la ville et la campagne.

L’obligation de planter des haies bocageéres en limite urbaine joue un réle clé dans cette transition, en accompagnant visuellement
et écologiquement la relation ville-campagne. Par exemple, en zone AU, en limite d’une zone naturelle (N), le réeglement impose :
« des plantations diversifiées d’essences locales formant une haie bocagére devront étre réalisées (...), les murs magonnés et
occultants sont interdits ». Ainsi, la végétation contribue a adoucir et a intégrer les nouveaux ensembles de logements en créant
des zones tampons.

Par ailleurs, le réglement prévoit I'implantation systématique de haies bocagéres en limite de zones naturelles (zone N) et entre
toute nouvelle parcelle a construire et une zone agricole mitoyenne (zone A), garantissant ainsi une transition qualitative entre
ces deux espaces aux vocations différentes.

Point de vigilance :

Un point d’attention particulier est a souligner sur les zones Uc et Ums, ainsi qu’en zone AU, notamment dans le cadre de I’OAP
Secteur 2 — le Stade, situé en lisiere urbaine a proximité d’'une zone agricole. Il serait pertinent d’ajouter aux caractéristiques
architecturales des cl6tures des prescriptions spécifiques pour les limites avec les zones A (agricole), et pas seulement en contacte
des zones N (naturelle), afin de renforcer le réle de ces espaces tampons entre la ville et les terres agricoles.

e Mesures prises en faveur du maintien des coupures d’urbanisation (entre les villages alentours)

La préservation des espaces naturels servant aujourd’hui de limites communales joue un role essentiel dans le maintien des
coupures d’urbanisation entre la commune et les villages alentours. Le reglement encadre strictement ces zones afin d’éviter toute
continuité urbaine non maitrisée.

La délimitation des zones Ntvb, ainsi que les restrictions ou interdictions d’usages qui y sont imposées, participent également a
la préservation de ces coupures d’urbanisation. Un exemple notable est celui du ruisseau de Nalbéze, qui constitue une limite
naturelle entre la commune et celles de Saint-Sauveur et Bruguieres.
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3. ANALYSE TERRITORIALISEE DES INCIDENCES DES SECTEURS DE PROJETS SUR LE PAYSAGE ET
LE PATRIMOINE

3.1. Méthodologie

Afin de déterminer les incidences des secteurs de projets sur le paysage et le patrimoine, nous avons défini des critéres de
sensibilité en lien direct avec les enjeux propres a cette thématique, qui permettront ensuite de définir les incidences pressenties
de chaque secteur de projet.

Ainsi, six critéres ont été choisis pour Cépet, et sont détaillés dans le tableau ci-dessous :

Coefficient de
pondération

Critere de sensibilité Points attribués

0 = Zone de densification
1 =Zone d’extension continue X2
2 =Zone isolée
0 = Aucune interaction
1 = Interaction partielle x2
2 = Forte interaction
0 = Aucune lisiere exposée (secteur inséré
dans le tissu urbain)
1 = Lisieres modérément exposées
2 = Lisieres fortement exposées
0 = Non concerné
Localisation en entrée de ville 1 = Entrée de ville secondaire x1
2 = Entrée de ville majeure
0 = Non concerné
1 = Covisibilité avec des éléments du
Prise en compte d’éléments patrimoniaux patrimoine X2
2 = Présence d’éléments patrimoniaux
(protégés ou non)

Continuité avec le bati existant, et cohérence
avec la typologie urbaine

Interaction avec des vues remarquables
(identifiées a I’état initial)

Qualité des lisieres urbaines X2

Un coefficient de pondération a ensuite été défini pour chaque critére. Ainsi, le critere n°1 « Continuité avec le bdti existant, et
cohérence avec la typologie urbaine » a un coefficient de pondération supérieur (x2), car la localisation méme des secteurs de
projets a une place majeure dans leur intégration paysagere. De la méme maniére, le critére n°3 « Qualité des lisiéeres urbaines »
a un coefficient de pondération supérieur (x2) car il correspond a un enjeu majeur sur le territoire.

La sensibilité sera alors qualifiée de faible, modérée ou importante, selon la somme des notes obtenues, en fonction du tableau
de qualification suivant :

Note (somme des points Qualification de la
obtenus, par enjeu) sensibilité
EntreOet4 Faible
Entre 5et 8 Modérée
Entre 9 et 12 Importante
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3.2. Sensibilité préalable des secteurs de projets analysés pour cette thématique

Criteres de sensibilité

Continuité avec
le bdti existant,

Interaction avec

Qualité

Localisation

Interaction avec

Qualification de la
sensibilité du

publics et
commerces »

. des lisieres | en entrée de un élément secteur
et cohérence des vues . . . .
Secteur de projet | avec la typologie | remarquables | Yrbaines ville patrimonial
urbaine
OAP secteur n°1 - o
Entrée de ville 2 0 2 2 2 Modéré
Nord
OAP secteur n°2 - 1 4 4 0 0
Stade
OAP secteur n°3 - 0 0 4 0 4 Modéré
Prairie
OAP secteur n°4 —
. 0 0 4 0 4 Modéré
Impasse Simone
Veil
OAP « Espaces
0 4 0 0 4 Modéré

Les pages suivantes détaillent pour chacun des secteurs de projets, les principales caractéristiques du projet (OAP), I’évaluation

de ses incidences, les mesures ERC engagées, et les incidences résiduelles.
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Surface :
OAP secteur n°1 - Entrée de 0,42 ha

ville Nord Vocation : Habitat
Zonage : AUc

Parimatre de FOAF

4—p [rincips de voie de desserte mixte (Raison
obligatoire, positionnemant indicatif

Connesdon pigtonna (hors de FOAF)
Espace publie, aire de retournamant
520 Lisiare végetals & aménager fhaie mudtistrats)

- Espace paysager & amenager /gestion des saux de
pluia

- Espace collectil en devenir (hors de 'OAF)

. Accompagnamant paysager ponctus!

. Marguage de Fentrée de ville, alignement d'arbres

Plan issu de 'OAP

Logements collactifs

= Surface aménages - 0,42 ha
= 30 a32 logements anendus
= Densité bruts : 71 a 76 kgrsha

Localisation du zonage, extrait de 'OAP
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Evaluation des incidences du secteur de projet n°1 - Entrée de ville Nord

Caractéristiques du site et sensibilité

. Modérées
en Paysage et Patrimoine

- Enbordure de zone de loisirs en entrée de ville
au Nord ;

- Lisiere Nord composée par la ripisylve dense
du ruisseau du Girou qui fait office d’écran
végétal ;

- Lisiére Est longée par I'axe départementale
structurant D14 (Avenue de Villemur) ;

- Positionnement a proximité de |'église, du
cimetiére et de la résidence pour personnes
agées;

- Présence d’'une végétation arborée et
arbustive au sein de la parcelle ;

- Présence de batiment a I'aspect abandonné au

sein de la parcelle ;
- En continuité partielle avec la trame batie

HIN| existante en entrée de ville ;

[rierommeiis @ Adinneid - Positionnement aux abords de patrimoine bati

B o s+ Atbresremarquables a protéger pour des motifs d’ordre culturel,
S Ripisylves d'intért paysager

L A historique et architectural.

Incidences négatives initialement

i Modérées
pressenties

Carte de synthése des enjeux paysagers et patrimoniaux

- Dégradation des lisiéres agricoles et urbaines

Source : Artifex 2022 en entrées de ville ;

- Mauvaise qualité du bati en secteur de
transition agricole/urbain ;

- Destruction potentielle de la trame arborée et

arbustive existante.
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I UAa : Zone urbaine commespandant au cocur historique

[ UAD : Zone urbaine comesponcant au centre dense

[ UB : Zone d'axtension du centre histongue comprenant les premvers faubourgs et les fones

pavilannaires

[0 UC : Sectewr diurbanisation discantinue du noyis historigue : hamesu et quartiens scentnés

EI UE: - Zone urbaine & vocation déquipements colectifs

I Urrs : Zone urbaine médico-sociale

[ Al 1 Zone & urbaniser & vocation dhabiat

N Espoces nalurels

[0 Mt : Espates natures trame verte ot bleve

[ A: Zone agricole

= M : Zone naturclie de loisirs

3 Emplacement résenv

[T Secteur comportant des crientations d'aménagement et de programmation (OAP)

[T Patrimoine & protéger pour des metifs d'ondre cutturel, historgue ou anchizectural

—w=- Patrimoine & protéger pour dies motifs Sordre cuturel, histonique ou anchisectural
* Patrimoine & protiger pour des motifs d'ordre culture, historique ou archviectural

Btiments susceptibées de changer de destination

[=ri]

I 01 ; Lz mineur

+ Crue tmés fraquente (dordre annusie)

03 ; Crue fréguants {retour de 5.4 15 ans)

+ Crue sxcephianneie

Mesures d’évitement, de réduction et
d’accompagnement engagée

Mesure d’évitement :
- Intégration d’une lisiere végétale en limite
d’urbanisation assurant la transition entre
espaces agricoles et urbains ;

Mesure de réduction :

- Limitation de l'usage de la voiture pour
favoriser la qualité de vie urbaine au sein du
nouveau quartier ;

- Traitement paysager de tous les dispositifs
d’infiltration des eaux de pluies (espaces verts,
voie de circulation, aires de stationnement) ;

Mesure d’accompagnement :

- Mise en lien de I'entrée de ville avec le coeur
historique via 'aménagement piéton ;

- Aménagement d’espaces paysagers favorisant
I'intégration des noues et du bassin de
rétention ;

- Accompagnement paysager favorisant la
création d’ilots de fraicheur ;

- Implantation d’un alignement d’arbres comme
marqueur d’entrée de ville

- Création de voie de desserte incluant les
déplacements doux.

Incidences résiduelles / points de

vigilance persistants Faibles

- Développer davantage la notion de qualité
d’entrée de ville (flux diversifiés, espaces de
convivialités, liaisons directes avec les espaces
publics et les commerces, valorisation de
I'alignement d’arbres, sécurisation de la
chaussée).
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Surface: 1 ha
OAP secteurn® 2 - Vocation :

Le Stade Habitat
Zonage : AUc

Equipamens
O Bt

Ly

Ernia =
matomelo oo E
Peula

AMENAGEMENTS ATTE

[ Pesmete de roap

+—p Pincipe ce vole de dessene mote (ason
oblgatode, positionnenment indicatif

Connexon  piomne  (eison  coipaoine,
postonnenent ndatif|

Espace de staticnnement mutualiss,

sSRN Lisdie  vigitale besse & amdnagor (hak
muitistrate)

B espace pavsager & amenager fpestion 0es eaux
de phsa

- Espace collectf de type parc de ioais

. Ascompagnement pirysager ponctuel

[

Logements indiidusls denses

OBJECTIFS OE PRODUCTION:

Surtace amidnagés - 1 ha
Denzitd biute : 20 Igteha amwon

20 l0gements anviron
20% 02 IGQEMENTs S0CELx

LURCU I ]

Localisation de I'opération, extrait de 'OAP
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1]

a_.

D Limite communale o

W sis

Patrimoine barl
* + » Arbresremarguables
FAPPE Ripisylves d'intérét paysager

I Goisements d'intérét paysager

Carte de synthése des enjeux paysagers et patrimoniaux

Source : Artifex 2022

Evaluation des incidences du secteur de projet n° 2 — Le Stade

Caractéristiques du site et sensibilité
en Paysage et Patrimoine

- Dent creuse positionnée en lisiére de la zone
agricole et du tissu urbain résidentiel ;

- A proximité immédiate des équipements
sportifs et de I’école maternelle ;

- Espace prairial agrémenté d’arbres isolés et
d’une trame arbustive éparse en bordure Est
et Nord ;

- Desserte au Nord-Ouest par le chemin du
Stade et au Sud par la rue des Prés au niveau

retournement du

de la raquette de

lotissement : les Jardins de Cépet.

Incidences négatives initialement

i Modérées
pressenties

- Dégradation des vues lointaines sur I'espace
agricole a I'Ouest de |'opération ;

- Perte de la composante arborée et arbustive
en lisiére Est et Nord ;

- Mauvaise qualité de la trame batie en secteur
de transition entre agricole et urbain ;

- Dégradation de la frange agricole et urbaine ;

- Rupture directe de la lisiere agricole/urbaine.
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I Ut - Zone urbaine correspondant au eoeur historique

[ UAb : Zonz urbaine eomespandant au centre dense

[T LR : Zone d'extersion du centre hissaricue comprenant les preméars faubourgs & les 7ones
pavillcnnares

[ U : Secteur d'urbansation discontinue du noysw Hstorque @ hameau el quartiers sxcentrés

[ UE : Zone urbaine & vocation d'équipements collectifs

[0 Urs : Zone uibaine rédco-socile

E2] Al 2 Zane & urbasiser & vocation d'rabitat

[ N : Espaces naturels

[ Mt © Espaces naturels rame verte et bleue

[ : zome agricle

I L : Zone naturclie de loisirs

[ Ermplecement réssrvé

[T Sectewr comp des crientokios - e dep ion [OAP)

[ Patrimaine & protéger poar das motfs dordre cuturel, historique ou architecural

— - Patrimaine & protéger poar das motfs dardws citurel, istrious o archtacural

% Patrimaine b protéger poar des motfs dord-e citurel, Nistorigue ou orchitecturdl
Baliments susceplibles de changer de destination

¢ Lk mineur

+ Crues tris frédquentss (d'ordre ansueie)
: Crue fréquente {retour de 58 15 ars)
+ Crua axcaptiennslla

Carte du secteur avec zonage et enjeux paysagers et patrimoniaux

Source : Paysages 2025

Contexte paysager de 'opération

Source : Google Street View

Mesures d’évitement, de réduction et
d’accompagnement engagée

Mesure d’évitement :

Création d’llots de fraicheur participant au
stockage du carbone sans altérer les vues
lointaines sur les paysages agricoles depuis le
stade ;

Cheminement et stockage provisoire de I'eau
au sein des espaces communs (voies de
circulation, espaces verts et aires de
stationnement) ;

Mesure de réduction :

Limitation de l'usage de la voiture pour
favoriser la qualité de vie urbaine au sein du
nouveau quartier ;

Perméabilité des revétements pour l'aire de
stationnement complémentaire ;

Mesure d’accompagnement :

Gestion intégrée des eaux pluviales a travers
I'aménagement d’un espace paysager
Création d’un espace collectif au Nord de
I'opération prenant la forme d'un parc de
loisirs ;

Aménagement d’espaces paysagers favorisant
I'intégration de noues et du bassin de
rétention ;

Intégration d’une lisiere végétale en limite
d’urbanisation assurant la transition entre
espaces agricoles et urbanisés ;

Création de voie de desserte traversante
(évitant la création d’impasse) incluant les
déplacements doux ;

Aménagement des bassins de rétentions et
d’infiltration, de noues et de fossés pour la
gestion des eaux de ruissellement ;
Traitement paysager des différents
dispositifs ;

Développement d’un espace collectif arboré
de type parc de loisirs visant a offrir un
environnement  propice  aux  activités
récréatives, a la détente des habitants et a
favoriser I'interaction multigénérationnelle.
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Incidences résiduelles / points de
vigilance persistants Modérées

- Veiller a ne pas interrompre la vue lointaine
depuis le stade par I'implantation d’'une trame
bati orientée qui compromet les perceptions
sur |'espace agricole ouvert ;

- Privilégier une lisiere végétale composée
d’une strate basse a port naturel le long des
parcelles agricole ;

- Privilégier une ouverture visuelle paysagére au
sein de Illot en évitant la création d’'un mur
végétal ;
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Surface : 0,75 ha
Vocation :
Habitat

Zonage : AUc

OAP secteur n°3 - La Prairie

£ w
Tizeu ubsl ek
Ll

D Panmétre de I'OAP

Principe de wvoke da desserte mixte (kaison
obligatore, positionnement indicatif

Connesion  pidtonne  (kaison  obbgatoire,
positonnement indicatifi

Espace public, are de retournement

{ Liskre vagétale & ardnager haie multistrate)

Espace paysager & aménager /gestion des eaux
de plule

. Accompagnement paysager ponctuel

=]

Logements indviduéis

Plan issu de 'OAP

S Surfsce aménagds - 0,75 ha
2 10411 bgements antendus
2 Densaé brute 13415 igtana

Localisation de I'opération, extrait de 'OAP
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Evaluation des incidences du secteur de projet n°3 - La Prairie

Caractéristiques du site et sensibilité en

.. Modérées
Paysage et Patrimoine

- Dent creuse intégrée au tissu bati résidentiel ;
- Lisiere Ouest composée de la ripisylve arborée et

arbustive du ruisseau de Paule ;

- Espace agricole ouvert comprenant un bosquet
arboré en son centre ;
- Trame arbustive en lisiere de la parcelle agricole

et du tissu pavillonnaire ;

- Raccordement a la route départementale D14
(Avenue de Toulouse) par une sente piétonne
traversant le lotissement.

Incidences négatives initialement

i e . Modérées
Batimete 5 it — ‘ﬂ' pressenties
D Limite communale © Patrimoine ban
3 ® = = Arbres remarauables , . .
. i P - Absence de cohérence avec la typologie urbaine ;
B eoisements dintérit paysager - Manque de continuité avec le bati existant ;

Carte de synthése des enjeux paysagers et patrimoniaux - Absence de traitement paysager en lisiére

agricole et urbaine ;
- Détérioration de la trame arborée et arbustive, de

Source : Artifex 2022

la ripisylve du ruisseau de Paule en lisiére de
I'opération ;

- Enclavement de [I'opération et absence
d’aménagement dédié aux circulations douces.

Mesures d’évitement, de réduction et d’accompagnement
engagées

Mesure d’évitement :

B L oo o Nt - Intégration des bassins de rétention et des noues

[ uAb : Zone urbalne comespondant au certre dense N ,

] U8 : 20ne eextension du centre histarque comprenant ks pramiers faubouras o s fones dans 'aménagement des espaces paysagers ;
pavonraires

— i ieonimeskomatat i ehiladuiohadeta iy - Cheminement et stockage provisoire de I'eau au

[ Urrs : Zone urbaine médico-sociale

3 AU : Zone 3 urbanises & vocation dhatkat sein des espaces communs ;

I M Espoces naturels , SN T I T
[ Mavh - Espaces st trame verle o blewe - Développement des lisieres assurant l'intimité
[ A+ Zone agricole . . .
B 1. Zone naturiie ce loisis des parcelles avec le tissu pavillonnaire
[ Emplacement réserv

T Secteur des o ot de prog (o) limitrophe.

[ Patrimaine & protéger pour des motifs d'ordre cufturel, historkgue ou andhitecturl

—w- Patmimaing & protéger pour des motifs dondre cuiturel, histongue oo anchtectunal

* Patrimoine & protiger pour des motfs dordre cuturel, historique o archectural
Iitiments susceptibies de changer de destination

fari}

Mesure de réduction :
- Limitation de l'usage de la voiture favorisant la

[ 01 ; L% mineur ey s . . .
T3 02 : Crue s fréquente (ifordre annueie} qualité de vie urbaine au sein du nouveau
55 03 ; Crue fréquante (retour de 5.4 15 ans) .

04 1 Crue sxceptionnelie quartler;

Mesure d’accompagnement :
Carte du secteur avec zonage et enjeux paysagers et patrimoniaux - Choix de variétés arborées et arbustives 2a
feuillage caduc offrant de 'ombre durant la saison

Source : Paysages 2025 . .
estivale, tout en garantissant le passage de la

lumiére en période hivernale ;
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- Création d'llot de fralcheur a travers
I'accompagnement paysager ;

- Intégration d’une lisiere végétale en limite Est
composée de diverses essences arbustives au
contact de la zone naturelle en bordure du
ruisseau de Paule ;

- Intégration des déplacements doux a la voie de
desserte ;

- Gestion intégrée des eaux pluviales a I’échelle du
quartier ;

- Aménagement de bassins de rétentions,
d’infiltration, de noues et de fossés pour la gestion
des eaux ruissellements ;

- Traitement paysager des différents dispositifs

- Maintien de la fonctionnalité du fossé a I'Est en

aérien.

Incidences résiduelles / points de vigilance
persistants Modérées

- Privilégier une haie multistrate en relation avec le
cours d’eau intermittent en lisiére Est ;

- Eviter de boucher le cours d’eau avec un ajout de
terres et de plantation ;

- Respecter les pentes du cours d’eau ;

- Prévoir un accompagnement paysager ponctuel ;

- Envisager des arbres de petite taille ou des
fruitiers ;

- Qualifier les clétures et arriere d’habitation le long
de I'espace paysage en bordure du ruisseau de
Paule ;

- Préférer une disposition des constructions a
I’alignement le long de la voie mixte pour assurer
la confidentialité des jardins privés ;

- Promouvoir la connectivité entre les quartiers au
travers d’une approche mixte (rue partagée pour
désenclaver la zone et éviter la création de

nouveaux lotissements en impasse).
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Surface : 0,36 ha
OAP secteur n° 4 - Impasse Simone Weil Vocation : Habitat
Zonage : AUc

D Pénmetra de FOAP
—

Accés

Connesson  peitonne  (hason  obbgatoira,
postonnameant indicatif}

saty Hain végétals & aménager

Espace payseger & aménages jgestion des eaux
e plues

afaite, Eidments bosés & prégenver

Accompagnement paysager ponctus|

Logements collectls etfou intermédiaing etfou
mdwviduel continu dense

2  Surfece aménsgée : 0,36 ha
2 10 & 16 logaments attendus
= Densité brute : 28 & 44 igts/na

Localisation de I'opératioon,, extrait de ’'OAP

Plan issu de 'OAP
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Evaluation des incidences du secteur de projet n° 4 — Impasse Simone Weil

Caractéristiques du site et sensibilité en

. Modérées
Paysage et Patrimoine

- Lisiére Est composée par la ripisylve arborée et
arbustive du ruisseau de Paule ;

- Lisiere Sud au contact d’une zone naturelle
boisée ;

- Positionnement au coeur de I'enveloppe urbaine,
en limite d’extensions urbaines résidentielles

discontinues ;

- Espace prairial ouvert ;

- Positionnement aux abords de patrimoine bati a
protéger pour des motifs d’ordre culturel,
historique et architectural.

Incidences négatives initialement i
A . . Modérées
D Limite communale ©  Patrimoine bin pressentles
- Biti ® s & Arbres remarcuables
FAAH Ripiybees dintée it paysager
B cobements dintéré: paysager - Absence de cohérence avec la typologie
urbaine ;

. . . . - Manque de continuité avec le bati existant ;

Carte de synthése des enjeux paysagers et patrimoniaux . -

- Absence de traitement paysager en lisiére

Source : Artifex 2022 agricole et urbaine ;

- Détérioration de la trame arborée et arbustive,
de la ripisylve du ruisseau de Paule en lisiere de
I'opération ;

- Enclavement de [l'opération et absence

d’aménagement dédié aux circulations douces.

P.153

Commune Cépet (31) — Elaboration du PLU — Evaluation environnementale




I Ut Zone wbeine comespondant au cocur historique

[ uAb : Zone urbaine comesponcant au centre dense

[ UB : Zoma c'avtension du centre histerique comprenant les prameers. faubourgs et les pones
pavlonnaires

71 UC & Sectewr d'urbanisstion dicontinue du noyau historigue © hamesux ef quartiens sceninés

[ UE : Zone urbaine & vocation déguipements colectifs

[ Urrs : Zone urbaine médico-sociale

2] Al 1 Zone & urbaniser b vocation dhabizat

I N Espices naturcls

[0 it : Espatns naturels trame verte of blewe

1 & Zone agricole

B ML : Zone naturclic de loisirs

=3 Empiacement réserve:

[TT Secteur comportant ces orentations damdénagement ot de programmaton (OAF)

[T Patrimaine & protiger paur des metifs d'ondrs cuturel, hstorgue ou andhzecturl

—w=- Pamimone & protéger pour des metifs dondre cufturel, Ristongque ou anchitectunal

+ Potrimoine b protidger pour des motlls dlondre cuturd), historigue ou andviectural
IEitiments. suscaptibies de changer de destination

[=rd}

I 01 | Lz mineur

55 02+ Crue trés fréguante (ordne annusiia)

W 03 ; Crue fréquente (retour de 5.8 15 ans)
4 ¢ Crie saephonnels

Source : Paysages 2025

Contexte paysager de I'opération

Source : Google Street View

Carte du secteur avec zonage et enjeux paysagers et patrimoniaux

Mesures d’évitement, de réduction et
d’accompagnement engagées

Mesure d’évitement :

- Création d'llot de fraicheur a travers
I’'accompagnement paysager ;
- Cheminement et stockage provisoire de I'eau au

sein des espaces communs ;

Mesure de réduction :
- Limitation de I'usage de la voiture favorisant la

qualité de vie urbaine au sein du nouveau
quartier ;

Mesure d’accompagnement :
- Aménagement paysager qualitatif prévoyant la
préservation des éléments boisés ;
- Insertion d’une haie végétale comme frange
assurant la transition avec le tissu environnant ;
- Intégration des bassins de rétention et des noues
dans 'aménagement des espaces paysagers ;
- Intégration des déplacements doux a la voie de
desserte ;
- Gestion intégrée des eaux pluviales a I'échelle du
quartier;
- Aménagement de bassins de rétentions,
d’infiltration, de noues et de fossés pour la

gestion des eaux ruissellements.

Incidences résiduelles / points de

vigilance persistants Faibles

- Promouvoir la connectivité entre les quartiers au
travers d’une approche mixte (rue partagée pour
désenclaver la zone et éviter la création de
nouveaux lotissements en impasse).
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Surface : 0.36ha
Vocation :
Espaces publics
et commerces
Zonage : UAa,
UAb, UB

OAP « Espaces publics et commerces »

Requalification attendue :

L
.Ib Requalification du giratoire ot trai de I'entréa de ville Nord

- Requalification de 'espace public [amprises indicativas)

mm mm | Requalification de [z D14 et de ses ahords [ci i doucss,

ion de inte routiére...|
Espaces dédiés au confortement du commerce/services
- Ezparce mixta (services st commerces, logements.. )

@ Maintien et renforcement du végétal

ta

Localisation de I'opération, extrait de I'OAP Plan issu de 'OAP
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Evaluation des incidences de 'OAP- « Espaces publics et commerces »

Caractéristiques du site et sensibilité

L Modérées
en Paysage et Patrimoine

D Limite communale ©  Patrimoine bt
I cis * »» Arbres remarguables
FI7/ Ripisylves d'intérét paysager

I goisements d'intérét paysager

Carte de synthése des enjeux paysagers et patrimoniaux

Source : Artifex 2022

- Positionnement au cceur du centre historique de
Cépet ;

- Desserte par l'axe départemental structurant
(D14) ;

- Positionnement aux abords immédiats de
patrimoine bati a protéger pour des motifs
d’ordre culturel, historique et architectural ;

Incidences négatives initialement

. Modérées
pressenties

- Absence de cohérence avec la typologie urbaine

- Manque de continuité avec le bati et le
patrimoine existant ;

- Absence de traitement paysager de qualité ;

- Détérioration de la trame arborée et arbustive ;

- Enclavement de [I'opération et absence
d’aménagement dédié aux circulations douces ;

- Déconnexion de I'opération par rapport a I'OAP
en entrée de ville.
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Mesures d’évitement, de réduction et d’accompagnement
engagées

Mesure de réduction :
- Requalification de la desserte départementale

D14 et ses arbres (circulations douces,
stationnement, végétalisation, limitation de
I'usage automobile) ;

Mesure d’accompagnement :

- Requalification des espaces publics de la contre-
allée desservant la mairie, la place Sainte-Foy et
une séquence de la route départementale D14 ;

- Adaptation des espaces publics aux modes doux

[ Liaa - Zore wriene corespandant i oo Rstongue

TS —————— redonnant sa place aux piétons ;
!"IL!;I@::E:J’.:MNW':\- heRorQue COmprenant ke Dremien fIUCOUTER € e Jonas , - . . ) i
L e alasiua ok v o NG o i - Réhabilitation du presbytére en tiers-lieu ;
[0 UE : Zore wrbare & vation & boupaments coleatfy fL elra 2 .
SN res  fone Uare edoCo-R - Accessibilité des espaces de nature depuis le

20 M 1 Zone & urtacieer B vocolion dhabitst

o | e memidion centre-bourg, les commerces et les
) A Tone sgrenie ’ .
B ML : Zore naturelic ge losrs. equements ;

5] Erplacement résarv

o e - Redécouverte de I'identité du bourg au travers
—»- Pawnona 8 procige pour des motts Jordee cutird, hetongue U arTtecteal , , .
o Primolue b oy poue e Mk Gordon Ul Ritcrkgoe o chactisal de I'aménagement paysager de I'opération ;
y ;
mc;«murwumm . . . . .
an - Requalification du giratoire et traitement

01 : Lt mnar
500 Cn g e a8 525 ] coordonné de I'entrée de ville Nord ;
D6 : Crue sxTepticnnede

- Maintien et renfort végétal.

Incidences résiduelles / points de
vigilance persistants Faibles

- Principes paysagers a développer plus
précisément.
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EVALUATION SPECIFIQUE DES INCIDENCES SUR
LE RESEAU NATURA 2000

Le réseau de sites Natura 2000 a pour objectif de contribuer a préserver la diversité biologique des espéces et des habitats sur le
territoire de I'Union Européenne dans une logique de développement durable. Pour ce faire, les états membres prennent
I’engagement de restaurer ou de préserver le bon état de conservation des espéces, animales et végétales, et des habitats menacés
a I’échelle de I'union européenne, tout en prenant en compte les activités socio- économiques.

Ce réseau s’appuie sur deux Directives européennes, a savoir :

o Lladirective « Oiseaux » datant de 1979, qui impose a chaque Etat de désigner des Zones de Protection Spéciale (ZPS)
correspondant aux espaces fréquentés par les especes d’oiseaux nécessitant une protection particuliére. Ces espéces
sont listées dans les annexes de la directive ;

O La directive « Habitats » datant de 1992, qui crée des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) au sein desquelles des
especes (flore et faune autre que les oiseaux) et des habitats naturels (milieux a forte richesse en biodiversité)
nécessitent une protection particuliere a I’échelle de I'Union européenne. Ces espéces et habitats d’intérét
communautaire sont listés dans les annexes de cette directive.

Selon le Code de I'Urbanisme, un PLU doit analyser les incidences de son projet sur I'environnement et notamment sur les espéces
et les habitats des sites Natura 2000 concernant le territoire ou a proximité.

La commune de Cépet n’est concernée par aucun site Natura 2000. Le plus proche est la ZPS « Vallée de la Garonne de Muret a
Moissac » (FR7312014). Cette derniére est située a plus de 5 km a I’Ouest des limites communales de Cépet. Elle correspond a la
Garonne et aux habitats associés. Ces derniers ne correspondant pas a ceux situés au sein de la commune, les incidences du projet
de PLU sur le site Natura 2000 « Vallée de la Garonne de Muret a Moissac » (FR7312014) sont considérées comme étant nulles.
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DISPOSITIF DE SUIVI DES EFFETS DU PLU SUR
L’ENVIRONNEMENT

L’article L153-27 du Code de I'urbanisme, modifié par la loi n® 2021-1104 du 22 ao(t 2021 dite « Loi Climat et Résilience », précise
que:

« Six ans au plus apres la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la derniére délibération portant révision
compléte de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien en vigueur ou sa modification en application du présent article,
l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale, aprés avoir sollicité I'avis de ses communes membres,
ou le conseil municipal procéde a une analyse des résultats de I'application du plan, au regard des objectifs visés a I'article L. 101-
2 et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports. [...] »

Dans ce cadre, le suivi de la mise en ceuvre du PLU nécessite d’organiser des indicateurs permettant d’identifier I’évolution future
du territoire. Cela permet d’évaluer les effets de la mise en ceuvre des orientations du PLU sur le territoire, notamment sur ses
composantes environnementales. Un indicateur correspond a une donnée quantitative ou qualitative, qui permet de caractériser
une situation évolutive, une action ou les conséquences d’une action, afin de les évaluer et les comparer a leur état a différentes
dates.

Les indicateurs de suivi choisis pour I’évaluation environnementale, viennent compléter les indicateurs de suivi plus généralistes
(démographie, logement, occupation et artificialisation du sol, etc.). lls ont été choisis avec pour objectif d’étre :

o Enrelation directe avec les enjeux environnementaux ;
o Facilement mobilisables au regard des données disponibles pour la collectivité ;
o Pertinents pour le suivi des évolutions de I’environnement a I’échelle de la commune.

Voir page suivante.
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Thématique
environnementale

Milieu physique et
ressources naturelles

Changement
climatique et résilience

Risques et nuisances

Milieux naturels et
fonctionnement
écologique
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Indicateurs de suivi

Etat quantitatif de la ressource
souterraine

Evolution de la qualité de I'eau

Observatoire du climat

Nombre de sinistres d{i a

une inondation

Nombre de signalement et d’arréts
préfectoraux Catastrophe

naturelle

Evolution des fonctionnalités
écologiques

Données
mobilisées

Etat des réserves
souterraines et
stockage

Prélevement

Données
météorologiques
locales,
photographies,
etc.

Nombre d’arrété
déposé

Nombre d’arrété
déposé

Carte du rapport

de présentation,

Photographies,
etc.

Sources des données

SADAGE / SAGE/
Réseau 31

SDAGE et SAGE

Acteurs de terrain,
acteurs locaux,
associations locales

Dossier
départemental des
risques naturels /
préfecture
Dossier
départemental des
risques naturels /
préfecture

Inventaire et
descriptions, voire
conseils de gestion
par une Association
(a déterminer)

Fréquence de
suivi

5 ans

5ans

3 ans

1lan

1lan

3 ans

Valeur de référence

Etat quantitatif Bon pour les masses
d’eau souterraine FRFG043B et mauvais
pour la masse souterraine FRFG082D,
état chimique mauvais pour les masses
d’eau souterraines FRFG043B

FRFGO82D (Données SDAGE Adour-
Garonne 2022-2027)

Etat écologique mauvais pour le Girou du
confluent de I'Algans au confluent de
I’'Hers (FRF153) Bon état chimique de
masse d’eau FRFG043B

FRF153 (Données SDAGE Adour-Garonne
2022-2027)

Données météorologiques a la date
d’approbation du PLU, photographies
réalisées I'année suivante

Dernier arrété en date du 24 janvier
2009

Dernier arrété en date du 01 octobre
2018

Diagnostic du PLU et connaissances
des associations locales

Valeur cible

Etat quantitatif suffisant pour
le réseau

Maintien ou amélioration de
la qualité bactériologique de I'eau
distribuée

Présence d’une biodiversité en
bonne santé, d’'une meilleure
fonctionnalité, amélioration des
connectivités des trames verte et
bleue
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Thématique
environnementale

Indicateurs de suivi

Nombre de metres linéaires (ml),
épaisseur et nombre de strates
(arborée, arbustive, herbacée)
des ripisylves sur chaque cours

d’eau et nombre de meétres
linéaires de haies

Nombre de zones humides
recensées dans le territoire
communal

Qualité paysagéere des entrées de
ville
Paysages arborés, bocagers

Paysage et patrimoine Qualité des OAP, du cadre de vie

Nombre d’éléments du
patrimoine culturel requalifiés
et/ou valorisés
Nombre, type et colt
d’investissements réalisés sur
le patrimoine culturel
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Données
mobilisées

Données de
terrain,
photographies
aériennes datant
de I'année en
cours (pour les
ml)

Zones humides a
critere
végétation ou
pédologique

Observatoire
photographique
entre 2018 et
2028

Audit,
témoignages des
habitants

Audit,
témoignages des
habitants
Observatoire
photographique

Sources des données

Acteurs locaux, IGN

RPDZH31, Données du
Bassin Adour-
Garonne, inventaires
communaux,
inventaires dans le
cadre de projets
d’aménagement

Cartes
orthophotographies
et Observatoire
photographique

Equipe municipale
(Audit a créer)

Acteurs locaux

Fréquence de
suivi

2 ans

2 ans

2 ans

Des les
premiers
habitants
arrivés (Puis
tous les 2 ans)

5ans

Valeur de référence

Données de I'année 2023
(photographies aériennes disponibles)

Aucune zone humide recensé

Manque de lisibilité des entrées de viles
Absence d’espaces verts publics arborés
en coeur de bourg

Aucune a ce stade
Démarrage de cet audit a I'occasion du
PLU

Données de I'année 2022
(photographies aériennes disponibles)

Valeur cible

Augmentation des metres linéaires
de haies et de ripisylves par cours
d’eau, augmentation de I'épaisseur
des ripisylves par cours d’eau (le
Girou, le ruisseau de Paule, et de
Nalzeres)

Augmentation du nombre de zones
humides recensées

Bonne couverture du territoire
communal dans le cadre de
prospections

Lisibilité des entrées de ville et de
la silhouette de village

Bonne intégration de chaque
projet visible depuis les espaces
publics

Bon ressenti des riverains

Cartographie des éléments
recensés
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