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LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Une OAP, qu’est-ce que c’est ?

Les Onentations d'Aménagement et de Programmation (OAP) sont le principal outil du projet d'aménagement et
de la planification du Plan Local d'Urbanisme {PLU).

(Gréace aux derniéres évolutions législatives, notamment la loi ALUR, le champ d'application des OAP s'est renforcé
les définissant comme de véritables outils de projet.

Cet outil permet de définir les principes d'aménagement portés par la collectivité sur des secteurs stratégiques du
développement urbain. Les QAP peuvent porter sur des quartiers, des ilots, ou des secteurs a mettre en valeur, &
réhabiliter, a restructurer ou & aménager {L 151-7 du CU}.

CEPET souhaite maitriser son développement urbain en mettant en place des principes d'aménagement
compatibles avec les objectifs du Projet d'Aménagement et de Développement Durables {PADD). La mise en place
de cet outil permet d'orienter I'aménagement des secteurs stratégiques sans gque la collectivité n'en ait la maitrise
fonciére.

La commune s'est saisie de ce dispositif offert par la révision de son PLU afin de structurer de nouveaux guartiers
favorisant |'attractivité du territoire & travers le développement d'un parc de logements adapté aux aspirations de la
population locale et celle a accueillir,

Cadre législatif et modalités d'application :

Article L151-6 du CU :

« Les orientations d'ameénagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les
transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristigues nouvelles.

En l'absence de schema de cohérance territoriale, las orientations d'aménagement et de programmation d'un plan
focal d’urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comportent les orientations
relatives a requipernent commercial, artisanal et logistique mentionnees aux 1° et 2° de l'article L. 141-5 et
determinent les conditions d'implantation des equipements commeaerciaux, artisanaux et logistiquas qul, du fait de
leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur 'amgnagement du territoire et e
developpement durable, conformement a article L. 141-6. »

Article L151-6-1 du CU :

« Las orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet d'amenagement
et de développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a f'urbanisation des zones a urbaniser
et de réalfsation des équipements correspondant a chacune d'elles, fe cas echeant. »

Article L 151-6-2 du CU :

« Las orientations d'ameénagement at de programmation définissent, en cohérence avec le projet d'amenagement
et de développernent durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités
écologiques. »

Article L151-7 du CU :

« I - Les ortentations d'aménagement et de programmation peuvent notammaeant !

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 'environnement, les paysages, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre Pinsalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la
densification et assurer le développement de la commune;

2% Favoriser la mixité fonctionnefle en prévoyant gqu'en cas de réalisation d'opérations d'arménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est desting a la réalisation de commerces ;

3° {Abrogél ;
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs 2 mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurar ot ameénager ;

5% Prandre fa forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

67 Adapter la delimitation des perimetres, en fonction de la qualite de la desserte, ol s'applique le plafonnement a
proximite des transports previt aux articles L. 151-35et L. 151-36;

7 Defimir les actions et operations nacassaires pour protéger las franges urbaines et rurales. Elles peuvent definir
les conditions dans laesquelles les projets de construction et d'amenagement situes en fimite d'un espace agricole
intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

fl. - En zone de montagne, ces arientations définissent fa focalisation, la nature et la capacité globale d'accueil et
c'équipernent des unités touristiqgues nouvelles focales.

.- Dans les zones exposeées au recud du trait de ¢ote, les orientations d'amenagement et de programmation
beuvent définir les actions et les oparations, ainsi que leur écheanciar prévisionneal, nécessaires pour réorganiser le
territoire au regard de la disparition prograssive des ameénagements, des equipements, des constructions et des
instaliations. »

Article R151-6 du CU :

« { @5 ogrientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur deéfinissent les conditions
d'aménagement garantissant la prise en compie des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des
espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notarmment en entrée de vifle.

Le périmetre des quartiers ou sectaurs auxquels ces orientations sont applicables est défimite dans le ou les
documaents graphiques prévus & farticle R 151-10. »

Article R161-7 du CU :

« {85 orientations d'amenagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant sur la
conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage, gquartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localises pour des motifs d'ordre
culfturel, historique, architectural ou eécologique, notarmment dans les zones urbaines réglementées en
application de larticle R. 157-19. »
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Article R161-8 du CU :

« Les orientations d’amenagement et de programmation des secteurs de zones urbalnes ou de zones & urbaniser
mentionnées au deuxiéme alinéa du R. 151-20 dont les conditions d'ameénagement et d'éguipement ne sont pas
définies par des dispositions réglernentaires garantissent la cohérence des projets d'aménagement et de
construction avec le projet d'aménagement et de développement durables.

Eites portent au moins sur .

19 La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;

27 La mixite fonctionnelle et soclale ;

37 La qualité environnementale et la pravention des risques |

4% Les basoing en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;|

6° { a desserte des terrains par les voles et réseatx.

Ces orientations d’amenagement et de programmation comportent un schéma damenagement qui précise les
principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur. »

Article L162-1 du CU

« L 'exécution par toute personne publigue ou privée de tous travaux, constructions, amenagements, plantations,
affoulemeants ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories
datermineées dans fe plan sont conformes au reglement et & ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'aménagement et de programmation. »

Les OAP sont donc opposables lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme
d'aménager et de démolir ; et déclarations préalables.

permis de construire,

Contrairement au réglement, il est expressément prévu gue cette opposabilité ne se manifeste qu’en termes de
compatibilité {source GRIDAUH).
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LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION « ESPACES PUBLICS ET COMMERCES »
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1.CONTEXTE

L'étude menée par le CAUE sur les espaces publics et I'étude bourg-centre a fait émerger plusieurs
enjeux pour le bourg Cépétois :

* Larequalification des espaces publics au centre-bourg, notamment la contre-allée
qui dessert la mairie, la place Sainte-Foy et une séquence de la RD14 :

*  Pour redonner une place au pieton ou plus largement aux modes doux,
* Organiser le stationnement,
* Redonner une place au végétal.
*  Maintien du commerce de proximité et réepondre aux besoins en équipements :

*  Par la réhabilitation du presbytére en « tiers-lieu »,

* En facilitant I'accés aux commerces du bourg,
* Enrendant accessible les espaces de nature.

L'idée pour la collectivité est de retrouver une identité de bourg.
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IEI Périmetre de I'OAP

(453
e! Giratoire existant

Requalification attendue :
75
Bg Requalification du giratoire et traitement de I’entrée de ville Nord
=y |

- Requalification de I’espace public (emprises indicatives)

== mm | Requalification de la D14 et de ses abords (circulations douces, stationnement, végétalisation,

limitation de I'empreinte routiere...) (emprises indicatives)
Espaces dédiés au confortement du commerce/services
- Espace mixte (services et commerces, logements...)

x‘ Maintien et renforcement du végétal
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LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTEURS « HABITAT »
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Echéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation :

L'échéancier d'cuverture a I'urbanisation des zones AU a vocation d'habitat sur la commune est articulé de la facon suivante, pour rappel, le secteur 1 situé en zone urbaine n'est pas concerné par I'échéancier.

Echéance . B : : Surface Volume de logements Modalités
Secteur (Aménagements connexes compris : voies, , . , .
amenageée attendus d’urbanisation

prévisionnelle )
réseaux, espaces verts, ...)

SECTEURS HABITAT
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Entrée de ville Nord

Secteur 2 — Le Stade

Secteur 3 — La Prairie

Secteur 4 — Impasse Simone Vell
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RAPPEL DES ORIENTATIONS DU PADD
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AXE 1: UN CADRE DE VIE A VALORISER Il _ Valoriser les margueurs de I'identité paysagére Cépetoise

Action 1: Assurer le maintien des paysages de la Vallée du Girou

| _ Affirmer la trame verte et bleue - Faire des entrées de ville des espaces lisibles de transition entre ces milieux, notamment sur la D14 et Ia

D20.
Action 1: Préserver I'ensemble des composantes de la Trame Verte et Bleue locale

. . . I i - e lll _ Valoriser les ressources locales
- Protéger la trame écologigue communale en assurant le maintien des éléments de biodiversité ordinaire :

boisements, lingaires végétaux, haies, ruisseaux, ripisylves des cours d'eau, ... Action 1 : Accompagner les conditions du maintien de I'activité agricole

- Maintenir et recréer les connexions entre ces ensembles par la protection et la requalification des cornidors - Gérer l'interface entre espaces agricoles et tissus urbanisés pour limiter les risques de conflits liés a

écologiques facilitant la circulation de la faune et de la flore. I'exploitation agricole,
Action 2 : Valoriser le rapport a I'eau et a la nature IV _ Redonner a la nature une place centrale en zone urbaine
- Porter une réflexicn glohale sur I'aménagement de la coulée verte lide au ruisseau de Paule, Action 1: Revaloriser les richesses environnementales du cceur urbain
Action 3 : Orienter les choix d'urbanisation au regard des risques naturels et sanitaires - Favoriser la nature en ville au sein des futurs secteurs de développement : plantations adaptées au
__ ' - . i . .y . . o . changement climatique, essences locales, gestion des eaux pluviales, espaces verts, densité. ..
- Limiter I'exposition de la population aux risques identifiés en orientant I'urbanisation sur les sites sans

enjeu, - Encourager la création de nouveaux espaces publics vegetalisés pour générer des ilots de fraicheurs.
- Intégrer le nisgue inondation en imposant des principes de gestion des eaux pluviales, Action 2 : Intégrer les enjeux de la Trame Verte et Bleue dans les projets de développement
- Requalifier la RD14 en végétalisant et en limitant la minéralisaticn de ses abords,

— Traiter la lisiére des franges urbaines de maniére écoc-aménageable pour limiter I'impact du développement
urbain sur la biodiversite.

ACTION 1 : Préserver I'ensemble des composantes de la Trame Verte et Bleue locale

- - Préserver les grands ensembles de biodiversité identifiés a large échelle §
TVb a renforcer:

- Protéger la trame écologigue communale en assurant le maintien des éléments de

biodiversité ordinaire : boisements, lingaires vegétaux, haies, ruisseaux, ripisylves des

cours d'eau, REDONNER A LA NATURE UNE PLACE CENTRALE EN ZONE URBAINE

= Maintenir et recréer les connexions entre ces ensembles par la protection et la ACTION 1 : Revaloriser les richesses environnementales du coeur urbain

TVb a créer

requalification des corridors écologiques facilitant la circulation de la faune et de la flore. @==b - Placer le ruisseau de Paule en corridor central de la biodiversité urbaine de Cépet en lien

ACTION 2 : Valoriser le rapport & I'eau et 3 la nature

i . Paorter une réflexion globale sur I'aménagement de la coulée verte liée au ruisseau de

avec le corridor du Girou,

- Créer et valoriser les espaces de nature en ville au titre de réservoirs de biodiversité locale

Paule, et d'espaces derespiration dans le tissuurbain: parcs, espacesverts, ...

Maintenir, valoriser ou restaurer les berges et les bords des cours d'eau : la Nalbéze, le
Girou, le ruisseau de Paule... en favorisant notamment la plantation d'espéces adaptées,

les cheminements, I'aménagement d'espaces de détente en pleine nature, etc.,

Porter des actions de renaturation sur des secteurs a enjeux, notamment sur "ancienne

peupleraie.

ACTION 3 : Orienter les choix d'urbanisation auregard des risques naturels et sanitaires

Favoriser la nature en ville au sein des futurs secteurs de développement : plantations
adaptées au changement climatique, essences locales, gestion des eaux pluviales,

espaces verts, densité...

Encourager la création de nouveaux espaces publics végétalisés pour générer des ilots de

fraicheurs.

ACTION 2 : Intégrer les enjeux de la Trame Verte et Bleue dans les projets de développement

- Limiter I'exposition de la population aux risques identifiés en orientant 'urbanisation " Requalifier la RD14 en veégétalisant et en limitant la mineralisation de ses abords,
surles sites sans enjeu, - Limiter I'artificialisation des sols at la consommation d’espaces naturels et agricoles dans
. . . ) . . . TVb a préserver la conception des projets urbains,
- Intégrer le risgue inondation en imposant des principes de gestion des eaux pluviales,
X . e . - Traiter la lisiére des franges urbaines de maniére éco-aménageable pour limiter I'impact du
- Assurer la desserte en réseaux des secteurs urbanisés et de projets | g g P P

développement urbain sur la biodiversite
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MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET URBAIN
AXE 2: UNE ATTRACTIVITE A MAITRISER POUR MAINTENIR LA QUALITE DE VIE DE CEPET

I _ Maitriser le développement démographique et urbain pour maintenir la qualité de vie

Action 1 : Réguler I'accueil de nouveaux habitants

- Le projet de développement prend appui sur des prévisions articulées sur la capacité de financer des 2021-2035 : + 530 nouveaux habitants

éguipements, nctamment scolaires mais aussi d'aménagements et leurs évolutions programmeées l
- Ainsi, le projet s'inscrit dans une démarche d'accuell d'environ 530 habitants supplémentaires a I'horizon 90 % de logements ':j > T R,
2035, pour 'accueil de | | 'lil — e réhabilitation / 2§ !
nouveaux habitants ﬁ . i renouvellement urbain
Action 2 : Assurer une production de logements cohérence et progressive Besoin global :
. . . . ] . ) ’ 250 logements
- Pour répondre a 'accueil de nouveaux habitants sur la commune mais aussi au desserrement des ménages, 10%de . 00 %1 .
i i A e A | ; logements pour l2 L H == — gECMERLS €n Al i
environ 250 logements doivent &tre produits a 'honzon 2035, g i'&" [ production neuve ./w‘
- - by
231 2 g 2 £
- La pricrité d'accuell est donnée aux espaces en densification et au renouvellement urbain ; I'cuverture &f'!:“ ..
I'urbanisation est conditionnée a la présence des réseaux en capacité, au maillage viaire et au critére de
parachévement de |'urbanisation.
Action 3 : Intégrer les enjeux fonciers liés au climat dans le projet communal I
- Endéclinaison des objectifs de la loi climat et résilience et en anticipation des objectifs alloués par le SCoT,
la consommation d'espace pour I'habitat sera réduite d'environ 60%, Obijectifs de réduction de 50% Mobilisation prioritaire de I'enveloppe constituée :
de consommation d’espace : 2/3 de logements en densification et
- Entre 2011 et 2020, le développement urbain a consommeé 22,2 ha : le modéle & développer dans le futur 2011/2020 : 22,2 ha consommeés ;igoduvleilemem urbain )
. . . e e . . . . i = rs t t
vise & réduire de plus de moitié I'impact du projet urbain sur les espaces naturels et agricoles en ciblant 2021/2035 : 8 ha projetés =lgmeERsEmerEnston
une consommation globale d’ENAF d'environ 8 ha. Il _ Promouvaoir un parcours résidentiel complet et une organisation urbaine raisonnée

Action 1 : Accompagner un habitat convivial adapté a de plus larges profils

- Poursuivre la diversification du parc de logements dans sa taille, sa forme, son type, sa temporalté ... afin
de répondre & une pluralité de profils,

-~ Privilégier I'urbanisation sous forme de quartiers afin d’accompagner la production de différentes typologies
de logements : maisons individuelles, maisons de ville, logements intermédiaires, petits collectifs,
logements sociaux ...

Action 2 : Maintenir I'équilibre entre milieu urbain et rural

- Accompagner une densité soutenable du tissu urbain afin de répondre aux objectifs du SCoT Nord
Toulousain et du PLH tout en favorisant I'acceptation de la densité par les habitants {espaces collectifs,
intimisation des parcelles.. ),

lll _ Offrir aux habitants une offre urbaine de qualité
Action 1 : Adapter I'offre urbaine a la population présente et a celle a accueillir

- Offrir aux habitants des espaces publics de qualité au sein des secteurs de développement et dans le tissu
existant pour favoriser le lien social et I'animation locale.

Action 2 : Dynamiser la vie locale Cépetoise

- Encourager les interactions sociales et l'animation locale en réinvestissant et requalifiant les espaces
publics existants : place de la Mairie, place Sainte-Foy...
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AXE 3 : UNE OFFRE URBAINE A RENFORCER — Réduire la dépendance au tout automobile en offrant aux hahitants des alternatives efficaces : aire de
Il _Mettre en lien les espaces pour faciliter la mobilité covoiturage, améloration du réseau de transport en commun, voles douces. ..

Action 1 : Mailler le territoire pour faciliter les déplacements Action 3 : Apaiser les deplacements

. - X - N . — Redonner une identité a la RD 14 et sécuriser ses traversées,
- Mettre en ceuvre les outils participant & la continuité des mobilités sur I'ensemble de la commune en

cohérence avec le programme de revitalisation bourg-centre :

- Mailler avec des liaisons douces les gquartiers aux différentes polarités : centre-bourg, pdle médico-social,
péle éducatif, sportif et de loisirs,

- Mailler les voines entre elles en limitant les impasses pour fluidifier la circulation et qualifier les voies en
leur donnant une hiérarchie,
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SECTEUR 1 - Entrée de ville Nord
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1.SITUATION ET LOCALISATION
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Périmétre de 'QAP

Surface : 0,42 ha.

Cette OAP se situe au Nord de la commune, en entrée de ville. Elle est située entre I'église
et le cimetiére a I'Est, la route principale (RD 14) et une résidence pour perscnnes dgées a
I'Quest.

Au Nord, en lisiére du t&2nement, le ruisseau du Girou la borde.

Proche du cceur de ville, cet espace est situé en bordure d'une zone naturelle de loisirs et
d’habitats denses.

La programmation de cette OAP repose ainsi sur du rencuvellement urbain a destination
résidentielle. En miroir avec la Résidence Castel Girou, I'opération sera composee de
logements collectifs.
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2. CONTEXE ET ENVIRONNEMENT DU SITE D'ETUDES

/ =

Route de Villemur D14

.

.r"
¥

Desserte : Sensibilité environnementale et paysagére du site :

- Accés par I'Avenue de Villemur (D14) - Zone naturelle de lgisirs et entrée de ville nord
- Proximité corndor Ntvb du ruisseau du Girou
- Proximité de I'église et du cimetiére, de la résidence pour
personnes agées Castel Girou en franchissant la D14.
- Ausud, le coeur de bourg ;
o la Mairie
o le foyer de vie Les Marronniers
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3. IMAGE DU POSSIBLE / PROPOSITION D'AMENAGEMENT
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AMENAGEMENTS ATTENDUS:

|:| Périmatre de I'OAP

<« Principe de voie de desserte mixte (liaison
obligatoire, positionnament indicatif

Connexion pigtonne {hors de I'OAP)
Espace public, aire de retournament
1e0%,

-a aal Lisiere végetale 3 aménager thaie multistrate)

|| Espace paysager & aménager /gestion des saux de
pluie

- Espace collectit en devenir thors de 'OAP)
. Accompagnement paysager ponciugl

. Margquage de I'entrée de ville, alignement d'arbras

TYPOLOGIE:

Logements collectifs

OBJECTIFS DE PRODUCTION:

S  Surface aménagée : 0,42 ha
S 30 & 32 logements attendus
2  Densité brute 1 71 4 76 Igts/ha
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RESEAU DE VOIES
PROGRAMMATION

Gabarit
o Une voie de dssserte intégrant systématiquament les
deplacements doux {pigton et/ou cycle) sera privilégige pour
limiter la place de la voiture et favoriser la qualité urbaine au
sein du nouveau quartier.

o Cette QAP porte sur la requalification de I'entrée de ville
Nord de Cépet en paralléle avec le Castel Girou. Elle
permettra de metire en lien I'entrée de ville avec le centre
historique par le biais notamment d'amenagement piéton.

* Des logements collectifs sont attendus, en miroir avec la Une illustration est proposée afin d'éclairer sur I'objectif recherché.
Résidence Castel Girou.
ESPACE VERT BANDE POUR CIRCULATION CHAUSSEE BANDE POUR CIRCULATION ESPACE VERT

e Le projet proposeé devra comprendre des aménagements PIETONNE PERMETTANT LE PIETONNE PERMETTANT LE
¥ CROISEMENT DES VEHICULES CROISEMENT DES VEHICULES
paysagers lg long de la D14,

TYPOLOGIE DE LOGEMENTS

e Le projet se veut constituer de logements collectifs.
o Plusieurs typclogies de logements sont attendus pour
répondre a une pluralité de profils :
o Environ9a10T1, e MW
o Environ17a18T2, “ SRS SR I I
o Environ 4 T3.

2,25m 55m
PRINCIPES PAYSAGERS \

* Une place importante dans I'aménagement sera dedige
aux espaces paysagers afin de favoriser I'intégration des RESEAU PLUVIAL
noues et du bassin de rétention.

o La limitation de Iimperméabilisation des sols est
recherchée. L'infiltration des eaux de pluie fera I'cbjet d'une
gestion integrée a I'échelle du quartier, elle sera congue et
organisee pour le cheminement et le stockage provisoire de

e L'accompagnement paysager contribuera a la creation
diilots de fraicheur tout en participant a I'intégration du
projet dans son environnement.

*Un alignement d'arbres participera du marquage de I'eau sur des espaces communs {espaces verts, voies de
I'entrée de ville. circulation, zones de stationnement etc.).

*La limite d'urbanisation devra intégrer une lisiére e La gestion des eaux de ruissellernent sera realisee a
végétale. Ces franges assurent la transition avec les Iéchelle de l'operation par l'amenagement de bassins

dinfiltration ou de rétention, de noues ou fossés
d'infiltration ou de rétention.

o Tous les dispositifs font 'objet d'un traitement paysagé
intégre au quartier.

gspaces agricoles ou non aménages st permettent la
circulation de la faune et la flore.

Source : AERM

Source : AERM . g Yo
Figure 1. Exemples d'aménagements de voies douces, de noues végetalisées ef de bassins d'orage
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1. SITUATION ET LOCALISATION

Périmétre de 'QAP

Surface : 1 ha environ.

Ce secteur est situé en bordure Quest de I'enveloppe urbanisée de Cépet ou il jouxte la zone
agricole.

Al'est, le secteur borde les égquipements sportifs communaux ainsi que le groupe scolaire de Paule,
bordé du chemin Mourau, au dos duquel est implanté un tissu urbain résidentiel de type
pavillonnaire.

Au sud, I'CAP est voisine du lotissement de la rue des Prés.

Le secteur AU concerné par I'OAP constitue une centinuité urbaine et propose une mixité dans
I'habitat afin de répondre aux objectifs de développement fixés dans le PADD de la commune de
Cépet.

Révision du PLU de CEPET - 31 | Orientations d’Aménagement et de Programmaticn AWZELS)




r

PAYSAGES / L'ARTIFEX

2. CONTEXTE ET ENVIRONNEMENT DU SITE

Zone agricole

i y & vy
X - | Equipements I\ Tissu urbain résidentiel
Rue des Prés : B L : : : .
( 20 ) sportifs 3 1 5 = ,
[ communaux .4 ,
Y

‘ . » f‘» maternelle de

' : Tissu urbain reS|dent|el |

. &

> I
Desserte : Sensibilité environnementale et paysagére du site :
- Accés nord par le chemin du stade - OAP au contact de la zone agricole
- Accés sud par la rue des Pres - Secteur identifié en tant que milisu-ouvert {praine permanente)

- Proximité directe du groupe scolaire de Paule, du stade de foot et
des terrains de tennis
- Tissu urbain résidentiel alentour : Lotissements pavillcnnaires
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3. IMAGE DU POSSIBLE / PROPOSITION D'AMENAGEMENT

Programmation :

- Logements individuels type
maisons de ville

- Espaces paysagers

- Cheminements doux
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4. ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

AMENAGEMENTS ATTENDUS:

|:| Périmetre de I'OAP

«— rincipe de voie de desserte mixte ({liaison
obligatoire, positionnament indicatif

Connexion  pigtonne  (lizsison  obligatoire,
positionnemsnt indicatif}

Espace de stationnemeant mutualisé,

so0% Lisitre végétale basse & aménager (haie
multistrate)

- Espace paysager & amgnager /gestion des eaux
de pluie

- Espace collectif de type parc de l2isirs

. Accompagnement paysager ponctuel

TYPOLOGIE:

Logements individuels denses

OBJECTIFS DE PRODUCTION:

Surface aménagée : 1 ha
Densité brute - 20 Igts/ha environ

20 logameants environ
20% de logements sociaux

00 0o
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PROGRAMMATION

e Lavocation principale de cette OAP est résidentielle.

e 20 logements sont attendus de type maisons de ville.

e Un espace de stationnement complémentaire avec le parking actuel est attendu, un revétement
permsable sera privilégie.

o Un espace paysager permettra la gestion des eaux pluvialss.

e Un espace collectif de type parc de loisirs est attendu sur la partie Nord de |'opération.

TYPOLOGIE DE LOGEMENTS
o Le projet se veut constituer de logements individuels de type maison de ville.

Plusieurs illustrations sont proposées afin d’éclairer sur I'objectif recherché.

Figure 3 ; Résidence du Verger a Cepet

PRINCIPES PAYSAGERS

*Une place importante dans lI'aménagement sera dédiée aux espaces paysagers afin de
favoriser I'intégration des noues et du bassin de rétention.

* L'accompagnement paysager contribuera a la création d'llots de fraicheur tout en participant
a l'integration du projet dans son environnement. |l participera au stockage du carbone sans
pour autant couper la vue sur les paysages agricoles depuis le stade.

*La limite d'urbanisation devra intégrer une lisiére végétale. Ces frangss assurent la transition
avec les espaces agricoles et permettent la circulation de la faune et la flore.

RESEAU DE VOIES

Gabarit :
o Une voie de desserte intégrant systématiquement les déplacements doux (pigten etfou cyclel
sera privilégiée pour limiter la place de la voiture et favoriser la qualité urbaine au sein du nouveau
guartier.

Une illustration est proposée afin d'éclairer sur I'objectif recherché.

ESPACE VERT BANDE POUR CIRCULATION CHAUSSEE BANDE POUR CIRCULATION ESPACE VERT
PIETONNE PERMETTANT LE PIETONNE PERMETTANT LE
CROISEMENT DES VEHICULES CROISEMENT DES VEHICULES

T T D)

2,25m ’ 55m 2,25m
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RESEAU PLUVIAL

e La limitation de I'imperméabilisation des sols est recherchée. L'infiltration des eaux de pluie fera
I'objet d'une gestion Iintégrée a I'échelle du qguartier, elle sera congue et organisée pour le
cheminement et le stockage provisoire de I'eau sur des espaces communs (espaces verts, voies
de circulation, zones de stationnement etc.).

e La gestion des eaux de ruissellement sera realisée a I'echelle de 'opération par I'aménagement
de bassins d'infiltration ou de rétention, de noues ou fossés d'infiliration ou de rétention.

o Tous les dispositifs font I'objet d'un traitement paysagé intégré au quartier.

ESPACE COLLECTIF DE TYPE PARC DE LOISIRS

o L'sspace collectif de type parc de loisirs vise & créer un environnement propice aux activités
récréatives, a la détente et au divertissement des habitants de tout 4ge. Cet espace inséré dans
le tissu résidentiel vise également a favoriser I'interaction sociale dans un cadre arboré et agréable
a pratiquer.

o Des aménagementis de type loisirs etfou sportifs sont attendus ; a titre d'exemple : tyrolienns,
grande balancoire, tables de ping pong, parcours sportif. ..

Source : AERM

Source :t AERM

Figure 6 © Exemples d'aménagements de voies douces, de noues végetalisées et de bassins d'orage
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1. SITUATION ET LOCALISATION

Périmétre de 'QAP

Surface : 0,75 ha

Ce secteur se situe en bordure Est du Ruisseau de Paule, au sein de 'enveloppe urbaine.
Accessible au Sud depuis la rue des écoles, elle-méme desservie par I'avenue de Toulouse
(RD14).

La partie Ouest du terrain jouxte le corridor Ntvb. Le reste du terrain est bordé de tissu urbain
résidentiel de type pavillennaire.

Dans la logique résidentielle du tissu urbain environnant, la programmaticn de cette OAP sera
a vocation résidentielle. Un espace public et des aménagements paysagers qualitatifs seront
prévues : préservation de la ripisylve, espaces enherbés, des continuités piétonnes étudiées.
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2. CONTEXE ET ENVIRONNEMENT DU SITE

N of "
& Vers le coeur de
n ,ﬁ‘ﬁ ville, la Mairig, la

zj_b.\ % -

7 i ' d -i ! . Y a T
T K P . place Sainte Foy
Tissu urbain résidentiel ”ﬁ;h’,’ : ﬁi‘ & g
: a5 * Y i e W - B § o

_ Tissu urbain résidentiel

Ly s pavillonnaire
’w"’?!}";gk .' 9 '.'.,_
- g 44.\7‘. g | v : 4 ‘~}:

Desserte ; Sensibilité environnementale et paysagere du site :
- Accés par la rue des éccles depuis la route - Corrider Ntvb & proximité li¢ au Ruisseau de
principale départementale 14, I'avenue de Paule
Toulouse - Tissu urbain résidentiel alentour pavillonnaire

Révision du PLU de CEPET - 31 | Orientation d’Aménagement et de Programmation Ri#LLs




PAYSAGES / L'ARTIFEX

r

)
3. IMAGE DU POSSIBLE / PROPOSITION D’AMENAGEMENT
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4. ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

AMENAGEMENTS ATTENDUS:

|:| Périmatre de 'OAP

— CTINCIPE de voie de desserte mixte (lizison
obligatoire, positionnement indicatif

Connexion  pigtonne  (ligison  obligatoire,
positionnemeant indicatif)
Espace public, aire de retournament

s, . . . . . .
“a -al. Lisiere végetale & amenager (haie multistrate}

Espace paysager & aménager /gestion des eaux
de pluie

Accompagnement paysager ponctuel

TYPOLOGIE:

Logements individueals

OBJECTIFS DE PRODUCTION:

2  Surface aménagée 1 0,75 ha
2 104 11 logements attendus
9  Densité brute - 13 3 15 Igtsfha
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PROGRAMMATION

e Lavocation principale de cette OAP est résidentielle.

o 10 a 11 logements sont attendus de type logement individuel.

e Des aménagements paysagers qualitatifs sont & préveir afin de maintenir I'aspect de prairie
ouverte et enherbée.

TYPOLOGIE DE LOGEMENTS

o Le projet se veut constituer de logements individugls de types lots libres st/ou maisons de villes.

PRINCIPES PAYSAGERS

*Une place importante dans I'aménagement sera dediée aux espaces paysagers afin de
favoriser I'intégration des noues et du bassin de rétention.

* L'accompagnement paysager contribuera & la création d'llots de fraicheur tout en participant
a l'intégration du projet dans son environnement. Les variétés a feuillage caduc sont
recommandsges afin d'offrir de I'ombre durant I'été tout en permettant le passage de la lumiere
en hiver.

*La limite Est devra intégrer une lisiére vegétale composée de diverses essences ou varietés.
Ces franges assurent l'intimisation des parcelles avec le tissu pavillonnaire environnant st
permettront la circulation de la petite faune et de la flore. Au contact avec la zone naturelle
bordant le ruisseau de Paule, une lisiere végetale est egalement attendue.

RESEAU DE VOIES

Gabarit :
e Une voie de desserte intégrant systématiquement les déplacements doux {(pigten et/ou cycle)
sera privilégiée pour limiter la place de la voiture st favoriser la qualité urbaine au sein du nouveau
guartier.

Une illustration est proposée afin d'éclairer sur I'objectif recherché.

ESPACE VERT BANDE POUR CIRCULATION CHAUSSEE
PIETONNE PERMETTANT LE

% CROISEMENT DES VEHICULES
~al

BANDE POUR CIRCULATION ESPACE VERT
PIETONNE PERMETTANT LE
CROISEMENT DES VEHICULES

I L D)

55m - 225m

RESEAU PLUVIAL

La limitation de l'imperméabilisation des sols est
recherchée. L'infiltration des eaux de pluie fera
I'objet d'une gestion integrée al'échelle du guartier,
elle sera congue et organisée pour le cheminement
et le stockage provisoire de I'eau sur des espaces
communs (espaces verts, voies de circulation,
zones de stationnement etc.).

La gestion des eaux de ruissellement sera réalisee
a I'échelle de I'opération par I'ameénagement de
bassins dinfiltration ou de rétention, de noues ou
fossés d'infiltration ou de rétention.

Tous les dispositifs font I'objet d'un traitement
paysage intégré au quartier.

La fonctionnalité du fosse situé a I'Est sera
maintenue en aérien.

Source : AERM

Source : AERM _ AP -
Figure 7 . Exemples d'aménagements de vaies douces, de noues végetalisées ef de bassins d'orage
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1. SITUATION ET LOCALISATION

Périmétre de 'QAP

Surface : 0, 36 ha.

Le périmétre retenu pour cette QAP se situe au cceur de l'enveloppe urbaine de Ia
commune. Accessible au nord depuis la rue des écoles et I'impasse des poetes qui se
trouve dans sa continuité, il est bordé d’extensions urbaines discontinues & l'est et
pavillonnaires au nord. Ce foncier améne & parachever I'urbanisation sur ce secteur.

A I'Est, la parcelle est bordée par le Ruisseau de Paule située en zone Ntvb. Au Sud, le
terrain jouxte la zone naturelle composée de boisements denses qu'il conviendra de
préserver.

Dans la logique résidentielle du tissu urbain environnant et dans une optique de
densificaticn, la programmation de cette dent creuse se voudra mixte et des
aménagements paysagers qualitatifs sont attendus.

Révision du PLU de CEPET - 31 | Orientation d’Aménagement et de Programmation




I

)
2. CONTEXE ET ENVIRONNEMENT DU SITE

PAYSAGES / L'ARTIFEX

Lotissement les
jardins de Cépet

.

s BY

Desserte :

- Accés par la route des Ecoles/Impasse Simone Vell -
- Accés par la route principale RD 14

Extensions
¥ | résidentielles

‘@

| pavillonnaires

Extensions
résidenticlles
pavillonnaires

Extensions
résidentielles
discontinues

Sensibilité environnementale et paysagere du site :

Initialement en zone Naturelle, la partie ocuest du t&nement
de cette OAP est dans un périmétre Ntvb

Tissu urbain résidentiel au nord : extensions pavillonnaires
Tissu urbain residentiel & I'est : extensions discontinues
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3. IMAGE DU POSSIBLE / PROPOSITION D'AMENAGEMENT
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4. ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PAYSAGES / L'ARTIFEX

AMENAGEMENTS ATTENDUS:

D Périmétre de I'OAP
<+—>

Acces

Connexion  pigtonne  (liaison  obligatoire,
positionnement indicatif)

se7*%" Haie végétale 4 aménager

- Espace paysager 4 aménager /gestion des saux
de pluig

o te Moy

sgedse, Eléments boisés & préserver

. Accompagnement paysagar ponctug|

TYPOLOGIE:

Logements collectifs etfou intermédiaire etfou
individugl continu dense

OBJECTIFS DE PRODUCTION:

2  Surface aménagée 1 0,356 ha
2 10418 logements attendus
o  Densité brute : 28 a 44 Igts/ha
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PROGRAMMATION d'infiltration ou de rétention, de noues ou fossés
PRINCIPES PAYSAGERS d'infiltration ou de rétention.
e La vocation principale de cette OAP est résidentielle. « Une place importante dans I'aménagement sera dédiée * Tous les dispositifs font I'objet d'un traitement paysagé
e 10 & 16 logements sont attendus de type : logements aux espaces paysagers afin de favoriser l'intégration des Integre au quartier.
collectifs et/ou intermédiaire et/ou individuel continu dense. noues et du bassin de rétention.
e Des ameénagements paysagers qualitatifs sont & prévoir « L'accompagnement paysager contribuera a la création
ainsi que la preservation des élements boises. dilots de fraicheur tout en participant a l'intégration du

projet dans son envirgnnement.

TYPOLOGIE DE LOGEMENTS *La limite d'urbanisation devra intégrer une haie végetals.

Plusieurs illustrations sont proposées afin d'éclairer sur |'objectif Ces' franges assurent |a transutlpn avec le tissu
recherché. environnant et permettent la circulation de la faune st la
flore.

RESEAU DE VOIES

Gabarit :

o Une voie de desserte intégrant systematiquement les
deplacements doux {pigton et/ou cycle) sera privilégige pour
limiter la place de la voiture et favoriser la qualité urbaine au
sein du nouveau quartier.

Une illustration est proposée afin d'éclairer sur I'objectif recherché.

ESPACE VERT BANDE POUR CIRCULATION CHAUSSEE BANDE POUR CIRCULATION ESPACE VERT
PIETONNE PERMETTANT LE PIETONNE PERMETTANT LE
CROISEMENT DES VEHICULES CROISEMENT DES VEHICULES

2,25m 55m ~225m

RESEAU PLUVIAL ' Source : AERM

o La limitation de Iimperméabilisation des sols est
recherchée. L'infiltration des eaux de pluie fera I'objet d'une
gestion integrée a I'échelle du quartier, elle sera congue et
organisee pour le cheminement et le stockage provisoire de
l'eau sur des espaces communs (espaces verts, voies de
circulation, zones de stationnement etc.).

e La gestion des eaux de ruissellement sera realisée a
I'échelle de l'opération par l'aménagement de bassing Source : AERM

. h
Z: k3

Figure 8 : Source : Residence du Verger Figure 10 : Fxemples d'aménagements de voies douces, de noues végétalisées et de
bassins d’orage
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OAP THEMATIQUE - L'ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT TRAME VERTE ET BLEUE :
POUR LA MISE EN VALEUR DES CONTINUITES ECOLOGIQUES
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1. Principe

La trame verte et bleus (TVB]} est une mesure phare de la loi portant engagement national pour I'environnement
dite « Loi Grenelle 2 » ayant pour cbjectif d’enrayer le déclin de la biodiversité & travers la préservation, la
restauration et la gestion des continuités écologiques tout en prenant en compte les activités humaines et
notamment agricoles.

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation {OAP) thématiques ont pour objectif d'apporter un projet
qualitatif et propre & chacun des projets de la commune. Pour 'OAP TVE, Il s'agit de donner sens au maintien, a
I'amélioration et ainsi & reccennaitre le réle essentiel de la biodiversité dans le cycle de vie.

A travers le présent document, la commune de CEPET affiche la volonté d'intégrer les orientations du SRADDET
et du SCoT Nord Toulousain dans son PLU & travers la connaissance de la bicdiversité communale.

L'OAP TVB oriente les projets d'aménagement et de construction de maniére gualitative pour gu'ils prennent en
compte les continuités écologiques. Elle définit des principes d'urbanisation en complément des prescriptions
inscrites dans le réglement {piéces écrites et graphiques).

2. Définitions

« Biodiversite
La biodiversité, ¢'est bien plus gqu'une simple liste d'espéces. C'est d'abord la diversité des milieux de vie &
toutes les échelles, de la forét & notre peau, en passant par la mare au fond du jardin (diversité des
écosystémes). C'est aussi la diversité des espéces qui y vivent et qui interagissent entre elles et avec ces
milieux. Enfin, ¢’est la diversité des individus au sein de chague espéce {ou diversité génétique), car chagque
&tre vivant est unique.

Biodiversite ordinaire
La biodiversité dite ordinaire désigne cette biodiversité qui nous entoure au quotidien, dans les jardins, sur
des parcelles agriceles, au bord des routes et chemins, dans les parcs urbains... Elle a autant d'importance
que la biodiversité dite remarquable {milieux naturels exceptionnels, espéces emblématigques ou rares...},
notamment par les services qu'elle rend directement ou indirectement a I'lhomme.,

Trame verte et bleue
Ensemble des continuités écclogigues identifiées dans les documents de planification.
Continuités écologigues : asscciations de réservoirs de biodiversité et de corridors écologigues. Les
continuités écologiques sont considérées comme fonctionnelles lorsqu'elles sont constituées de milieux &
caractéres naturels diversifiés et favorables & leur déplacement et lorsqu’elles sont peu fragmentées.

Réservoirs de biodiversite
Zones vitales, riches en biodiversité ol les individus peuvent réaliser I'ensemble de leur cycle de vie
{reproduction, alimentation, abri...). Equivalents d’'usage : cceurs de nature, zones noyaux, Zones soUICes,
zones nodales...

Corridors écologiques

Yoies de déplacement empruntées par la faune et la flore qui relient les réservoirs de biodiversité. Equivalents
d'usage : corridors biclogigues, biocorridors. »

Source : https://www.trameverteetbleue.fr/

Réservoirs
de blodiversité

Réservoirs
de biocdiversité
‘ Qp o
- ® ..o Al Y
Q
..
o
Corrdor de Corridor de Corridor en

type paysager type linéaire % pas japonais »

Figure 11 ;| Exemple d'élements de la Trame Verte et Bleue : réservoirs de biodiversité et types de
corridors (Source : ALLAG-DHUISME et al., 2010}

Corridor écologique Zone tampon
discontinu

Réservoir

de biodiversité
Corridor écologique

Corridor a restaurer
écologique

Figure 12 | Exemple d'éléments de la Trame Verte et Bleue .
résenvoirs de biodiversite et tvpes de carridors (Source | Topos-urba;
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3. Objectifs de 'OAP Trame Verte et Bleue

L'CAP pour la mise en valeur des continuités écologiques a pour vocation d'enrayer la perte de biodiversité &
I'échelle de la commune, et répondre aux orientations du SCoT Nord Toulousain a I'échelle supra communale. Les
différents milisux naturels, agricoles et urbains du territoire accueillent une diversité d'espéces végétales et
animales constitutifs de la biodiversité locale, dite biodiversité ordinaire.

Le maintien de cette diversité du vivant repose sur la préservation des différents habitats existants {réservoirs de
biodiversité) et des connexions entre ces milieux pour permettre aux espéces de circuler et d'inter agir {corridors
écologiques). Ce malllage de milieux reliés entre eux est désigné sous les termes « continuités écologiques » ou
« Trames Vertes et Bleues ».

lls concourent, in fine, & un cadre de vie agréable pour les habitants : maintien de la fonctionnalité des milieux et
des sols, limitation des effets du changement climatique en particulier.

La notion de continuités écologiques se deéfinit alors par 'asscciation de réserveirs de biodiversité et de corridors
écologiques. Ces continuités écologiques sont considérées comme fonctionnelles lorsqu'elles sont constituées de
milieux & caractéres naturels diversifiés, favorables au déplacement des espéces et lorsqu'elles sont peu
fragmentées. La préservation et |a remise en bon é&tat des continuités écologiques impliguent d'agir partout ol cela
est possible : sur les espaces naturels et agricoles, les espaces urbains et les espaces de projsts.

L'OAP pour la mise en valeur des continuités écologigues porte I'ambition d'inscrire la préservation de la biodiversité
dans les opérations d'urbanisation et d'aménagement et les décisions de chague porteur de projets.

4. La trame verte et bleue de la commune de Cépet!

La Trame Verte et Bleue de la commune de Cépet se compose de différents milieux écologigues identifiés sur la
commune (voir carte ci-aprés) .

Le territoire communal est fortement marqué par l'activité agricole intensive dans sa moitié Nord, peu
accueillante pour la bicdiversité, tandis que le Sud est plus naturel par la présence de boisements conséquents,
véritables zones refuges pour de nombreuses espéces.

L'une des principales fonctionnalités écologiques de la trame bleue est associée au cours d'eau le Girou et ses
ripisylves, gui parcourent le territoire. Autant réservoir que corrider, ce lingaire forme un axe majeur et privilegié
pour la faune. Quelques cours d'eau intermittents présentent des berges et des ripisylves en bon état de
conservation gu'il convient de préserver. Cependant, d'autres ruisseaux {le Saint-Christald, le Grés et le d'en Touch)
sont en partie dégradés, avec une ripisylve inexistante cu réduite a une strate herbacée.

Concernant la trame verte, on note la présence de plusieurs hoisements composés principalement d'essences
feuillues. Ces éléments sont trés favorables & la biodiversité, tant commune que patrimoniale, et assument la
fonction de réservoirs de bicdiversité.

Quelgues éléments lingaires (alignements d'arbres, haies et ripisylves) favorisent les connexions écclogiques
locales entre les différents réserveoirs de biodiversité. Soulignons gu'ils sont pour la plupart en bon état de
conservation, bien que peu nombreux, et présentent une bonne dynamique (bonne stratification des espéces
végétales, densité relativement impoertante, sans discontinuités.. ).

A une échelle beaucoup plus fine, I'existence d'une gestion raisonnée des éléments de la trame verte lige au
caractére agricole du terntoire {bandes enherbées, cours d'eau temporaires, friches, ...} favorise I'existence d'un
réseau de connexicns écologiques secondaires non négligeable pour la biodiversité ordinaire.

"' Source : Etat Initial de I'Environnement, Artifex

¢ artifex

Figure 13 Trame verte et bleue communale (Réalisation : ABTIFEX)
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5. Objectifs de 'OAP pour la mise en valeur des continuités
écologiques

Afin de répondre aux ambiticns de mise en valeur des continuités écologiques et d'apporter des préconisations
précises et spécifiques en fonction des enjeux environnementaux et des situations, I'OAP pour la mise en valeur
des continuités écologigues deéfinit deux types d'orientations :

e Des orientations applicables & tous les projets d'aménagement et de construction qui s'appliquent sur
I'ensemble du territoire.
o Des orientations spécifiques qui s'appliguent aux abords des continuités écologiques.

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

ORIENTATIONS APPLICABLES A TOUS

LES PROJETS ORIENTATIONS SPECIFIQUES

1 4
PRESERVER DES SOLS VIVANTS DE TRAITER LES LISIERES AU CONTACT DES
QUALITE MILIEUX NATURELS BOISES

2 5
INTEGRER LA BIODIVERSITE DANS TRAITER LES LISIERES AU CONTACT DES
L'ACTE DE CONSTRUIRE MILIEUX AGRICOLES

3 6
VEGETALISER ET PLANTER LES ESPACES PRESERVER LES ABORDS DES COURS
LIBRES DES TERRAINS BATIS D'EAU ET LES RIPISYLVES

6. Modalités de déclinaison des orientations

a) Orientations applicables a tous les projets

Sur l'ensemble du territoire communal les projets doivent contribuer au développement des continuités écologiques
et favoriser la gestion du eaux pluviales.

1 PRESERVER DES SOLS VIVANTS DE QUALITE

INTEGRER LA BIODIVERSITE DANS L'ACTE DE
CONSTRUIRE

VEGETALISER ET PLANTER LES ESPACES LIBRES
DES TERRAINS BATIS

1 PRESERVER DES SOLS VIVANTS ET DE QUALITE

Les projets d'aménagements et de construction exercent une pression notable sur les sols, par des changements
d'usages {imperméabilisation et fragmentation des sols, destruction de milieux naturels, déploiement
d'infrastructures, artificialisation des terres, mise en culture, etc.) entrainent la destruction ou la fragmentation des
habitats, réduisant les espaces essentiels au cycle de vie des espéces.

La préservation de la qualité des sols garantit des aménités pour I'ensemble des &tres vivants.

Un sol gualitatif permet le développement du végétal, le respect du cycle naturel de I'eau, la régulation du climat,
et représente l'opportunité de créer des lieux attractifs pour les usagers comme pour la faune. Cette continuité des
sols en pleine terre peut &tre désignée sous le terme de « trame bruneg »,

1.1 Maintenir et restaurer la perméabilité des sols en assurant une gestion des eaux pluviales & la parcelle,

1.2 Favoriser les espaces de pleine terre et limiter I'artificialisation des sols pour permettre 'infiltration et la
filtration des eaux ainsi que pour constituer des habitats de qualité pour de nombreuses espéces,

1.3 Maintenir au maximum les coeurs d'flots et les fonds de parcelle en pleine terre en privilégiant leur connexion
pour maintenir ou étendre la trame brune de la commune,

1.4 Eviter dans la mesure du possible le morcellement des espaces plantés en privilégiant les continuités de
végétation avec les parcelles voisinegs ou les espaces collectifs,

1.5 Privilégier les matériaux permeables ou semi-permeables {(graviers stabilisés, dalles alvéolées ou enherbées,
pavés drainants, etc.} pour l'aménagement des cheminements piétons et des espaces de mobilités douces,
des aires de jeux et des stationnements, qui permettent a la végétation de prendre racine et de retenir puis
d'infiltrer les eaux pluviales,

1.6 Accompagner les surfaces imperméabilisées d'espaces de végétation (arbres de pluie, pieds d'arbre
végétalisés), d'espaces poreux permettant une immersion localisée et temperaire {jardins de pluie, noues,
fossés, tranchée drainante, bassin d'infiltration, etc.} ou pouvant étre recouverts de terre végétale (dalle, toiture
végétalisée stc.).
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2 INTEGRER LA BIODIVERSITE DANS L'ACTE DE CONSTRUIRE

La diversité du vivant est limitée en milieu urbain par la faible part des espaces favorables a la nature. Les éléments
batis peuvent cependant constituer des espaces relais entre des espaces naturels, participer au respect du cycle
de I'eau et accuelllir une diversité d'espéces végétales.

Intégrer la biodiversité a I'échelle du béti participe au développement des continuités écologiques au sein des
quartiers et apporte un cadre de vie agréable pour les usagers {fraicheur, qualité de I'air, bénéfices sur la santé,
etc.).

2.1 Regrouper au maximum les constructions {extensions, batiment d'exploitation, équipement d'intérét collectif,
...} permettant de limiter les surfaces artificialisées,

2.2 Travailler la végétalisation des interfaces entre les espaces publics et privés permettant d'assurer la continuité
de la végétation de chague cbté de la limite séparative,

2.3 Favoriser l'installation de zones refuges pour la petite faune {gite a chauve-souris, nichoirs, hdtels & insectes,
etc.},

2.4 Limiter les éclairages en péricde nocturne, mettre en place des é&clairages de teinte jaune, orientés vers le bas
et adaptés a I'usage des lieux, permettant de respecter le cycle de vie des espaces {trame noirg).

Figure 14 : lffustrations des principes

3 VEGETALISER ET PLANTER LES ESPACES LIBRES DES TERRAINS BATIS

La présence de vegétal dans les projets d'aménagement et de construction apporte des bienfaits notables pour
I'environnement {accueil de biodiversité, regulation du climat, qualité de I'air, écoulement des eaux et protection
des sols}).

La multiplication des espaces végétalisés assure la connectivité des corndors écologiques et des réservoirs de
biodiversité. Pérenniser des espaces végétalisés favorise égalerment le bien-&tre et la santé des habitants.

Intégrer la composante végétale dés la conception des projets permet de malller la ville d'espaces de nature, jusque
dans les secteurs les plus denses.

3.1 Maintenir au maximum lorsque c'est possible, les &léments naturels existants larbres, haies, bandes
enherbées, espaces de végetation spontanée, stc.,

3.2 Implanter les plantations en continuité des espaces favorables a la nature existants afin de renforcer les
corridors écologiques,

3.3 Composer les aménagements a partir de plusieurs strates végétales {herbacée, arbustive, arborée),
comportant de préférence diverses essences locales fleurissantes et nournciéres permettant I'accueil de la
faune,

3.4 Préférer les compositions végétales diversifiées types haies mixtes ou champétres.
monospécifigues ou constituées d'une seule essence ou variété sont interdites,

3.5 Entretenir les plantations en respectant des principes de gestion différenciée : fauches tardives permettant de
favoriser le développement de la bicdiversité, gestion extensive des espaces enherbées, techniques
alternatives de désherbage {manuelle, mécanigue etc.),

3.6 S'appuyer sur la palette de végétaux inscrite dans le réglement &crit.

Les haies

Figure 15 . illustrations des principes
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b) Orientations spécifiques

En complément des orientations d'aménagement applicables & tous les projets, des orientations spécifigues
viennent s'appliquer aux abords des milieux constitutifs des continuités écologiques.

TRAITER LES LISIERES AU CONTACT DES MILIEUX NATURELS
BOISES

5 TRAITER LES LISIERES AU CONTACT DES MILIEUX AGRICOLES

PRESERVER LES ABORDS DES COURS D'EAU ET LES
RIPISYLVES

4 TRAITER LES LISIERES AU CONTACT DES MILIEUX NATURELS BOISES?

Les milieux boisés sont majoritaires au Sud du territoire communal contrairement au Nord ol I'agriculture intensive
pratiquée sur la commune ne laisse que trés peu de place aux boisements.

Il s’agit presque exclusivement de chénaies relativement matures, assez denses. Elles jouent un réle écologique
majeur et constituent des réservoirs de biodiversité a I'échelle du territoire de maniére assez marquée du fait de
leur surface importante. Ceci est d'autant plus vrai que les fonctionnalités écologiques du terntoire sont
essentiellement associées & ces boisements et qu'ils favorisent la répartition des espéces faunistigues sur la
commune,

Le terntoire communal est parcouru par des linéaires arborés de trois sortes : les ripisylves, les alignements
d'arbres ¢t les haies.

o Les ripisylves correspondent aux boisements se développant de facon linéaire le long des cours d'eau qui
sillonnent la commune, en particulier le Girou. Il s’agit ici de formations herbacées, arbustives et / ou
arborées généralement assez denses et continues. Ces formations jouent un rdle primordial & I'échelle de
la commune en tant que réservoirs et corridors. Elles participent de maniére active aux déplacements des
espéces.

o Les ripisylves fournissent de nombreux services écosystémiques. Elles participent & la mise en
valeur paysagére du territoire. Elles jouent un réle de régulation gualitative et guantitative des eaux
{maintien des berges, zone tampon de crue, épuration, ...}

o Les alignements d’arbres (nctamment de Platanes st Muriers} sont assez peu représentes sur la
commune et sont principalement concentrés dans le hourg de 1a ville et le long des routes principales, la
RD 14 et la RD 20, qui traversent Cépet du Nord au Sud et d’Est en Quest. lls jouent localement un role
pour la biodiversité communale en offrant un axe de transit pour les chiroptéres et un lieu de refuge,
d'alimentaticn et de reproduction notamment pour les ciseaux {Pigeon ramier, Etourneau sansonnet, Pic
noir, Choucas des Tours, Pigeon colombin...) ...

e Enfin, quelques haies arbustives a arborées, continues pour la plupart. Elles sont préférentiellement
localisées entre deux parcelles agricoles ou dans le bourg. Ces haies forment des corridors écologigues
non négligeables dans ce secteur trés cultivé et permettent ainsi & I'ensemble faune de se déplacer
famphibiens, reptiles et mammiféres notamment). Elles peuvent servir également de territoire de chasse
pour les chiroptéres {Murin de MNatterer, Murin & oreilles échancrées, Grandet Petit Murin, Pipistrelle
pygmée...} mais aussi de zone de refuge pour la petite faune (reptiles}, les oiseaux passereaux) et la
micrafaune {insectes, lombrics, ...).

2 Source : Etat Initial de 'Environnement, Artifex
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Figure 16 . Carte des mutieux boisgés (Réalisation | ARTIFEX]

Les espaces de transition entre I'urbanisation et les milieux boisé représentent de nombreux enjeux écologiques ;
conserver des habitats pour la bicdiversité et permettre le déplacement des espéces animales et végétales. En
effet ces lisieres assurent la circulation des espéces qui n'ont pas d'intérét a pénétrer au sein des secteurs batis.

Les situations de lisiéres marguent également la limites des espaces urbains. Ainsi elles jouent un réle d’insertion
des constructions et des aménagements dans le paysage.

Structuration a rechercher pour F'aménagement d'une lisiere forestiére

strate arbustive-buissonnante strate herbacée

strate arborée
massif forestier

source : http://ecologieauquotidien.be
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5. TRAITER LES LISIERES AU CONTACT DES MILIEUX AGRICOLES

Ces milieux « semi-ouverts » représentent des enjeux écologiques variables en fonction des pratiques mises en
place pour assurer leur culture et des interactions entretenues avec les milieux avoisinants. lls constituent des sites

de repos et de nourrissage pour l'avifaune et permettent dans certaines conditions le déplacement d'espéces
animales.

L'interface entre le développement urbain et les milieux agricoles souléve des enjeux importants vis-a-vis du
traitement des espaces cultivés, notamment lorsgu’ils sont traités avec des produits phytosanitaires.

La création ou le maintien de lisiéres permet la mise en place d'un espace « tampon ». Cet espace joue également
un réle d'infiltration des eaux de ruissellement et permet la circulation de la faune.

Créer des interfaces
végetalisées au droit des terres
agricoles lorsque les éléments
type haies bocageéres, bandes
enherbées, talus ou
n'existent pas.

Mettre en place des clétures sur la
base de haies vives, éventuellement

doublées d'un grillage P

Maintenir les fonds de
parcelles en pleine terre.

3 Source : Etat Initial de 'Environnement, Artifex

6. PRESERVER LES ABORDS DES COURS D'EAU ET LES RIPISYLVES?

Deux grands types de milisux aquatiques sont présents sur la commune : les milieux aguatigues surfaciques, a

savoir, les plans d'eau et les mares, et les milieux aguatigues linéaires, & savoir les cours d'eau (permanents ou
temporaires).

e Les plans d'eau et mares sont des ouvrages de stockage de l'eau, alimentés soit par les eaux de
ruissellement, soit par un cours d'eau. |ls peuvent servir notamment pour I'irrigation des parcelles agricoles
ou pour I'abreuvage des bétes.

o Ces points d'eau sont favorables pour les espéces qui s'y abreuvent, ou encore pour certaines
espéces aquatiques comme les amphibiens cu les odonates gui peuvent y effectuer une partie ou
la totalité de leur cycle de vie.

e Plusieurs cours d’eau sillonnent et participent & la délimitation du territeire communal ;

o LeGirou, aucentre, est le cours d'eau principal de la commune. Ses ripisylves sont bien préservées.
Il joue un réle majeur dans le fonctionnement écologique du terntoire. Ce corridor permet
notamment le transit et la chasse des chiroptéres et offre également un lieu de refuge a la faune

o Les ruisseaux d'en Touch {au Nord), de Nalbéze (au Sud-Ouest) et de Caulou {en Sud-Est} sont
recensés comme des cours d'eau permanents mais leur faciés est dégradé lorsqu'ils traversent
des parcelles cultivées.

o Les autres cours d’'eau drainant le territoire sont des cours d'eau tempoeraires, ¢'est-a-dire gqu'ils
s'asséchent une partie de I'année. lls présentent principalement un faciés dégradé, les réduisant
souvent a |'état de fossé lersqu'ils traversent des parcelles agricoles.

Ces linéaires jouent un réle de corridor écologique certain dans un contexte agricole et urbain. Leur maintien
demande le maintien de leurs abords.

D Limite communale
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- -=<==- |ntermittents
G - Permanents

S [ plans deau et mares

L Sl S @SS SR/ R S SC e 7

Figure 17 . Carte des miffeux aquatiques et humides, Agalisation | ARTIFEX
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