ANNEXE 1 - Décision de nomination du  commissaire
enquéteur en date du 112025 émise par le Tribunal

Administratif de Toulouse




DECTSICHY L REFUBLIQUE FRANCAISE
1170652025

W™ E23000091 £31 ' TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE

La présidente du tribunal administratif

E- Diécision désignalivn commission ou eonaissaire du 1106/2025

Vu emegistrés le 20572025, 1a letire par laquslle M. [¢ Maice de la Commune de
Cépet demande la dézignation d'on commissaire enquétenr en vue de procéder & une enquéte
publique ayant pour objet :

fa révision du plan focal durtanisme de fn commine de Cépei |
Vo |= aode de eanviromnernent &t aolanment ses anticles L, 123-1 et suivants ;
Vu le code de |'urbanisme ;

Vu les lisics dépatiementales d'aplitude aux fonctions de commiszaire enquétear
eiablies au tilrs ds Mannds 20325

Vu Marréeé de deélégation du ler mars 2025 de la présidente dis tribunal administratif de
Toulouse ;

DECIDE

ARTICLE I ;Monsieur Jean-Mare CUSSAC est designé en qualidé de commissaire
enquéteur pour enquéte publique rmentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Monsieur Christian PERSI est designé en qualieg de cornmissaie snduéleur
suppléan! pout 'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : Powr les bespins de 1"énquéte publique, le commissaire enquélear est autorise 4
utiliser som véhicule, tows véserve de satisfaire aux conditions prévues en

natidére d’ascurance, par la Kgistation en vigneur,

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiee & M. le Maire de [a Communs de Cépet, &
ivionsieur fean-barc CUSSAC o a Monsieur Christian PERSTN,

Fail 4 Touleuse, |z | LOG2025
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Le 25 aqul IC2%

Onjet - dermande déclassement d'un terrain agricole &n tarrain a batir parcelle Boll

Ba-waaa Pborsicur 1 1age Commissaire,

Man 1z e mei-rm&me wiws contckens en sue do procham BL epe dénateca Iz 25/08/2025

poas falre une requéte

Hous 2aprs acopais B 1908021 dena parcalles 3 Ceget sar la maate de |abasnde dans L el

di LanssE qin Agurent Ao cadasteg ansi Be7 7-RE73 dung sieface Tntale de B05%m.

e berrain BE72 situd &n oprdure de rugte d2 la DD et mitoys a1 @'une ranzee d maoleat.arg
gt Ccamatrurfhbe il y & ane Quingaing d'annees selon e vende.ar br lAcaip Bt el greaile passs

A= nanveAy en yone agricole

Moy samnes partacement £ansci=ars o [k Ba 3 et e At oo BeS 2 el mie 7m0 s

Classe ar geng Kresticre protegée olgu b demggrga

Ceppnant l4 parcalle sur lagusile nou s souhditermns Zanstogde [une partie da ta 3050 el
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Observations du public i

e Fabeav TOIRITFRE L wlalier hovdarates 3o Ir s
Enwv oy [2ach AH acer 200519 0
d R BLL S BET
Co: [k FORITEREZ T shegema-iae dtgin Lo
CHzjet: Chppeaztan g aradazsae sonan ot bble ge Leparoe ooc 05T i ehiargr
antre PADD et priisr b Fl,
Frdces jointes: 11 3e Pz gl
Signé par; P e [y e td 3 Fr
|miportance: Fante

rladane, Monsizu,

le Fans 2uite & mas dchanges et 3 mon rendez-wons tanu dans le cadre de 'enguéte publiqua du
nouveau PLU le lundi 24 a0t 2025 4 la mairie de SEPET. !
Je scuhaita karmal.ger une oppasitlon concernartia parcelle cadastréc n®1855 qui. & ma grande
surprize, devigngdrait construciible dans ce nouweay orojat da PLU.

En effat, c'estan contradiction manifeste avec e PADD |- Prajet d"aménagament ¢ e
developpement durakles») publié par la comemuna de Capet (pigce jointe].

Vous constatare? en page 15 du PADD que cette parcelle apparait clavemant, au centre da

Fillustration, comma ur égpace a créar ot valoriser u titre de résenoir de biodlversitd et
d'sspace da respiration [« parcs, @apaces vars. ., o,

D, j'al appnis love du repdlez-vous en mairie, dans e cadie de 'erquéts poblicue, que dans e p
de PLL cetle méme parcatle codastrée n? 1863 sorait classde er zone constructible, ca qui 8sLke

Wntaid cahdmnoy aues Uorigntation atfichas au PADD ot avan (3 voeation ecalogiqus reconnu
S5ilA.

Auregard du prinelpe de cohérence intarne du PLU jart. L1518 du Code d= L'urbanisme), st de
enpeu de hiodiversité mis en avant parla comanune ghe -méme, jevous dermande :

1. L'alignement du zonage avec \as arientatians du 2400, atin guety parcells cemeun
inconstructible et sait protagés Comrema e4pacs 42 dature en wilg.
L& commupication des pieces ayant condwit 5 o changamient [one d'enjans, avis des
pefsonnes publiques assacidas, rappool g présentation, DAZ soncemnées),
o Lavenue d'un rendez-vous avas Madaime la Maire 2t ve servics 1TBanisme g o il
GERnoherensas et gnvisager lo carrectinn avanm arréridzliberation o' appraise-e duPL
Chs ceinail seit annexé gy rapport de la commission d'enguéte & raurs o0 a0 . relay
Buprés du commissaie anquataur

b

.

lestieszs s waubgrivy gpoe
o Cereclassenenl va b encontre Oz v b Climat et Regilienca of i Lekypgreuf rpatenz ge

Zéro Artificialisation Nette [ZAN). quiitecinmes e éduire de romitis Lo son et

S aes nalyrel s, apcy ey ob torgsdicos av e 2051, e ol Attt rnlees [ Soa e TR0



Obsorvations du public

. Laparcelle n®iB68 joue unréle de continuité écologique et de resenvair da biodiversite,
conformiément aux abligatrans ralatves aus trames vertes at blewes (art. L.101-2 du Code (e
L' urbanisma).

. Lacontradiction manifeste entre la PADD &1 8 2onage ba rancant constructible rend le
document fragile juridiquement, copime V'onkrappelé plusieurs jurisprudences récentas.

Je juing & ce MESERER:

« Lestirait page 16 du PADRD mentionnant les « rescneirs de igdreersite - jod La parcelle n® 1565
gl clarament ad centre de image).

REDONMER A LA NATURE UNE PLACE CENTRALI

ACTION 1 : Revaloriser les richesses environnementales du cceur urbain

Flacer e ruizseau de Faule en corndor central de [z
aves le corrider du Girouy,

Créer et valoriser les espaces de nature en vilie pu t

il
~

. et d'espaces de raspiration dans e ussu wibam ;. par

= Favoriser la natura en ville au sein des futurs sac
% adaptées au changerment glimatique, S3sences

‘ | espaces verls, densite. ..

ol . Encourager la création de nouveaus espaces public
fraicheurs.

ACTION 2 : Intégrer les enjeux de la Trame Verte et Bleua dans les proje
' . Requalifier la RD14 an vépgatahsant et an imitant |3 ¢

‘. . Limiter |'artificialisation des sols st la consommatio

la conception des projeis urbains,

— . Traiter la lisigre des franges urhaines de maniére ec

développameant urbain sur la biodversaé .
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Le PADD officiel pubiligte 11 mars 2028 an prase joAe

la reste naturetlenent dispoaible el vous oemande de bicn vodlois Mo progoses des créngge
il TEAEZ-Y0us BN OMAIric.

Oans cnrbento de warre retour, |2 vois remernsis
Bien g vaus

x| - Fabien FONMTERET

Dractenr Aszozis

| T A0 2 80 66
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tirhanisme CEPET

D Laic Lazenavelte ccazenavattelos Tgmail com -
Erwayk: margd @ seprembre 2025 | F08
- Fiwizior PLUCEPET Urbanisme CEFET Avcuril TEPET
Objet: Cbranvatigne des wuzrains dand e carie ce L reviagas i FLL eeodu orepar

Curbamzatren doe Quartier E50CL BRSNS

Madame le Mare, Messieurs kes cormnmissames enguéteur, Masdames el Messieurs les Elus

Mous, habilams du quartier ESCLASSANS | scuhaitons paner a votie allerhion nos vives

nguigtudes concernant le proget de modification du Plan Local d Urbanisma, qui vise nolami
porter le cosfficiant d emprise au aol da 20 % 5 10 %

LI+ terrain o' emviron 4 000 m™ sitwd & proxirmité smmediate de nos habitations suscite |'interar
promotaurs immobiliers, lesquels envisageraent d'y developper des logemants de pelite taik
de maximzar la rantabide fonciere O, une felle densification. si elle devart sboutir, poseran

graves difficultés en matiére de séeurilé publqua at de qualité de vie, pour les hahitants ach
comme pour les futurs.

1 Wfrasirustures routigres inadapléss

La vaine du guartier est déja sous-dimensiornée - deux vehicules e peuven ge orais
sans empiéter sur les bas-cftés en herbe, faute d'espace suffisant

Aucun Irotlar n'est prévu. expoeant direclement ies piétans, dont de nombreus enfan
un dangar parmansnt

A l'entrés du uarear, ies vehicules stationnent partiellemeant sur fa chaussée et sur je
bas-cales, créant des siuations accidentoganes (jai moi-méme faill dtre implyué das
acoident recent @n manesuvrant pour accéder 4 man habitation, cdté Esclassans)

L'ajout de neuf lagements supplémentaires signifizra b environ vingl véhicules de plus au
quabdien. ascantuan! des nsgues déd mandzates

2 Réseaux technigues nauffisants

Les réseaux d assamssament ieaux usges) et de fibre apHiuE ne sanl pas califres p
absorber une lelle densité de papulation Leur saturation sntrainerait des
dysionctionnemants colteus at nuisibles 4 tous

Nous constatons deja aupund hui des problérmes graves © das remontéas o eaux nsa’
sUfisnnent par mamenls dans notre cave en sous-sol, et un voisin sibeé alenirée du
fuarher a méme connu des remontées o' excraments dans sa partie habitabla Tentaz

¥Ous projler, Madame . Monsieur. avec neuf maisans pupplémentaings brannhéss sir
réseauy deja saturés
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3 Ar=inte a la secunté ¢t a |a tranguilite publiqus

»  Le guartier est aumourd ho en ligg recherche pour sa quétude et la s&curité de ses
hahitants

« PMouws venons d'y emmenager en janwier 2025, précisément pour ces qualtés, et nous
avans recemment accueilli un enfant Comme tous les parents . nouws aspirons a ce qul
pUiSSE jouer serainemeant aves ses camarades dans 2 quartier, sans &tre exposé a une
circulation autormabile accrue et dangereuss

« La multiplicaten de conslruchions a forte densité viendrat compromettre 2at équilibre, ax
s2ul beénafice de 13 rentabilite immobihére, au detnment de l'intérét génsral

En conséquence, nous demandons expressement lg maistien de |3 regle acluelle hmitant
I'emprize au 2ol & 20 %, sewi garanlizaant un equilibra antre Lbanisalion maitiisées of
preservahan dz a securite et du cadre da wie

Mous sommes pleinemeant conscignts que ce terrain sara prochainement mis en venle, ce qui est
taut & fait normal. Nous ne sommes en aucun cas opposés & accueillir da nouveaus voising, b
au contraire Mais it nous semble assentisl que cat accueil se fasse dang des conditions de
securite optimales. espaciueusss des infrasiuctures existanles et garanlas de ia tranguillné des
residents déja presents, anfanis carmme adulies

Mous vous remercions de prandre en conaidération 19s chservations des niverains, guw lraduizant
ung inguietude légitime et largemant pariagée

Dans 'atlents de vitss retour,

Vewlez agréer. Madame Monzeur, lexprassion de nos salutations dstinguéses

Cazenavelte Low, Sarahne Saux et Chailes Cazenavells

n
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Fautine FERESIM ek Jean-Baptista CONTANT
154 chamm da Bargde -Haute

31620 CEFPET

Monsiew lean-Mare CUSSAC

CinnnSs AT e Lorsatenrs

Capet, 12 10 seplemare 2025

Dhjet : Evyigte aubiigue felaice & & pEazinn go AR Letal duhaneme de s cantira O
CEparl

Deriands de mudiicanon du ragiem snt Sont at grapmgoe de 1 zore Uk

Mersigy i LA S Omireissong Engugtsu:,

& by et fle L dechure du Aoss e 0 s canzerag i b cd s siusodn Plan Logal i Urbanis—i& IPLL
Urspobde sur Lo st wT2rnes ds 1a cammune e Capal, nous seuhanfong vaus daie pan e
ELudi8 00 FEM afyua s Conea rant .2 20N Lc.

I Qugervations relatlves au « Raglement aerit ~

Article 3¢ Yolumatrle et implantation dés congiructions
Racuk et irmplanration des construciions

o P AC TR TR N SRR LT PSS LR - L2 TSR R LT greampaies dmend gheg g0 feas
3 Lt et clen DERIES 2E09r3WES Fu Al SE5E G 18 dunehdatenn t batiranr sans g
i arEgr A 5.0 msires « LE reglsmens ok do P AR s s s tsin penean i e Cependant
e T moasrG s Aoiant Bk rnlant ey e e ul ghorh i TR = C (I 1Y LR
LRSmant a3y @fre fifenaur & I .

4 Mous souhaltons gue 18 distance de 3.5 meired actosllament en Vigueor 5@l
congerveae damd le nouyeal raglement dori du PLAL.

ot allenrs, 18 P aclusl pracrs gus s oot bons o usnos I LT LA (PR POy L
ervapilantaes e Leenbes waparatves & condibos. iyt ng il Jal R RN G N TR T
senarabeas, nlfomyre AL il A rghies ot e TR TEE S R IR S S gt SrapaincALE

a1tz e ot fiae LRl AL G LR R L PR e T et LT

& Mous souhailons que celte derpiere précisiun soit conservee dans b soueEl
réglament écritdu PLU.
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Hauteur des comnstrucont

L2 Pl gl enl oM oyiduc - precisc yuo la hauteur des conatrochons ne dait pas escedar & 5
neLes ddistance jasqu'ala peine Sablere ouaenatére] e PLU dans s vierson rda e fiae
vaa hautewr des Const-uctiors 4 6.9 matres.

=% Mous soubaitons que |la hautaur de 5.5 matres: actyellemerdl ed vligusor zoit
condervet dans & nouvaau reglement acrit do PLU.

Empriss 8u sol

ba PLU actogilaanent g0 wguéur fixe uns emprise 3o 50 des conztructiona 8 10% de Lomitd
10 gre padr dg g terraing non dessere s par oo ressan 0 assaimis samenl public. Hoos pessisons
qua A zane Co jquartie- de Barda-Haure] mest pag dessanid pas on rddodu 4'assan ssemart
prublic.

Laversgn réviaes dy réglament a4t lica une amipn$a au sol masimalg des gonsbroet ans & 305
powr Cintégralite de le zone UG, sanz 4 stinction des antdnagemertts urbarks eaistarts wolriss,
agsainieeamant, callacte des déchats. ..

& Nouy JouRarta s qus L' smp e au 8ol das constroctions n"excada pes 10% da b 'unité
foncidre paur 'actueile Iomne UGG

Ceaa npmbraugés mgdihcationg copcernant la volibmédne & Mimpartaton des conatructlana
QOsRNt une roblématgua s Usugmentation de I3 denaivé da population dans dag zones
ininialemeant conaldéréss comme habluta ditfua &l cigirssmnés. Eneffal, ces aones sont pou vy es
d amédnagemeants urpalng gammeleas jwolo J'accss i douiis a0z d"une largaur da 3.5 matras,
abgance de troloirs, absence g régesu 4'assain|gsemant collectif, SCCha oN CONMOIMA Al
préconisations duBandce Départamental d'Incandis et de Secouis el du sarvice de collacle das
decheld mAnagars anirainant une akbsenas da rameesags o' rdures managares gu domiciiey)
gui ne parmetient pas d'accueillir une hausse du nombre d'habitations sans impacter fortemant
k& sacurité deg habitants. Mous pansons notamment fux enfants quil parcourent & pled te chemin
encadre de profonds 1oasds, pluakaurs fola par jour, pows Fejoindre Leor ardd da Bur Sur {8 vole
pringipeie.

m Obmervations ralativag au o Réglement graphique -

Pl comytaians Que datarrdin 2ilue chemin de Barde-Hawe, cadasin gectipn @ n?453 n'ast pas
CIA%EE Srmrme « ESpacay Boises Classés - alnra g3 183 bsisements alentours Ak MEMes
Caracierizfiques st Classds Someme ¢ Fanacas Bogas Cladsés - dans le réglemgnt grapugus
Arpeilernan @ vpusur,

Celernmgin @3t pouvu d arpras O Raute Hge ancie ns [prand s Chanes] sur inkeg alitd e sg suriace
' da manuare gy denss (pas d'scobs hemain actuzllement posyible]. T bois abiile wnn laure
=ianie Fore g présaer,
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Il eyt ggalement sy lprecant gus e dnssisr H'evaluAb.nn erearnne Bsmentale e compe:ta oo L
pesn et dés inaartaine s ool Qg0 gl atariment 8 carropraplngs des nulaes natutels oo (3
Fiune, o2 la Marg et 08s zorfS Momelas obrigess ars g azctews, Lela parmotbran de
carto@ nphigr lB5 aspilRs SRENLES bUT LATR parcalle powr Lintdgny 8ans L3 hmsemerts &
prategar

ab Fayna el [mozrearsita

Catte espaze Songmirge UNamitan narel 478 M win Saec e dz Choootle Hulekle foreile,
capBos prOTERAE  qui niuhe GINS 12S BIred Sreds L'abatage des arbres enboyinarsit i
dastruction de keurs nNabitals sude Fécusysteme Local quien dapand

C# [EIf AN serlde 20ne tampon / Soeridar @zologique avec les 2Ines DrLeas an quarkier.

a1 Flora el ilat dedrgismaur

L'ar-rig L191-2, 6 dugode de Vurbsa sms stipules antammeart que Vurdamsma dok ceninben
|3 protactian deg miisuy naturels et des pdyEages. 1a a-Bgevation de la qualite do Lan, de e,
du sol AT iy soLE-sol, oes ressources mih.relles, dala podrersTé, das ecosystimeas, das

gopaces warta ainsi qui la craation, 1a préseryalion &b 1a ramise 51 bon &tal des continuites
aralaogiques.

Dans wn ccotesta claugmentater de la féquance dasg Epigndas 08 Caiculé [Comme cel ete
INZE|. MOusS Evans puU condtater el medurer Jue cataspacs paise 2unghitue une barners naturslie
au phénomang I'Tot da ohaledr gl permel ce garderune wapatalion varta et haride, L ongtitus
augsl une ombre nartés uhle pous les CONSTILGLINS & proximeté, agissant comma une
climatizanor aatarekle, co gu. parmel e limber 185 FEMES d'unbgation d=s Zlimakseurs
alectrigques

Moy avons Auss pu gaderses 03Nz e cas cotlrdire a0 Les terraing dépaursgs o'arbes oy
canstruits qué La fere lacale arghause s aksechs gt 98 el poor former i fissuies de plus de
18 cm da largs g1 30 em de poelandaur.

La Lol du 20 juillet 2023 précise les modalités d’atteinte de l'objactif de Zéro Artificialisation
Matte crad perla lol Climat &t Résiliance Ces modalites aoni a décliner dans ies doguments
da piantcation gl d'urbamzme afin de réduine La consommation d'espacas naturel, agricole -
ot forestier. L'augmantation ds Vemprise U S0l des CONSTTUCTIONS ains gue la destruction da o
parcellas boissas powr la rdabiatin de nouvelics CO natructipna  wiirGeneraiern  une s
congpmmation despaces naturel ou fores i gui comaremetiraitdong leg précomsatons visees
per cettalai. La dévalopoement das hahitatrans g1 3 cloiar princiodlemen dans 13 gapacesdéjd
Brtificialiads conme ies Bniches indusirizlies ou 1838 LOCaUY wIGENTS '

& Afin que ce terrain #0il en conformité at en conarence avec la classification des
autrap tArrains ayeisinan s aus caractaristiques quivalentes, nous sauhaitons qu'A

salt reclassé en zone N avec patrimoins & protéger dans le Tutur réglement
Eraphigque.
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Hous wous Seriong Jdong frés reconnaissants Janalyas: avec la plus grenda eflenbon nos
TerfBrguea ci-deasus, akin quelesréglements écrl et graphique soiant modifes sur ces quelques
points avant o mise an vigoaur du PLU révisd. Cala parmetire de respacter pleinemant las
eHianlabgn g echuetie 8 de prezen ation des esnaced naturels af da rddustion g2 ehificialigatlon des
H0ls,

Restant 3 votre antiére dispagition pour toute infarmation complgmentaira, nods wows pnansg
d agréer, Monaiaur le Commusaaire Enquétewr, 'expression da nos salulatinns distioguées.

Paulira FERESIM &t laan-Baptlzts CONTANT

Fidow [ainre ; pholographias du Iarrain cadazirs soction B n*450, phetogrepitias du chamin de
Boradm-Malia
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Fhofagragms 3 g Termn
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Phatngraoiies du chetin de Bgnlg-Haurs
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Urbanisme CEPET

= m— |
Die: debarah bellac @frea Fr
Envaye: march 12 aepremare MIM 52
A Fawemian 110 CEPE
Cbyjet. Héyisian =1L

Madame, Monsuaar,

Cans e cadra de 13 révisicr du Plan Local d Urban sma, je sauhaite wous soumettre plasigurs
propasibions d'évalution du regiement, afin da 'adapter aus besoing actuels des habitanis g ce
carriger certaines IncaMdérences

1.

Suppressien de la mitoyennete

— Favoriger ung implantatlon en retrat des limiktes 2éparatives, pour plus de cohérence et afin
de preseérver intimizé, eqseleilement et qualte paysagars.

Rédurtion des reculs latéraux

— Passerde 2,9 ma 3 rm rminirmuorm.

Argument © un recul de 3,5 m crée des bandes latarales difficilement expioltacles U recul de 3

m reste suffisant oot en libérant davantage despace en fond de parcelle paur um Jardin ou des
espaces verts,

FHcinas

— Autorlsar Fimplantation des piscines 8 1 m manimum des hrites séparatives.
Argumanl @ une piscing n'aocasionne pas de pe-te d'ensoleillement i de vis-a-ws, 2t cetle
régle permet d'optimeser 'amenagement du tereain.
Ernprisa au 5ol

-+ Aygmenter I'emarise 2u sol aukarisge pour permektre des anneses &geras (pergalas, abris,
pogl houses).
Argumant © ces ameénagerments ameliarent le canfort des habitants et I'atractivité du territoire
sANS Nuire 8 |‘miegration paysagére.
Traitement apdcifiqua das piscines

-+ Plutdt que de |#% inchure strictemant dans '"emprise 3o sol, préver una régle claire sur faur
Laille maxirnale (ex. dd M2}, pour plus de kisibilitd et d'égquita.

Cldkurag

« Dpnner plus de lperE sur 13 haoteur des cigbires.

Exemple concret | @ marché propoze couramment des panmeaus avec saus-bassament 3 1,73
m alars que @ PLU liemite 3 1,70 m. Cette condrence entraine des contraintes invtiles paor les
habitant=,
Froposition : autonser ung havuteur aflant jusqu'a 1,80 m afm de ooller @ @ réalité du marches el
aus besoins de confort et de séconrs.

Les propositions wisaat a rendre 12 réglement plus cohéreat, pragmatlque 8t adapté aux usages
actueals, touk 20 maskenant on cadrg harmonieu g P JA Comirnurke,

e wous remercia par avance de Pattention qus voas portérar 3 Colte contnbulon,

M et Mme Caras

19
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tarigieur Joasaph PORC)

Marnsseur Jzan-Bearnard PETRIGHD
1 Borde-Hauwe

JIRTQLANMTA

Makilz - 06 46 30 40 44

Marl - jose porogdEora-ge.fr

Mongeur 12 Commissaire.-
enqueteur

Ml da CEPET

1 rge de [Eglise

11520 CEPET

Lantz e 77 seotemhrg 2025

Ohjet - Demande d'avia défavorable concernant ke reclassament da nos parcelles AB3 1,
ABIZ, A8 el 45334 &n zona naturaille

hMaonsiadr B Cammigsaire-Enquétedr,

Mous souhatans vous axpoger @ aituation qui sonduit avjaurd'nui |3 Maitie da Cépar &

envizager & claseement gn zone naturaile de nos parcelles actuellerant sitdas an *ang
AL

Apant de dévalepper nas argumenls undwues il nous parglt important de rappaler queques
glémenis da cankexte,

|.  Rappals contoxtuals :

En awil 1878, ngus dvons acquis las parcalles n” AS3 Y. AB32, A833 8l 4834, alors dassées
en Zune canstructible. \Un catificat d'urtanisme favarable a fa conatructian d habilal.ona gvait
afé Jdalvrd (Pléce n° 1) Toutalois, qualques meis plus tard, fa requalfication ds 13 voe
dessenvant ces lemaing en ravte sapartementiale 3 entraing Iimpossibima de crder LN aocds
cdrect sur cedle nouvalla route départemantale (RO14;.

Colfe stuahian nqus a contraints & rénanceér @ notrs prajet wnlaf de construstion de résidances
FrinCipales of 3 contractar de nadveawx erprunts pour acduénr 9 auties lerans, aves des

projels plus modestas. Oepais les parcelles cancamess oot élé dkclassdss en zore &
UrbBan iser.

j"-'-' M des années, ks évolubon: de § agglumarain de Sépat ont rendy calle justification
iontrals caduwpue. Des Inlissements anl &lé créds par ke mgrnLpdlitgs sucessives, aves oe
MAvAUe atead par 3 aulres vawes. Las parcellss 5@ trauwsnt dezarmans ncluses dans le tissu
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yrbamn de Capat, en tordure de la RO14, e bendhoent dinfrastrctures ewstantes (fEseau,
bratidirg, assainissement, el | aldun BOCBE EACUNSS,

pdalgrd nos Aombreases démarches & propostions d aménagament gupres de 13 TN,
aurune  solution ma e proposee, alors mema gue d'auires lerains weisns onm
pragiessverment pla randus canstrashibles

En 2wl 2024 1008 §'un rende2-wous 8N mairie, [ municgpalite nous 3 evigue la peragabilts d'un
classement en zone canstuehble & condiion d4 retroceder enviran 40 % Jdes parcelles gn
gnpara warl, Mous avons immediatemerl accepté la principe de disouter dos madalitas €1
jormulé das propasibans concrétes par coutmer. Celles-oi sonl reshees 2ans slite, les poras
noLUs ayant eid ferrmdes & nouvesl,

Asjourd'hui. apres prés de 5L anndes d'aftents el de démarches restees infroctuguaes, nous
conslalans qua noe ferraing se retiobvent de nduvedy écanes de toute constructiiliig, avec
classement anvisags en gong naturalle (M)

Il Contexte juridigue :

Comme Syoque Pracademment. noys sommes proprislaira s de ois parcelles rdbbencoes ne
AB31, AB32 AH3S el AR gilydes au BB route de Toulausa, 31620 Cepal.

actuelemant, ces terrams sant classes en Zone 4L par ke LU an viguelr,
Le projel de révimon du FLU préwoit cependant keur daclassemenl en zane naty rell= (M)

Or un tel reclassement sarait manifestarianl ddpouns de fondament kgal, pour KE rEscns
EXpOEREE Cl-aprés.

A. L'iflégalite du cladsament en zone naluralia

Falgn larwle B, 151-24 duo Cade de Vurbani ames

u Les romas nalureias et fargatidras sort 08 ¥ zones W Peuren! dfre CiAZsEs an

! yone naferele &l fargsliera, les saclews de 13 commung, &Quapes dd nan, 8 pretéger
&1l £ai0n

17 Sl e fa gualitd des sies, miiegs el espaces Aakirgls, des paysages ef do e
| intérdt, nolamment dy point 48 vire esthétigue, histurgue du Sonkigus

2% Sait ga N'ewislanga dung axploitation forpsigrg |

T Sewt ol faud carachkerg gespaces asturels

4° Sod e (a ndcessid de préserver Ou resiaures s re530urses nakrelies

5 Soit de 13 Mdcessts de prévenicins Naques nofamnant de gnansawl 985 SIES b

1, L'absence do fondamant du projet de classament #n zone N
a  La simple présence d'artwes en partis Mord des parcelles

i e guact que quelyues arbras se trouven au MNord de nos terans

I

e A
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Capendant, ceux-ci ne relévent 4n aucun cas d'un aspace boisé dasse (EQC). camme akeste
{e regiement graphbigue du PLU en viguew [cl. &xtrail reproduil Gi-apres) Aucun classament
en EBC n'est d'ailleurs envisage par i= projet ge rawsion.

Toutstgis, il regaod du dossiar de révigion que le clazsament projeld de nas parcelles en zone
naturalle se fonderak sur l'existance d'un prétendu « palrmoine paysager 3 poldger powr des
malils d'ordre culfural, historigus, arghitectural » (Rapport de présantabon = 1.4 svaluation
anvinnnamentaie — pages 84 & 707 gue consttusraiant cas arbras, conformément aux
dispasitians da Narticle L 1519 du Code da I'urbaniams

Cetle justfication est également reprise dans le projet de raglement graphigue ci-aprés
pariglarmant reprodul -
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LR 27" XL A TR

T Zm RS g T = s =

. T L | IR R I

1 lipm mpins
LR L T
BOSEIEUTY T oCPL TRTEFL PR

st mim AT 1w A L ETA Y M a1 mr op g gmee LIS
YOl BOUTE B 387 TWTT I CRREE TGN L AT

n J.Illl'Hl-\. HS HUE R CIRR L T I [ ] [T FLICE T I L B
—

Fazz gen etz T T L R e T TRt B R ITY T o |

Qr. nos parcelles ne prégentent sucun intérét parbicubier de cette nature Aucun docurngnt du
dossier de r&vision 02 met en évidence I3 présence d'arbres remanguables ni d elémenis
pouvan constituer un palrimainge culurel, historique ao architaciural digna de prolaction au
seng da 'adicle L. 15%1-19 du Code de Mahanisme

En raalid, |& rapport de présantalian (p. 113} précize que v Jous 8z boisemanls de fauiiug
pgrézents du sl du pdamélre 9 13 communas sonl cIBSS6S an espaces natunels Mo I st
dang manifests que |8 seule présence d'arbres, sans examen sodofigue de lewr intardt, suffit
# justifiar na zondqa. Une talle approche indiféranciae &5t Contraire aux exigencas lEoaled.

La jurisprudence st constante  wne proteclion au titne de 'amicle L. 151-12 n'asi Bgse que
gl lz sectaur présants affactivamant un int&rét cullural, historique ou architectural avere (T4

G 7 24 n° [A Granobla, 12 fEve 2025 n° 2108338
En outra, avcune aspliitation forgstere n'a jamdis &g axiercde sor nos parcelkes {a

classamant gn zone nalurelle ne sawrait done g justifiar sur la fondemant de larticle R, 157,
24 du Cade da l'urbanisme a ce Ilre.

En conclusion gur cg point, 12 patrimang payaager reteny par |3 maging s réduil a 1a simpgke

présance de queliues arhres, ce qui ng zaurad suffire @ |ustifer un classement & Zone
natrelle.

b. Concarnani i'abgance d intérd! eathitigus Mmstongus ou deologue des parcelles

{ Sur labsence do profeciat pamioulare |

Mos parcellas ne ialéyenl daucune otechian enveronnamentale (dglamentaire [ZNIEFF
Malura 20070, Z1C0, APPE. pars nalural iegipnal. ete )

N Burla prasumirg 0 uae trama LVaS Citonais
Line trame verte 2l efacti vermenl identifies 3 praximike de nas parcalies

Toutafola slle résulte uninuemsant da |gvziuation ervimonnemeantale engagie wolonialremes
par la commune de Cépet en 2022 [Rappart de prégantation — 1.4 Evalualion sryiranngmentaie]
&l non d'une rorme superaue
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I esi d anleurs signifizahf que 'O0AP o Sactedr € — Simomns Vel ¢, au drent de [ parcalle A1832
egalement clagssee en 2one AU, soit & vocation rasidantalle { Documant 5 - 042 — £ 33 alars
prame quelle &9 itstrophe d2 catte méme freme yerea

Trame Warta

Aings, & [ proximilé dg nos parcelles avec catte trame devait juatifiar une incenstructitiling, Ja
difdrance de trailemant avec |a parcelle & 1BB2 constityesait une wplure manfeste du principe
d'dgalile, congtitubiva d'una srraur manifasle d'appréciaton (T4 Limoges 29 s 2023 n°
2000594).

Er Lout #ta] de cauzs, seula nolrg parcelle 831 2g] patiglarment Concernds par catla trame
worte. L3 jurisprudance pracks qu'on chssament en zone nalurelle dod se limitar 4 la padie
effectivement cancamée par Telément pratégd il me paut s'é@lendre & une superboe Mus
mparianie (CAA Nancy 28 now 2013 n* (INCO0STH Dés Wis, & SUPPOSEr Mdme que fe
clazsgment an Zone naluradle soil justifis, il ne pourral concemer que I3 saule fraslion da la
Earcalle AR recalpas par|a karmse

Far aiMeurs. aucune rame varte ou comidor &cologigue nest idantfie @ prosimita de nos
F?'CE*H n pan s Documant J'Cnantations et d Objectfs (D00; du SCOT du niud gukopeam,
i par by SRCE {daveny SRADDE T} dans son liveet 10 iplanche EO7 - p 44},
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Liegiguratian O pne trama verda cormunale en hmite 48 netre parcella AB31 raposa dans sor
ufe base mesmsiante dans s docoments de rang sopersyr gf cree une cantradichan
Manfestd dyes Caux-¢i, oo qui Bt sourca o illagable T4 Nades 8nee 2022 0" 1506184}

Le 1apport de prascrlation de | &valuation anvironnemeantale communale ragpehe pourtan le:
preconizations du OO0

» LA prezonisation 22 indique que e s anjaus ey raanemeniE o et g8 odiversiie o 2o0f
focahsés songmatiquement sur la safe de syniflse dos sranlations spatansées du
SC0OT « apaulant gue = les doowneni iz locsus venlerdnl & pracese s 13 cantous dg oRs
E50ACas F k2w echefs o

# De la méme manigére @ preconsalbaon 26 vise les « espaces nafurels de gualle
nofabla, gue fonnan! das résanaonrs de biodiversité infgrazsants ».

Or, la carle gu SCOT wentre charement que les secteurs idenifiés en warl lodos (anaLs
cryirgnnameniau ouan ver clar (aSpaces nalLrels de qualts nolakle) sank tras glagnes de
nes parcalles

Aing  Fislawraton d'une frame verts communale en mite de s parcelle AB31 el an
corliadiclkan deecte avec le SCOT du nord Wulouzain gue nidentifie aucun enjed
epyirgnnamenial ni naturel au droit de nes LErains.

i Sur g so=dsan! dassemant &n esanior dg hiddinarsis

Le dossier de raviswn identfie par alleurs L3 zgne boisee de nos pacelles corme un s
résenoir de biodiversitd » (Rapport de présenialian — Efal mitial de [ anyirannamsnt = j. B6)

Cir sefon ks Adicles L 371 at B 37119 do Cpde de Varwranneman]. st resenoir de
biadwersite impligque Fexiatence d u1 habitat particuligrement riche, parmeliant auy especes
de gg déelopper da se disparsar a7 de solorizar o ap ras lerones

Adcune gemonsirabion de Texslance dung telle richesse mologogus nest d0aiee gans e
dossier La sk présence de quekjuat arres faurllus st nvpguds | Fappat da presanlano —
f 4 Epaustion envwanpementale — p 113), Or la jurisprudence a rappelé que ce oritere asl
nsufissnt pour justifier ke classamant &n zone naturelle (TA Lite. 29 saal, 2022 a° 2102526

v Ets vl sy
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Aycun &l&ment ng permel da usnflar lg classemiant da nos parcelas &n zana naturelle, Ml&aur
studtian. ni leurs caracténsbgues. ni lewr endranoement smwgdat ne répohdent aus
condibions KEgQakes d'un tel zonage.

T La gltuation &n & ofand crepsa »

Las paselles (Tieuses s0m) Siludss du sBin meéme duy tiss) whamse de la commane da
Cepat.

Elles sont direclemani entolress -

ATEsl et 3 "'Ouest, par dag habitations edifiées sur des terrains classes en zone urhaine (US|
par l& projat de PLL,

Ao Sud, par la roste daparterentzls BO1Y afrant un aocds dices! et sdorise

Etau Mord, parla parcaile A 1832 égatement clazsés en zore ALID deslindgs & accuailir AR
w Sactaur  — Simase U=« 3 voeation réoidentislls .
Concarnant e demier point, iF 23l particub&rarment rdvélalagr gua dans e dacomert 5 du

projal di révidion du FLU {O4F = page 33, 13 mumcipalitg Jusidis oo classemant canstructible
par las arguments suivanta -

2 intagration dams 12 « Dglque Bsdentieda du Fgse uhamn savpnoant o,
o ngertiondans une « apiigae ge dangificakan » dy baurg

O cas mémes arguments sapphaquent da maméce identigue & Aos parcabes.

Edes g2 rouvant #lles aussi incluses dana le coaur de | aggkomaraton, entourées dhabitabone
guwstantes. et dassanias par kes réseaux (assamigsament, électricitd, eauw, vomria)

Elles prasastani danc yne configuration endante da ¢ doa! srovse » ad s&in du tissu urban.

exactement gpomme |3 parcells & 1882 relanue dans ' J4F, ains guea Fatteste la phelo aérienne
By Arita
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g b3tz it existe une conlradiclion manideste | ce qui est considdrd comme légitima au Nord
jdenslficatior. résidanbele d'un espzee inseré dans le lissu urbain) est refuse pour nog
parcelies, glors méarme que la siteation a5t identiqua

Le projes de classemant &n Zone naturedle consfitue ainsi una rumure du princips 4'egalite,
anJree d'ameur manifesta & apprdcation ( T4 Limoges. 29 fuin 2023, 0" 2000584)

En effat, nos parcellas sont chairement rattachées & la Zone urbanisée gt ne peuvanl gtre
congidéress comme apparl=nanl 4 un espace natured caherani.

Si nog parcelles cadastrées n® AB31, AR3Z, AB33 et Al3d4 devaent &tre classees &n Tone
maturalie, celles—i seraient n situabicn d'enclave enirg un sactsur ameneg & accuie des
lngaments, des parcalles d&ja urbanisees al une roule dapanasmeaniaie

Un tab zonage serail nésessairemanl entaché d une areur maniasle d appreciation. SN Une
jurisprudence constania, méme en Fabsence de construction existante sur les pameles

cancarnzes {CAA Lyon, 06 @ay. 2015 p* 130Y03068 , CAA Nancy, 8 fevr. 2085 n" JINCO3I85).
01 LY, I PRl Pl A7 1ofb F RITIER ey, b eyl 8

La camblament de celle « danl ereuse » est 4 gulant plus nécessaire qul repond dirscsmedil

auy objacids fixés par le PADD

27
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bn effet 530 nouvedur habants senl attendus dici 2035 rmphquant 12 reahisalan de 260
logerments, dant fes dewx Ders devrant prayems d pparatans de densmisahon wribame (P00 -
Asten 2 page1 5 s page re)

Le PADD préciss Sxprassement Jue la priavité gsk donnse a 1a densificaldn cu HEsU i banr,
par san optimisation, afin de limiter Timpasl du dévelappement du bati su7 (235 1erras agnacles
et plus génaralament hors Ju noyay urgan (FADD - Action 2 p. T

Das lars oouwr assarer 1 compatiplié du prejet de revision dud Fl L guec les orientalons du
PACD la classement er 2one construstible de nos pa'celles swuées an plen coeu” du bourg
hanisé  awnpose nalurelement. 11 pernettrait en efel de contriouar plEmement A
Faptimisatien et 4 fa densification urbame recherched s par le dogurent d'urbamisme. Wt en
gvitant un figque contentiady lig 3 Mhincaherenca gntra zonage et Pan0.

Enfin il €5t rappele qu'aux termes du fascicila mimstenel sur la loi ZAN {Fascwdd 1 :du 21
dépombed JO23 - paga 1.7 les & ARNIS GrELSSS © BORL CONSIderass, dans ks fichiers fonciers,
comme déja urbanizsées el donc déja rorcomTéEs. Les constioclans sur nos parcelles
A‘mpacterant done pas la consommation d'espaca naturzt. agnease ou foreslier (EMNAFL

B. A Utre suhsidlaire, le classement partiel

Corma rappels dans le conlaxts, nous svons teujours charché & engager Un diglague
cansiructif aver ia muricipalits at rastang pujaurd hui animés de |a méme volonté

Naous tenons & affirmer claremeant quun classement en zone naturelle de nog parcelies serat
dégouryu da todt fondemeant legal

C'ast paurguei nows sellcitons avand taul leur Classe mant inlegral en 2one canst ootk

Néanmains. ahn de démanuer nabre bonre foi 2l nobre ouyerure & la digocusson, NoUs S2nans
disposés 3 enyigagar wn zonage dfférencie limite 2 | ezgeniiel d2 13 partie Barsde, tou) an
mEintenant une consirucibdild sur au meing 75 % de |a suface totale des parcalles

Cette propositzon asl faile dans un e3prif de carmpramig 2ans o 1 Sk F2Caririu 10U Juitant ur
interét particutier de nature & justifer ur classemant &n Zone naturalle

La cate ci-gprés mat an dvidance catte siluation .

U LN,
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Congh o2) ol rermimue che mas narce'lasg

TiFFddd b

orfiants dans les suites que vous Gonnerer @ notra demande, nous vous prians de craire
Mangiaur e Commissaia-anquéiedr, & lexpregsion da nas sajutgtions distngudes.

MNoms+ Signaturas
FORCO Jeseph PETRIGNO Jean-Barnang

[N
W

Pléce joinie
PJ 1 Certficar of urbanigme - J6 fevricr 1976

10

29



=

e s (Yorn A Lo T 11 LT

I awerignna: LLLNE PR P

A
|
|

LA IR 1=y |
i VA
'Il:m P PERE 0] TECR L CON FEF Y PN A TTRH :-r.'-ru'.h:-..-r-:.
s prid it es 'n-p-r £ fHwerpreeiil e Idlﬂuu-
REYCE T oot G o gt pomt ce filic ot
vis OU BE LACCORD
ITE_E, 03 CORMMPBE
{HIBTAE CHARGE
IOLEE OU OF6

S PR | TR P

LTI L TN L TP PR,

I'=

Observations du public

i IIRRH()HU
4 ﬂANSN:rHTS

AR HFBEAT D’ URBARNISEA E

8l Of pacaa st por -
Ciasdidand ool patan g pe
ol fertfes gfienn dl em b e o
=2 N UTY PSY U RS L T PR ER IR TR
da fatie B e Ao dain e
[ LIRET U T W TR R KL
Jul AL G

Art e g eblagaggd s
Torurba chesniari s
=1 paglaryemend O

L RTECT Ht::-"’-'
|- fltnll}[ ml-r [
N RTREVERT W [ dl'.in:l' O

i,

sigamd rhE o

e
r i I |
e |
—
EERCRLATIY FETRRT IS A DRI Sl THIEREE R R T
shiet {an: Lo taldeann A oo e pr o0 G candes
L} 3 4 =
i Fid L8 TRE r
re Lt 0 w " e |I1
N " P T
LA En A |
| ) e PR
ﬁ'-\.\'ll 1 1 I
‘ Iﬁ
| | fovh il prevabicaAE o i sk (asfsse rabians i
GITY & I
L) i et bfrmhinind CTTREEY Y Ry
AR e Fa il Fl i T 1
I | iss et mg dle o ]
praalatin i fiege 15k f T (T
I_l [T LTRIL SR TUIR Y Y 1 s AT
" 1
I ] Ar PAar Aot S n PR Ty 1



DUHBANI

[, [4; RIENTHTOL IR AL

e |J P'[ln ﬂﬁl:-l.'up.huun et fols o !oprascet

: n Fizh !"-l"fﬁl-l"lllm de saureparde ot T i R enlel e rradye fiatsls o

sauvegarda) AGpE vl Iy
Oc SEMe T nE oreg e g ol - Gmpnt d

0 Dovgotiante: e [(Mgrvs b Iy rooon TTAD mpe | 48

@ SITUATION PY TERRAIN AU REGARD OES PISPOSIIOME C1 NFSAUS

1 Zcm 3 SE=u
i
I Remu | i O iRt L s S rremlealT YN S e e e re=sega otc |
e L T b Toom e fe
i TR CETRME R utt i Ll WD e sl mt G o et s b el acas vt sde
i
e el — s i = el o

| EE' LIMITATIONS ADMINISTRATIVES At} DROIT DE PROPRIETE

o Pt i 1 rr DL €2 oana 1 6 e )
! +# Corrnmbdne de peornct oo o e ikt o aprks

ST | T T PO A S
V2 T L ey ear it s 2 dana e ARl Lontibile Sl gy T 1 ey
- 10 ddes wre pung Y gardrinee W -we Hnds de Fibamwame an BS. 1 Byt
3 U “
!,. [
5. [

31



REGLEMEN

8 HESPECTER

¥

Observations du public

T NATIOMNAL DYURBANISME

(L etgnith

« Tt 5901 0 & L | T
i e " ) : ;
I
L e (] i
i 1 Fit il i | .
il TR D=L v [
':- M)
i
e
-
" L | 1
i
' F 5
i T,
i
i ad i I i
it
L Eoriklr e
d atireiia i i d
e lauE, Une # ¥ ] ; TR L it : F
Vs #f §d [hEHCIE ] s
FLbipsed
Darik £ £AL WA PUs i Lieint i) . ;
AUDETTICIE g saiaess LLEL e A i e g i i
plun jistes L poeiy | e L fibrla
d L pRendlif i Rl DeRatuas 1 TR e g | § i
A o r'-‘""'l'-'l'--'- gl DOrRreEs _FL il EaEElElnn gh s Eus it sl B |
il o B el o et it SN pairpes B Ening dpen 14 Give i EACIEERES
L gmm e 1A . Faenare Lat g fiperabann fed ki Lidl thas Kl vy B s PRI
o
ndh B e — Ll
sy dl =3
L dpgie oleh gedLemp b ) ey BT il gl il T g

s
7";"I=.'J"r-'-r- i e el b PR & alaifp. B YR [1]



Ft:l_-’ NETS JEGLIS

i] | AL LT TR B TLE P LR L E L PR RN, JRTEY
-

PR L T Y
n
S B B R I P S T T
i
] ¥ Y CTS T L O Rt
b - 1 v ekl LFe 7
i Wi
Y Lie; -
| [t e arel A
¥
4 &

gopatag =] aem 10

Observations du public

L
L]
CONTEME FS PEGHEE Y
| g e — . . = A i T e “he—o
Ld oo lmurn Pogel -
1L PE eyttt A Pal gy empgp s rA et e ral alggnemutnt
T gt IER ey = et e e s ]
1] plsqEirne = = rﬂ wl =
e B T P ' ..M%
o e A | P 1L | ¥
|I 1|"|-.-:_-J,|.-l'f 1= '
Ul Al mig 52 1. - B _'H'- Foae | - - L , - L]
{3 P e A
M CRE SN e WFIEre L -
Lo clSa e e B PR T
U Maar poarm—im Ll h
1o [T '
L e ute s wl, A A pdiy =ty Pyt v Hrmesa L g™
Lo
RS = - I R T LR B [
Ll - g imandir= oy Bl my et BT Faoere i gt Ll D HOL BT [ L i
A = P TI | } Jenet = g gl g tag |~ =2
e R 5 5
SRR Al | B
k
||--|.-..-.|'.|-|.-_|a|a-." SRTLIT e
| e ILeman S FRE 1NAT s S0 w it ol o
r' I'r s1m:
1"-| LUNRTI ol U - [ P LR L g T ww % LT me=1 - L= F=ia _J%
]
| RO e FREN TR i
1
a e AT T R T LT L]
Shiand-lmL ™ J = gl = e g SRl
: I rale oy woa t = ENT TRy
TLLANT TR T, R B gl = s
[ T R I gt I e "

Aed & In besTga ET LR LI

Fomr deper arar-! - - o
Hraba: 5 2adin 20 A mr-,

Lo L R R P L

e ddet gk BERI- MERS g B A me B LCIE g g
bon Foarteydy AelorB L B, e T D s e e

LEs Masdi ECfdddP il p- B o deparel LIPS h."q,u.l. A LTl pan d Bt b e
Pl Wl s i 0 Sl e Gl IR D LR R e z e i e

SR prraMet § o ocwcl o iy at Sl Ars oo puldegoet e gih,

Ll LR E T T TIELE R T R e

1 .
— s —— s =

33

IT='a = 0 jhm: ppungp ' 4t i FAa0r # ldrbLrrira s et gl A l]‘l.“ -
' P RE T Ui c I R T L e TN I VT
o o pad . s e ; o e Lo i e
o
IR o e N T " [ LT P PR Ty B
Fa - 4 ofa L a s [T

. St st B 4 P i 0 0 LR e B A R D Tun e




Observations du public

AEGLI S A RESPECTER B

. »
B g B F AR He il .
SARERE S [ T [l [T LT Y P T T R
Mo BT I BF e cmpreain A PR L I3
LR TN R T (L EETR P W !
L7 deageag
BRI Dl [ p s E2H S e |
L i . - T e - dm T
HLEY CONTEML Dfs FRGLES
;ul'.'l"l-:'lﬂhl'-” iy it
Mabe dre et
P S el -1 il
e e 1
At-ﬂ_ e '-":'I"is
1
1
4 Clatn sl par 1e e '
I o
E Latfoze er s o peq tnpmg l -
|
|
E LIRS B R TR T R |
T-1 Gwmplantdron s te]; UL vl l
BRDACD IR |
|
!
rifse L 1 R Y.L
B Iwepn gtz dr EA T T, 1 L 1A= |
Q7 FALEDTT AN @iieps L g At |
IFGE. ot i I
|
|
] Erfipaizs du ol
I
Gl Hawour Mhas o
- 4
LAt au e P FfpLel e TRMEL Lt
i
"
=
#
a 1
&
s



_CONDITIONS

e

k |
S -.l_-h.,-. Lo

ar

b & s Lid ey = i rl -E'jrl‘ll"'ll‘-":i-'u-l R0 '!" Ao L O e
B e -"Haﬂ cas et

. ""'""' Liin b diin man, iRl .fhlf. rl'h-r"""“[

]
& rancibeey v by o s ) 7 s e
e b 1 : EgAe e Lo ot et RS e e
TRt |

A FORMALITES ADMii‘dIE-TH.ﬂ.TIUFS

AL oD 0 ek g,

a
ENETICaE S I Tahsac e g e rir ke tes formal
"1l|1|-_-...' 1T ety CI-AAIT, Afgeed o= b I
p |
ok e - . - .

F. L ELRT 1 L o LA TP A e RS Ve st o o=

EII:.I Sl Sk il ST rl""“-‘! ; TR TER L [ PRI T B = Al

ARG T L LI T il e [ T R T T TN I R R P if W g - (R [

SR ULTETCR HIUPENS T TRes By T

: ERRCET] R = O Aeeliure. ooaEagl W L
S AulGro win:n ublesanon gy e

t.'- AAISON OF LA SITUATION Du TERRAIN | woir i “RILARCOAD M1 " NAESENTANT DU
mmmt & ERREREE SO L Y s “'5“JHIﬂU(h DU BES SH s DEvMG L T2E AECUEMLE PAA
'EEHVILE G INSTR IR oo Cif A A s E

.

i
i nasnznummws DIVERSES

L._' I__..,'J. t_u_j._._'r:"-'ﬂ-' o JL:-.L-..,_,..J .j._l . ﬁ (5 e

T 'a-.ﬂu.l.l.o-l_i_ Clau, r.;-.|;.-. .|_'.|.' _I
T

3 | 1
'l.A., l:;u_un_LA‘f-i'L TraRL BT R --.'-'.u_-.",“l Fe -'l- Lk I:_Inu-.. "y :--.'Iiu.‘l.-....;._..i lf'L\..
1 } : .

1..- .Jl.-.'l,l-..i‘ d.lu_‘ﬁ.-l.ll.-'i.l.t."i{) P S0 PTG il LT SR - AT

[ DELAI DE VALIDITE DU cemnrmm D'URBANISME |

; II:I,:_Jg'E_lul A C D £ F oot Gl prigent eantificat durbanisme ont une valig,

¥ fde s s
aige o ]

i
1 1“5
ol e
. : |

¢, FEV. 1876

" -'ﬁ.‘lhm--w-r

T -.}ﬁ-.u- g whe Pt oy
1y
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D Fusel Sans Caristine < Mars Choghne PSS TR o alow se motrepala b

Erwoyi: 1=ncdi B saptembre 2025 10°G3

A: Rawcion PLLCERET

Ce: kinowareo@y o loen

Objat: Cbjet Qbservation dans le radee e Fesoué e publcos o la rdvisianad, POl
damanda da reclazzemert de (e 3in

PRaces jointas: Exvtrait Graphique 2L1) 2 dina modihication pnyg

A I'attantion de Monsieur le Commissaire Engquateur

Objet | Observabon dans le cadre da 'enquita publique sur la révision du PLU - demande de
raclassement de terrain

Mansieur,

Je me parmets de vous adresser la prdsents obeservation dans le cadre de 'enquata publique
relative 2 1a révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune da Cepet.

Je suis propriétaire en indivision avec Madame Gilberte MALIRY d'un terrain cadastré B 734,
MOLLINERIE 31620 CEPET, actuellement ciass en zane agricole (zone A) dans le projet de
revision du PLUL Or. ce lerrain avait &t4 identifié lors des échanges préalables comme devant &tra

reclasse en zone constructible pour la partia ALICH (vair extrait ¢i-dessons). en cohdrence avec les
onantations du Projet d' Aménagemeant et de Daveloppement Durablba.

Tewcmme madification du PLU yaldas (e 20-405-201

J& souhaite attrer votre atianbon sur les &laments suvants

1 Conformité avec les arientations du PADD
Le PADD prévait une production cohérante et progressive de logements pour répondre A
Faccueil de nouveaux habitants et au desserrement des &riages, avec environ 250
logements 3 produire d'ici 2035, || précise que la prionté est donnée aux espaces en
gensification et au renouvellernent urbain, et que Fouverdure 3 I'urbanisation est
conditionnée 4 a Dréaﬂnﬂﬁ das réseaux &n capacite. au maillage viaire &t au critéra de
parachévement de 'urbanisation.
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Maon lerrain rapond a lensambla d@ ces Criteras

Mest situé dans un secteur déja parbellement urbanise
o N es! dagseryi par les réseaux pubhcs {gau, électricté. assamigsament)
o 1l beneéficke d'un acces viaime existant et fonstionnel.

7 Incohérence du zonage proposs
Le mainti@n en zone agricole ne sembla pas justiig au regad de 1a vocation urbaine du
secteur. Les parcelles voisings 500l dép@ urbanisées au en cours d urbanizsabion, te qui
rend le classemeant actual incoherent avec 'environnemant immediat et les objectils du
FADC

3. Traitemenk différencié des zones AUD
Sur bas gix 2ones AUD identifiéas dans la deuxieme modification du PLU vahdae e 28-06-
2021 trois onl até raclasses an zons AL, permerant laur suvanung 3 |'urcanisation Cetta
&volution montre qua la communa recannait |a perinence de 'wrbanisation dang certains
sectayrs. | est donc légiime de s'interroger sur les critéres ayant conduit a maintenir mon
tecrain @n 2one agricole. alars qu'il presente des caractérstques similaires a celles des
zones reclasséss.

4 mpact aur la vakeur 1 'usage 9u tarrain
Ce classemant entraine une dépréciation significative de mon bien &t empachs la

réalisation d'un projet d'habitat confonme aux bezains de la sommune et aux crientations
du PLLL

En congégquence, je sollicte le reclassement de mon terrain &n zone U ou AU | afin dg pametire
san intégration dans le daveloppement urbain prevu par la commune

JE wous remercie par avanca de I'atiention que vous porérez & cetta absarvation el reste a votre
dispasilion pour tout complémant d'infermation.

Veuaillaz agrée:, Monsiedr le Cornrnisgaire Engquéteur, Pexprassion de mas salutations
dislinguées

tarie-Christing PUGET

IMStructrice Accueil

service nstruction Towlouse EST
Demaing des Autorisations d'Urbanisme
Directian da I'Uibaniyme

Pireclion Genérale de "aménagement
tdirie de Toubouse

6 rue Bendé ledwe - B.P.35821 - 31505 TOULCUSE CEDEX 5
marie-christine puogel @maire toulouse. i
Tl Q8 G1 223751706 Ja 77 3624
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Urbanisme CEPET
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Observations du public

Therese COUZINET née Dousset CEPET |z 20 seplembre 2025
chemm de Borde haute 7h1

A1620 CEFET
N TR N TP R SRR LTl

1503545156

4 Monsieur Le Comrmissaire Enqueteur,

Suite a natre entretian du vendradi 19 septembre je vnis confirme que mes parce ez
258 702 et surtout 753 et 599 doivent rester AGRICOLES en TOTALITE
gt nan sublr un découpage aldatoire afin d'dtre dassées en BOIS car :Lra
parealles compotent mon jardin eléturd tout autour de ma maison
D¥ aules part les kerpding du chepun de Barde haute nouyveble ment construckibles en zone L
passant & une emprise au sofde 0% aq liey de 13% avec una éléyation imporianie de .
RDChaussde +2 étagos induitaient yne fensificatior da I"habikat de type [gemett

de randement concu pac des prometeurs 2aurmands,ce qui dévaluerait les demeures
existantes de oe quartier résdential dratli dans un cadre rural et pasibie.

le 1 nppose dang & ce prajet de PLU 2025 et vous prie de prendre en

cansidération mes remargues ansi que d agréer mes remerciements pous e 3wain
recue 2L mes vives saldtations

Therese COLZINET
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R OUPRAT dagn-Rlohel Le O nowgrmipre 2024

Lpptd 21
2 Pare XERACO
31150 BRUGUIERES

Clbjet : PLLI-H. CEPET

Raférence : Parcelle : B 124 lapsse.
Superfipe : 78 A 40 Ca.
Tedrain en indivision.

Madame |3 Maira,

lg wous sollicits aujaurd'hui Pour wous faire conmaitre notre intention de proposer notre
terrain, cke en.reférence. powr le prochain PLULH et de e fair le faire pasier en rone
constructiole, si cete fone venait 3 étra modiher.

Ery wous rermerciant, veuille agréer, Madame [a Maire, mes singeres salutations.
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i Pattention de Monsieur Jean-Marc CUSSAL. exargant la profession de responsaple
d'agence immohbiliare &t Monsieur Christian PERSIN désignés en qualte g2 Commissaira
Enguéteur =t da Commissaire Enguétaur supplBant par la Prasidente du tribunal
admnistratil de Toulduse

[ la part de Monsigur Jean-Michel FOUGERAY, haaitanl au 11 +oh ggemant E5Ciassans
3160 CEPET . Premier Mara-Adpint i de l& Commune da Cépet et Vice Président 18
la Communauie de Communes du Frontpnndis

LE PLAN LOCAL D'URBANISME (PLLY), L'HIETORIQUE :

Par dalibaration &n date du 23 juin 2021, 18 ~anseil muricopal a decide de presonrg 1a
revigion du PLL sur 'ensemible du tarritoice

|| tradult "ambition das élus d'afficher das actions valontaristes et quahtatives pour cempnsel
une cité agraable & vivre pour 5as habitants promouyant un daveloppament dura ke
répondant aux enjeux d'aujourdhui et de damain

Dars ce cadre, plusiaurs abjectifs onl ate définis :

s Lin cadre de ve 3 valonse.

+  Offrir aux habitants une offre urbaing de Quatibe,

e Walonsar les marqueurs de idenlilé paysagers cepalaise,
+  Paciiar et parager 'usage 02 fa vole publique,

«  Coofoier le patringing e payEage

p ‘UR E 1E S5 gt L'OREE =]

Ce< deyx Ihiggemants sont silués sur 128 naulaur as CéEpel. excentrés. & [a sorhe du willage.
directian Gratentour sur la RD14.

Pour rappel, nos deux lotissements correspondant 3 un Sacleur d'habitats pavillonnaires £n
diffus, an sacteurs boisés at proleges, solmis ad risque de feu de forat

Laz habitations sont principalement des maisons d architectes construitas sur des grandes
parcalies supérisures ou egalas a 2000 m2

Le lotissement ESCLASSANS date du début des annges 80 Celui d2 rOREE O BONS es1
plus récent {2{00].

La voirie uniqua eat une ¥oig en impases comprehant una sortle unique sur i3 ]RD14
pour tous 183 habitants.

L& largeur de cette voie en impassa qui lraverse ces deux lotissemants ast peu slavee @l
permal tout juste 4 deux véhicules da s crojger Pour ce faire, nous sommes obliges de
router sur les parties enherbées de part &t d'autre de la chaussée

La présence de fossés el de parties anharbées sur les Jeux lphssemanls renfarcent o2
gentEment d'etroitesse de la chaussée

Oia fail Nous nous posons ka guestion de 1a seaurna concemant les accés de la protection
civile ef da 1a défense conlrz fincandia et notamment en ce qui conceme [es yahicubes
lourds qu na peuvent faire demi-tour aisémeant

Catta vale en impasse est bordée, sur un coté, de tossbs et i est pas eguipee de traftoirs. oo
qui gbiige les pidtons a cheminer sur la chaussée

Ce cheminement piétonnier sur 1a route est rendu dangereux lorsqu un véhicule sa pe sarte
surtout en présance de jpunes anfants, res nombreux parmi les habitanis de ce sactaul
Mous nofons [absence totale de chemin pigtonnker el de piste oyclabie sur 0@ gectaur



Congernani leg Iolisgemants L'Dree du Bois el Esclassans | zone UG, @48 ciura du pojst
de PLU 2025 nous conslatons des modifications du PLU 3 Iravers des diférences de

rigles entre le PLU du 2% [uin 2021 &1 celul propose lorg de L'enguéta publigue de
2025

En premeer ieo, Raus canslalans une madification du zonage nous passons d'ung Zone
qualfida UCA an 2021 8 UGS en 2025, UG concame |25 namaaus &f las QuUarers axcentres

En secand lieu, nous constalons une modiflcation du ¢oefficiant 22 {'emprisa au sol
aur c# Zonage:

Moua 3avons Qike 'emprise Ao sal est la projection verbcale du valume de fa construction
tous debords et splombs incus

Tautafids, bes arnemants lals que bea eldments de madénature (Slemenis Jrilisés paur
animar une fagada; af les marquises sont axclus, ainsi que les débords de toiture oISgUils
ne o0l pas soulenus par des poteaus ou Jes encorpelkements.

MNe s0nl pas cornples dans lemprize au sl

* Les couvertures dea soua-sals (dales . Ioils terrasse) porrent ne pas &re complas dans
I'emprise au spl a condition d'&lre remiiayess 3ans présenter de 1alus 3 fore penta at
trafegs gn egpaces verts plantds ot engazonnés.

- Les débords de toilures,

- Les baloons ne compartant pas d'appui sur le s (poteaux).

= Leg piEcines non couvartss,

Sur fe PLU 2021 actuel, l'amprizge au 20/ des canttructions sur dez lerrabng dasservis
par ba rdseau d'assainissement ne dolt pas axcéder 20% de la suparficie io'ale de I'unite
foreeere @1 10% Jdans @ cas contraire

Sur la PLU 2025 propoad 4 la population, Nemprise au sol pasee 2 30 % solt une
hausea impartanta de 10 et 20 paints par rapped aux régles de fangien PLU

Autre congtat, sur le PLU 2021, la hauteur dea constructions mesuree bl gue
mentizrnée dans le raglemant. ne doit pas eacéder 5,5 métres (entra ke sol ¢l 3 panne

satdiera} avac ube Mauteur maximale de |a constructon {pont le pfus baw de fa constructon)
fui na pourra asgeder 7 5 maines |

Sur le PLU 20265 propesd A la pppulation, la hauteur des constructions na doil pas
axcédar b,5 mélras.

Ces deux lotissemenis vont dong devoir Bupporter une densité plus importanta
ndure par cette abgmentation de I'emprise au wol avec des surfaces de plancher
supérieuras o das conetructions plus hautes.

Fourquei ez changements sans concertation des habitants du sectaur 7
En tani que Mairg-Adjoint, |'ai participi A toutes les Commissions Urbarisma el cas

dacislons d'augmanter lemprise au a0l et la hauieur des constructicns nhant jamais
atd débatiues lors de ces réunions.

Rows ne sommes pa3 d'accord ave: "gugmentation du caeficanl d emprise au S0l Quiva
entrainer wne denzifcation du aombra 3 hatetations



Calle prévue sur i PLU 2025 passe @ 30 % el deviend identique 4 calle prévae Sur o zons
B (qui est ung zone situide autgur du cantre du village)

Or les lotiseem ants L Orée du Bols et Esclassans gont das jotisgemenls excantras &1
résidentials, trés #loignés du centra du village.

Densifier catte 107E fpra pardre de la valaur 3 nps ha mitations qu sont de grandas
maisamns sur de grands? L rraling.
Dapaifier la 2008 ¥a rendre difficile 'usage da la vole publique qul g5k en imMpasse.

|'gnirée et ka sortie sur la RO 14 sont dangesaux al augmenter i@ nombre d’habitations
entrainera une circulation routiére supplémentaire préjudiciable @ 13 gacurits | il faut compler
2 wihicyubes par foyaran MOyYEnne)

Pour rappel, Y projet de sacurisation & travers 2 construction d'un Lourma 4 gaucha en
venani de Gratantoui 3 &te apandonné faute de MOyens financiers, il y a queiques annaes

| inzialiation de feux rouges a agalement &ié abandannas par 13 municipalité pour das
raisons de falsabilite wechnique at de dangerosité du gacheur

Conirarement & la zone B proche du centra, NOUS ne pénéficions pas d& rotioirs mais des
ingshks ennerbés quil faudra buser et combler en cas de construchions d'natitalons
gupplamentaireas

La woirie n'ast pag de benne qualte [aurtout cibe L Orée oo Baoisy 2111 faudra préver une
refaction de la chaussde.

Nous sommes ingquigls de |a capacite das rassaux [ @au, infarnel, eaux ygeas, dlectricits) a
shsorber les besoins des nouvelles habitations qui ant alé dimensionnés iy a plusieurs
annees.

La construction de 8 nouvellas malgons Cas damigres annees 3 profandémant madifié e
cadre de vie de nos deux jotissements La matonnigalion a gecantue & rulzsellemant das

aauy de pluig qui remplissent ks fossds Las lBrrains argilaux n absorbent pas suffisammeant
['2au

En tant gu dlo | @ ele interpelle par une farnile qui habite 24 mumare 1 du Lobssament
Esclassans

Eile me signale gu'elle a constata, I y & quelques mots, gue des excramants remontaent par
tautes les gvacuations de g3 maison | douthe, agnoie. tavabos etc. )

Las propriétaires pensaiant, 3 lor, que cas désagrements provenaient d'un probléme de
iyaux bouchés chez sux.

lis ont fail intarvenir une équipe spacialisde an hydrocurage gui est Interventue durant une
heura pour vider 85 dgouts, dans |a rue Les techniciens jul oni sxpliqué qu'il s aglssail la
dune eaturation du reseal

Catte familia subil ggalemeant Ies dasagréments de Iagu du fossé qui sature an cas de fone
pluies pulsque laul habitation sl située au bas de i3 Sote.

L& résenu des aaux ysaes initiglerment pravu pour 12 maisons st salure selon e Syndical
Mixte Esu st Assainissament pour rassanssement

p g jonction des deus |atizsaments, b exisle una parcelie de pres @ AO00 e nan
conatraite

Lars du Consail Municipal du mardi 02 septembre 7025, le cas de 8 rerrain vide a éte
abordé en guestions diversas Monsieur Gérara KARAGOZIAN, Maire-Adjoint en charge de
[ yrisamsne nous 8 informe gu'aved une amgprise au sol de () ¥ NoAIS poUrmions aytoriser 8
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comatiachen da 6 maigons el quiaven une emorize au sol de A0 % naus pouTncns auonser
la cansiruction de B maisons

Saf 12 vahicules en myenng Jans le premier Zas et 18 véhicules en moyenns dans 13
second ca%.

Les nfrastrustures de nes deux lotssements ne 20Nl pas e capacite dabsorber autant
A'habitations e les hattanls Waccaplarnns pas ure 1elle degradation de sl cadré g vie

Cela entranerat des trasaos SOloESa0 da rehaminanan de la vaene. des dseaur Jead
el

Par rapport & d'autres secleurs at zones pavillonnaires du village rous SOMIMBS bien
canscients que Finvastissement de 12 municioahts ast men moindre au s2in de notre Zans [
sheance de trottoirs. présence de fossés, chaussee elFpils at mal entrelanue @ carlans
endrolis, sécurité aux abords de la RD 14, enlévament de | abn bus qui prategeail nas
erfanls & l'entrée du [oiszament)

Dhansifier cette zone va maodifier notre paysade e atecter Yimage de notre palimoire el de
&0 identilé paysagere.

Neus avons choid de vivie dans ca cadre environnemental . 3 [ecan du village at ka valeur
da nos mAons est évalude dans ce contexte. Nous souharons presarver notre patrimeina
gt potre cadre de yie au s&in de catle 2ong gxcenirds du wiiage

En h#l gt place de ces npuvelles régles d urbanisabon. naus damandons

«  que des régles solent proposées dans 8 Nouvaau PLL afin de présenver cetle Zane
d'une urbanisation galopanta qui n'a pas liau d'aéfre dans ce contexte

«  Lp rmise en place de régles permetiant o assuner Fintégration urbaine paysagers el
arviranementale des consiruchand en présen'an! haspec el L guictude de nas
deux lotisEaments

+  Un mailaur contrdke de |3 densitd des constructions alin d'&vitar ung saturation
das infrastructiures &l mainlenic Lbn envirnement de vie agreatla.

= Laprésarvation des espaces verts el des rones naturelles car nous SaVons quune
amprise au sol trop importante peut imiter ia surface des espaces verts a1 réduira |a
bigdnarsivg

. Un setpur & un cosficient d'emprise aw 3al reduil en Hegd des 20% actueels afin
d assurer yne geston aquilibrée da rimperméaabilisation Jes 5als et lavonser le
devatoppement durable



Cepet o 0 Araicmb

rociae 21 Angel dolano
TLgt paclasid®
LS3ERTT

lean-haare CUS3ALC Commissaite Enguateur bt
Emrisliam PEASIN Copnrmssaire Engquateur sup

Al sanirurs,

wi.; Pian Local d'Urbanisme SOPG fliE Ty SETITILNE da FEnguEte Pubdigue £t 0
v amedtt i

tpac 5 JE e de g rdwihem Q-
15 ot 21 F i ASDiETare J25), Pouis $oER T R b = O LS R RIS Sty R

vl

sffacten les lotisaement ESCLASSANS K LOHEE DU BONS 413 ag P AR

19l a

iy zare Lla

Fasudants au 7 Il Eali@520” Ay wdys [P CEEIR FOTE plter enf paailannaie de proapn e a2y respe baedd dar Lng
s Fured P Burdure de 13 DTona Werl@ | inne s TOCEL & el ppis des commaees de CERCT, GRATENTIUR y
el AR Diaddree rate 2l e Balades de MAa-rles PErS

ERLAGLAEFEE] que rapraigilf Jn cadre da yie eacept .
carpnga ey de | rakoral ot de e RIS TR LAt e guiart, Nows rACCERSIE (U

el 3 125 ST
Jona LC A Camer e A ee A

S AT MIARSIE DI FELTE - 1a 2ne LH

2 enygs e donnar ges prigribEs avant e aypiutinn du PLU aeiued 92 "0tre pna LA L et

PR Oy I e WA

- M obdlits tectionnelle & SELUritaire ;
by sein dze OIS ChEnEE Sk At
a P e recHEgar grne hes REt s o i
- BaE ginier e Fachiag o T e T H A
Chansseg, I eond poesf e hoigdes il Fashe o0 Butigs
. A pugraient e ld chasan ey dar gerrne AT IEAY R e inet
Loy cges gHpRiEt e rarsaoraables

13- et
ar g Cr e g8 pacENt 3 L

'I"":l'r-"""""-:ﬂﬂﬂ:: d

~calent dans L da-au 3P

ORI IR L~ e R P p Qe 1T P LA ST LU E R oL Ful 13

¢ Lo RAsAE TRe TR i
p1dant gL s0erard .

R S T TR LA Faleimen] S SECSEE HAE
N

Lasrige §urlie dHS Gleiia e ima i
e g ulzy var AR TROFE BT ESArE o sana it R 1A car B rourbe]. « Lartiréd g
Cprma-an g AlRaTr A TR r o fESTE e prrt Tl
I S R e L L o A e d i

et e g Faee I s B
: s i gt e T R T 1 (RIS

o i, e Mg GuE e e T A

by trnar T £ lassar

fedfae TR Lo ey wRl L 20 0
!

v Dagyige St L. e

PR T T i T e prnoas g e el TR AN B IR 5 ogrnpretats b 08 A bl e
gk B L Lot it A arggnvas [FE wEliwles o garend |
augrEund Aol R qirgatd n'a

Ju e d2vias |

1 1 e aders T LS LN ES La o
S ALE e 1y roE D Ol card i@ oL [EHIn e ST rEEn wrgen
& reita gpogor LE, 230 OF CuE le- Py, pr s e Ee AwEL 4273
Cargeri g tEria S B EEY T gkerid :

<1 e e i el

=~ fisEauL

)zl
.z, LR s rgile s o B MR Ao E LT amh e 1200 i consfe e 8




e

ot

g meLy G oAb FartaanaTi progr e JSre i argsny Tege, Manpe CERLLET 0

oo [ FOn e du el T s d 0 R TR F LA AL RH I Y P T I L P

s giie np E B L9 pfui. St FaTdeirel sl 1T et Iy s LTI T Lo
caratnak anr ouned AT et LR R il A N R AR Lt B R ARSNGB

PUTIRRT . ST PR TN T b L il R E

S IR PR A e LIE FEz.:.Lar

W Ir T Ay TERE L pel s EAEL AT STRTNL  B R dan Jep oo a0 [T

- El LoD AT e tl- -, N

v ":-\..'-"'I:ulul:-l'.""l'r' | TR T B T

CAA. TR

[T R LY
« [affE! B Masse 9 Cerstricl.
gt g0 mveau S onnd pont en RE Co o sEerrent Esclagkan Les

a0 Tassiue Ceul antraines de FrEtrinife dans reae
enfaals ar Tas

age [oudnd

P s o S8 GATERIT 12N gt GIEE 50 P praraag [ Eeenols 27 Mag o O0G =TT

- femsTicathon
C g 1 AL g T e T DT Togermr b
e 015 Cald 02
« plrreephle dE roprogHELIET LR P o g L el T
« Oe manite gaites Par plles —alababdes
Lo o BErey W1 LT W ST UIEETY O Tt

+ e BArmEs]L 2o

il & 1inkimite-

R L LA ::.r"d:_'

T PR T L e pao Tt ZErEIT T f TR AT

N LR P LRI B

T N T L Lol el [ T s e NS DO M
cmpbed itz cadcE de via pavillonnanre ol 4 e ngebea e de praprielaies limitrophe de ba pong
LT LR TEY N (LT, ] sanL e ¥ L L1E A BRLITLTL I LR FUYAG L, R R e LLANA T

[¢ -3 mepa g L epEl Rewifion du PLUf Roppert de Praspertabion L5 otz e e B

B
worle Mot
LogpeTent 3. T

reglee L, T Nrra el B IR T B L IR LI TR

Cez EELARS

b

Moo e PR OIT Y it Gy e et e DF IR arnce Tl E T OHS

[ ORI | '-c_-i.E-.'_; RN R TL AR B L PR A ELL T Lol

HE -""-'rS.*: ;'.'__. -



Cecntle 7 s8a

Fabienne & pascal POME
7 Lot Vorées duw Eais
31520 CCPLT

Jean-Mare CUSSAC Cammissaire Enqueteur m
Christian PERSIN Commissaire Engguéteur suppléag

e,

PlEd e,
|

Dans le cadre de 12 ravisicn du Plan Lecak o' Urbanisme 225 de notre rommunasg of ¢ Enguéte Publique én '
|y 25 aoll au 31 spptemnbre 20251 oL sl Eans woLs krnngkar plusigus ramargues i hou s Nennent )

qui affecient s Iotissement ESCLASEANS B 'OREE DU BOIS act Jel'srment clazsifiges e Ine LiLz
3]

Aesidants au ¥ 1ol Loiga Jdu bois au N da cette tane pufement pavillonnaire da prupridtdires respe C ey
ezt de CERET, GRATENTOUR

a1 das autres g bordure Qe |4 Fone werte (zo0e de T & hetrophe ded 2T J
gRUGLNERES] DUl T présents umn cadre di vig exgephanns’ de wodwersitd 142 balades de rmainkes perse Be.
Comprans ns s BynILtOns Necessdines d Lr auldnt, noud nascs pled

e I'palkital ef de 12 démographe po
densitication massive de cetbe Zone LICa canume gparée dant la 1one UB

i noUs dewgns donner dis priortds avam [oute évolution du pLU arTuel de notre I0ne UCa ce serait i prs :

rampte d2s points suriants .

.  Mokltite foncronnelle et JéCuritaine
- Ausein deslohijere nts aus MErMas
. Pas de trotoir pour les [IESING CUI 58 deplacent.
= Pgs assez de Facking Ldes résidenis et 0es pupdripural (T 45 wIilUIES S8 parent a
chaussée, he rond-pomt 81 ip5 bardes & harpe non bisees
= L& reviterment e la chauiee 251 dangersus & ghesant peur das voitures) Moto
cifoulent ddns (45 deux sENS 3 de5 wikesses Mo raisonn e s
« Lachaussée d'entree de [ohssemnmant &5l [rop glrgita poud N CFOIEmE: sarpin 0eF

antrant el sorTant

. Upntréa J cortie des Igts semenis sur 13 Br14 est depuis 15 a0s talemnent norn sec Lfisee

. wnesse des vetitules sur i R1q TROP cRCESSIVE Bt 3ans weinilitg [R14 car &0 court
s Venmrés dans B loDssemert Esrtassans demande de calentir & cauge own terme-pe

complétargnt inconérent daos sa looms |Entrde [FE5 dtroite, it @0 oume d Gol
»  Rlangue dE wisimilite 3 cguse seil des CansTrucTans aw wapitanons wop o prrsiE

s Patsige RIETNS trbs pek fRRpErtE par b viRizulay

s Heseaus:
Plhysial
& Lot aaus de roisselem
e ux Cherning, un ente Esclassans L uT qutre 1
mames e fossé du rond-point juscu'a 13 fin e n
drautre ne fe fait | Oe plis. wyite Ju Changeménr L
rorshrueton i uhe nouuelle maison du FE du Lt Eschassans, nod

a5t 3 Ya hirute du déporda mant LEs WOUvENT

2t des Boic da TUCOL et Jes *ailwres de construcnan amp!
ta y'onie du Bos Mous rettoyons
atrz prupried (plus de 100mi |8
Lcrangue jeanie ule 8f Groge dilu
5 temarquons D

11k

15uri

PSS
cai i



Lrer ety Elactrngus/ [ a fGa:z
& COMTE les resedue 0iE Erriassans sl sibuses anut doit 12 racoorild sobE UOrea oo Baee
e QUi BCAinnne dey [ENLANE SU 125 CATAerishyuen 08 Chy w8 it des [ i & TES

STUPLrE s

*  Densitfication
CCrmimng AoLs Sormmes wie nns Tataisrse:! Faslhaaadira oo S saunaldns B redfern doatl e, e
wioalams pas de
+  lmmeuble de capraanetainas fron rarirs e vanrg d e shssgus.
o [a toute petites Parczles hateahlzs,
s De BaHMents awes des fenétrss sur lew ;e rniars 2tages Ui danner sur AOLTe prapners
|drost & I Intimlte)
« 107 axcac dawoiurads dg ra fabaes proprieta res danl parianng ne bew 3t gerar I e o L
soirculdman, parking!

Pour koules r25 ra-sans 4 régher er: priarite, aous vous demandass b-en vaulaic prendrs g0 co nsidération qua sot
preseryé notre cadre da vie pavillannaire faita d'un nombre limité de proprlétaires a1 hmitrophe de b zene verte
Hous dieans nan aux nuisances sanares el ou d Pévolution du PLL 2025 camme présentd dant votre dozument du
ate de la maine de Capet [Révision du PLY Ropport de Présentation 1.3] 51 loutes las MEesures de protegfion das
ranelruITions y et denrfiéas, consignecs et raspectaed.

Fatienne & Pascal POME
7 Lot laree du boes

Ry ous remE g daveis pris connassance de noes daléances et vuus pre de coome, PMansiann les Luntnee: s

Enguire s en Veapressgn dg oS raspacted i s Lonsd @ratang

|J

Fablanne et Pascal F‘_DME'

2 2 4



Lv'}

"







Obaervations du public




ANNEXE 4 = L& bilan de la concertation
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En ce sena, ke consail muncipal B défini el ondoizd las modalités de concenation lbes 4 catra procéddure
par dalibaratin du couwrs du Lorseil munic:pal en dala du 28 pen 2021de g fagan Sphanie !

¢ hliae & diaposition du pube d'un cahar da recwsd ded obgorvstiang &L d'pie sdeésco o
massAreTTE BlRctronioee

i nsiallates dé pRnnsags d sxpositicon 8N meinie

« Insertion dana e bulletin municipad / sur b aite intamet da kb commung &'l présantant
I'avancarmant du projat de FLL,

+  [hegansatlon Jd'urd rdunon publgue de présantation ded orierilatlons géndralaz du projed
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N. Le déroulement de la concertation
En spapllmalien e ledite dallbdralion an dele du 28 juin 2021 at conformment 4 [arices L 1032 duw Codke
da I'Urbanizme, la procddure de corkartaisan & dbd rmends tour sy kong de by dérnarche da révisian du
Ffan Lecal d'Urbanlsme de CEPET :

Outre [Ba modafités fodes dana b ddlibdration ds peascripikon, s communa ast ellde su-delé des
el 5a tiwhes oy gerart

«  Mes o dizesiion du public d'un cahiar da recueil das obsarations et d'ure sdresss da
MBASE pE e S~ oroni e ;

o Imptlation ue oarnmsus deXpOSilOn BN rEeee,

o Irasrtion dens (e bulledln roncipal f 2or s st intamed da la commmuna d'afickes préasntan
I"avasamant du projet de PLU,

¢  Chgerializa C'ura rédcnion pubdiqua de présanietion des orentations grdrales de o
damdnsgarmant  da divsioppetiant durabhes [PAGDY,

o Agzockion de peraconves rezaunses lors das ataliars du PADD,
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alectronigue

Unregietrs 4 dastnatian da ls populatioe 8 &té auvart dis ke damarraga de b réflexion sor e daoumssl
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LY LR T
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4. Organization d'une réunian publiques de prézentatian
des sriantation: ganéralas du projet d'aménagenment
el de deéeveloppement durables [PADD

U rdunlon publlque s'est dérgules la 0202023 & 16 368 s Bles te Tépet pour B peds dntalion du
dagroatic tamikgial et du Proget d Seméragemeant et da Devsloppsmaant Durebles par B buraeu
't by PAYWSAGES.

Sute & la prazentaton dos docemants d'étdes s pardde a At8 donmée & I'essisternca pour recu sl e

otearmations ol rapondre 3 884 intamsgaliona. La rdunicd & nolarram, raposdd B peoeddera du PLL
at ws mindalitdy e ls co-wm L ation,

L'snformation de 3 terae da |3 rdunion publiqua 8 414 malizée par plusiaura bis ; par Fecioalité sur &
st tenat & la caTImI A3 21 par B oanneet) lurmrs s,

DLU présestation Fa0D

hwikiat bt i 9 i 2023 © L fa sulty

PRYViesapge noo4L B A PN

‘e PLY prégantation PADD o

Mo yradeyrig e s m P 1= (20l (U iU, e el B B 2 rirndh - dd e

ot gty o 1 b b b S S et
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THEMES TITRE TEXTE

FLu pedeariston PALT
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RI0ATE R0 D gt gl L
J0C0 e cem e
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£. Aszsocltation de perionnes réssources lors das ateliers
cduy PADD

L conatruction du Projet § Amensgement 1 de Dévalopperment Ourables $'ead rdakss autaur de Iras
atadars thdmakiques & snssdr |

= Espaces natursla, Bgrcoks, peyasges, patrimows, bicdiversis,

= Documants Supstoimunaly 8t objsetifa at scénam de développement demodraphique et
urbln, fovrnn urbaira, habitat, misgbd urbaing at 0c]sle,

v Dévelnppemiet Azcnomigus, souiparents, espaces publica, rdasein st mobiMbés.

Pour ol dgus itellef, b coilecinité o invitd, outre leo meThras JU Conasd MMuniciosl, lea Feraonnes
PubigJae Aasoribas tedes que |Efay, B SCe¥ Nord Teulousaln at lsa sanvices de lintercomrmunabté
maia wasarnent des parsonneg roJpOOMCoa pour |a thémalcpe s, notemment un exploitant
Sgricome ¢t una amsociston enyiresremontals « Tars da lens « kore do 1% stalies.

Lown dy dpuecabima ot roigilimeo stolior. M reprigantanty de 'AASEAS [imaison dacousil spdciallids o)
Forar da viah ant &té conylda gine quiun noteire ot un gdombtr.

FLL da lg corvmuna de CEPET | Bilart da | concariauss Page 12|25
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lLBAan de [lefficacité des procédures et outls de

concertation mis en place
1. Mise a disposition du puble d'un cahier de recueil des
abservations et d'une adresse de messagoerte
glectronique

13 raquétea aoni pervanues 3 la commune far o bides Ju reglstre, das courdles et counnels,
Les dormardes partent sxshenarmant aw ds b coratnactibiiis.

Cae demances ont 415 examirdéea e sppui aur ey otavtailons du FADDS (wolr anshse des raqudtes en
Tl 1

La poouletion 3'ast £zisia da ca mao san by en place dans b cadre de | coaceiation. Cat outil & donc
di Plleges dang le cecdra 2 B concaration.

2. installation de panneaux d'exposition en mairie
Laa parrgaus 4'gxposition ont &t

v afficmds Bn rrairs dapuis e prantampas 20624,
s téldchargerblea at visiannablas aur (= site intemet de 8 Sormimdng degus |8 mBme parloda,

G outil & vieda padapoplque 8 6t vu par les habitants, an paut corsidiirer qu'il g -HU0 Uk POMESE pozithve
dans |s cadva 3@ o concertation e de l'informabon donnde s [a procdchrs.

3. Inzertion dans e bulletin municipal f zur le site
internet de I3 commune darticles présentant
I"avancement duv prajet de PLU

L'iraaricn J'arichis dord e bullstn raaniclpal depuiz la preacription da la procddure a parmia da temif
chaque Toner au coadant da la tenue de petta procédure Bt de son #tal d'evercarment. |l an 440 de mme
paur e sita intamet qui mat & dizpostion ded pléces du dossler ot rappalls spe la procddura de rvision
Bt Togoura ar ik,

Lg mige an placa da tal autil dans |a cadre de la concertation a'est avdnbe positive

FLU de k& corwny s de CEFPET | Bilaa da la cancariatian Page 14|25
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4. Organisation d'une réunion publique de présantation
des arfentations géndrates du projet d'amenagement
el de developpement durables [PADD)

La réwan puokgue &n octobre 2033 & parris de rduni une trentaing e e soadwas, saucisu de
corwiaitra 'avancement de ba réwision du PLU. Un tempsa de présanfatlon &iait deédi puia un temps de
cplasta RS MaRanEea San parthsipadls

La ruga on place de gk agkil dera I Cadra de la concestatian 5'est avérae gasites

5. Assocfation de personnes ressources lars des ateliers
du PADD

L'agzocisior da personmes ragsol 2es 0rg dis slalibrs & parmiy b oes toradinas de s'sapdrnes surla
thérnatigue de I'ataliar at 3 contribud & ensichr le P&, ' ) :

L'asgcciation de ced parsonmsd & b déemarcha & éte bien accuaillis par les padicipants et 3891 awbréa
utila pour 3 censtructizn du projat.

FL. e Lo coarne o ola CLRE D | Wla gls Dacoecar 1A hrwe Pa ge 156 I 25
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IV.La synthése des observations recueillles

13 ahaarvatiang o &td portédas b B connassence da la nnaina, calles formuléees dena lBs courmers ou
courrala joints au ragistra. Elles nélbvent saaontslamant s 8 mlss sn coromesiibllitd de tamaing.

ERas ony i arsa|yadas ay ragard de kedr conngatibditg avec ke FADD,

Laa chaarvationa formukies au cours de la réunion pubikque ot fait Fobget S8 dponaes o cours da b
TEUNRSN.

V. Conclusion

Le prasacsus de conoetaton a'sat dérould tout ledong da la rdvision du PLU, de 58 preacription jusgJ's
EOn 872

g conrnng 8 agaocié 11 popdladaaen coure détape al F'a tenus informide de I'avancament de | suce

Les modelités défities dens a dalibsratlon Sa praseriphon da |'dtuda ont &td reapectéas ai enrichiss
&n coura d atuda.

i paLct dane conaiddrar que (8 procdadura telle qu'elle 8 446 anvisagdae B dté recpacibe ot a'ast déroulés
dana de bonos condificns

FLU de & commone 3@ CEPET | Bien de la congartation Page 18|25



r PAYSAGES
L

VI.Annexes :

» Anahesa das deamandes
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