Vo INCIDENCES NOTABLES DU PLU SUR LES MILIEUX NATURELS ET
LE FONCTIONNEMENT ECOLOGIQUE
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Le tableau suivant reprend les enjeu identifiés & I"tet initlal de I'esviroppement coneerpant les milisux naturels et le
fonctionnement dosogigue, s que leur niveau de hérarchisation en fonetian des Erdis eritéres définis (Sensibilitd, Tendance
ok perspective d'evolution de Panjeu, Levier daction J marge de manceusie do PLUY. Uobbectf est d*erzlyar |3 price en compln

de ces enjeux dans les différents axes et orientations du PADD, afin de pouw

projet sur cés enjeds.

Powr cela, |a griffe de gualification sulvante est utilfsde - " B BREEA

La conservaticn ot be
rerforcament des dbéments de
Ia trame werte (bolsemantc) ot

bleue (la Girow ek ripivess)
anlstanis

L& ranforcement =t ka création
de corridors @cologlgues de |a
trame verte aw Ward [réseaw de
hinjes)

Siwaau

danieu

Incidence positive limitée | [+
Incidence neutre (0]
Inckdence incertaine [+£-4
incidence négative limitée | (-}

Prize an compte dans o PADD

| Le PADD offiche plusleurs obiectifz ofin de préserer s réservirs de Ip

| trame werte fbodsements] et de lo trome bleue (Girowu ef ripispves), En
ce gui cancerne o trame verte, dans PAxe 1 7 Un cadre de wie d
valoriser et son orfentation 1 : ¢ Affirmer Io Tronre Verte et Bleue &, une

| des oction (1) est de « Préserver les grands ensembies de biodiversité

' dentifids & large dchelle : SACE, espaces neiurels remarquobles et de

| gqualité notable du 500T Nord Towlowsaln +. De plus, dons Polentation
4+ Redonner & ky notire wie ploce centrole gn gong wihping ¥, une des
actions (1) ezt de o Créder el valarkser ks sipaces de nabire on ville au

| titre de réserveirs de Diodiversitd focale et "espaces de respiration dans
de bigsn wirbain v, En o qui concerne Lo trame Blewe, wn des obfectfs ds
lactlan 2 @ Velariser le rapport & Ceou et 6 fo noture est de & Molntenlr,
valoriser ou restourer os Berges ef fes bords des cours deae  ln
Nolbéze, le Glrow, de rulssean de Paule... en faverisant notamment Ip

| plantation d'espéres odoptées

Bane
s P

[+

nir évaluer.da maniére générale les incidences du

L PADD gffiche plusieurs objectifs afin de présenser ot reaforcer les
earridors dcologigues de o trame verte, Les objectifs affichds dans PAxe
1 1w Un cadie de we f Valoriser o et son orientotion 1w Affirmer fo
Trame Verte et Sleue » sont de & Pratéger g trame dcolagigee
COMIMLITGE en assurmnt fe malntien des ddments de biodiwersité
argingire ; bplsements, néoires wégétows, hales v ou encove de

f Mzintenir et recrder fes connexions entre ces ensembles par ko
protection et o requoiffication des carridars dcofogigues faclitont ko
circwintion de ko faune ef de le flore & De plus, i est mentionné que serg
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Enlau

Le renforcemert e la
réhabilitation des corridors
dealogigueds de la trame bleua
[cours deau intermittents)

Le maintien des continultés
dcologiques au seln des projets
d'whanisation et
d'aménagemants [création
o' Bs pares veris)

Miveau
d'en)au

I

Prisé an cpmpto dans [ FADD

portde wne o réflerion globaole sir Paménogement de la coulde verte

e gu ruitseau de Powle &

du I’l"l'I:I]

- EFﬂDDﬂﬁthepfusleuﬂﬂqleﬂu%njﬂn de préserves et renforcer les

carridors doslogigues de I trame Blewe. Dans Vovientation 1

w Arfinmer fg Trome Verte of Blege o, i est prévy de n Protéger fa trame
depogigee commundale @n assarant e maintien des ddments ge
blodiverstd ordingire : ] rulsseaus, ripisyives des cours d'eow v et de

T Mpintesir et recréer les connexians ontre oo ersembiles por o
pratection e fa regualification des corridars dealogigues foctlifont lo
sdiculotion co kb foune et de lo flore . De plus, ¥ est mentionné gue sera
portde wne « réflexion globele sur Faomdnagement de o cowlde verte
fide ou riisrend de Paule o ef gue sera mambeny, valoriod ad rastaurd

o feg berges ef fes boras des cowrs d'eau @ de Nalbéze, b2 Girow, e
ruisseau de Powie., en fovarisant notamment o plontation despaces
odaptées, les cheminements, Feménpgement d'mipaces de déteate en
pleine merture, ete, a, Eafin, dons Forentation 4 @ « Kedonner & Ig noture
une ploce canirale en zome urbgine v, if est prévw de & Plocer e rjsseou
de Poule en corridor central de fa bisdaiversitd urbaine de Cépet en fen
awer fe eorddor duy Giray o,

e PADD affiche piutisees odyectii afin a8 mainfenir ies continwites
emrng;ques aw seln d.ﬂ:pmjers d'urbamisation. Dons Morlentation d :

[: 3 e, wne des
actions mnreun.-.s {2) est o ﬂ"wdwr-l:s mrumdch Trenmie Werte et
Blewe dong les prajeds de ddveloppement v, wia b wgdtolisetion des
abards de fa RRI4, kb limdtation de Cortificlalsation des sols et de o
comsommation @'cspeces nature (s of egricoles, ef par le dreitement des
lizigres dey fronges urbaines de manidee dco-oménageable. Lmutne
cetion principale (1) « Revalariser les richesses environnementales du
coeur wbgin v, owre potemment pour ebjectll de faveriser Ip neture en
ville et d'encourager fo erdation de nouveaux espoces publics
v terllids.
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2. INCIDEMCES SUR LES MILIEUX MNATURELS ET LE FONCTIONNEMENT ECOLOGIQUE, ET
MESURES PRISES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES INCIDENCES NEGATIVES
NOTABLES . : :

2.1. Incidences potentielles sur les milieux naturels et lefonctionnement écologigue

Le PLU gourralt avoir plusieurs Inddences potentielles sur bes milleux tiaturess pre-sm.ul:s st la r:nmnwm. fle Cépel ef sur le
fonctionnement éoobopique du territoire, Ains, plusieurs ingdences potdntieles ont &te I0entifides | ;

= Incidences sur les espaces naturels remarquables, considérés comme reservalrs da hlndluersll{pr’.pﬁpaux_, TECEnids sur
ke territaire communal esrréspondant aux bolsements de h:llilll.ls,'.aur. miliau aquatiques Jeours d'eau) et aux zones
humides ;

= Altération du fonctionnemant écologique local [Fminution du réseau de hades, fragmentation des ééments de |a trame
verte et blaua) ;

- Incidences sur les individus d'espéces protégées et patrimoniales {flore, insectes, amphiblens, reptiles, olseaux et

mammiféres dont chauves-sourls) | destruction d'individus, aliération d*habital et dérangement ;

Densificaticn wrbaine ddfavorable auyx espaces de nature en ville

2.2, Mesures prises dans le réglement graphigue
= PMesures prises en faveur des espaces naturels réservolrs de blodiversité el des contineités dcologiguees |

Tous les bolsements de feulllus présents au sein du périmétre de la commung sant classés en espaces naturels N, s sont surtout
situés an Hrites Sud et Mord de la commune, aver quelques patehs b prosimitd de secteurs d'urbanisation, Une zone naturalle de
Inisirs ML & dgalement été identifide sur la partie Nord de la cormmune, au volsinege mmédiat de 'OAP cecteur A"l - Enlrde de
vitle Mord.

Die plus, Fensermble des cours deau ek beurs riplsylves sont classés en Espaces natureds trame verte et blaue Nivb.

Les milbews ouverts présents sur la commune et feisant offics de résersoir de biodiversité de miliews ouverts sont classés en zones
agricoles A

Ainsl, ensemble des milieus naturels & enjeus identifiés dans e diagnodtic dcologigue a été prds on compte dans le risgleament
graphiguwe et a été classé dans des vonages spéciflgues et adaptés afin d*Btre préservés,

= Plesures prises en faveur des éléments remarquables ;

2 chénes remarguabdes ont éte [dentifiés dans e réglement graghigue comme o« Patrimaine paysager 3 probéger pour des motifs
d'ordre culturel, historigue, architectural . Flusleurs élémeants linéaires (alignement de platanes, alignement de chénes, Fipisylve
du Girow et Ripisylvescoulde verte de Paule] font égalemant 'objet de oo classement. Cette protection peut beénédicher & la
biodiversiteé, car ce type d'arbre est propice & "acouell d'une faune diverse, natamment des oiseaus et des chauves-souris, pouvant
exploiter les éventuslles cavits presentes sur les troncs et les branches comme gites,

Aussl, plusieurs batls possédant le classement en @ Patrimolne payiager & protéger pour des motifs dordre cufturel, historique,
architectural » peuvent également Btre exploltés comme sites de nidification par certalns olseaus ou comme gites par les
chiraptéres anthroponhiles.

2.3, Mesures prises dans le réglement écrit

& Mesures prises en favewr des fonctlonnalités éeobopigues [réservelr de blodhmersitd et corrdars dcologigues) |

Drans le risglernent derit, o Particle B © palotte do végdtaus » s'applique 3 tous les aménagements et favorise largament le maintien
et le renforcement de la trarme verte. En effet, elle indigue qu'il est Adcessaire de favoariser la création de haies mivtes sur
différentes strates {arbastes, petits arbras at arbres de grande tallle), ce qul permetira une strecturation du paysage fadlitant le
déplacesmnent de nombreuses espicns, par exermple les chinoptéres, les oiseaux at la petite faune terrestra,

Ay sein des dispositions spécifiques & dhacune des zones, les zones urbaimes Ua, pones d'extension Ub, hameais ot quartiors
evcentrds L équipements sollectifs Us, dquipemaents médicosociaus Ums, ainsi que les zones 3 urbanizer AL sont toukss
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coOnCErmaes par une régle de présenvation et de maintien de la trame verte, En effet, lorsgu'une de ces zones ast située an bordurs
of'una zone naturelle M, une hale bocagérs formea d'essences locales drvarsifidées devra ftre plantée, tandis que toubes les eldiures
devrant permatice le passage de la petite faune. De méme, |es hates monospécifiques seront interdites. Cas réphes parmeettront |2
développement d'une ceinture bolsée sutour du tissu batl, Aussi, les arbres seront maintenus au masimum, et abaiug gee 5
niecessaire, Dans co cas, i seront remplacts par des plantations au main Aguivalentes. Cette rigle favoriss le malntéen des
rdcervalrs de blodiversité,

De plus, les espaces naturcls | ieter dicent tous 'es prajets potentiels, harmis "explodtation forestidre et les installations essoclées
zinsl que la création de fopements et de locaux administratifs et techniques, & la condition gu'ils ne portent pas atteints & |3
sauvegardn des espace. naturek., Lemsg o cos fores 500t situdes en lfmiteé avec une autre 1one N naturelbe, |a creation d'une hale
d'essences divers=s est demandee. Les arbias senontl maintenus au maximum ou blen de nouveaux plants seront plantés 5 un
abattage est nécessaire. e plus, un minmum oe & de Ponité fonciére sera mainteny en espaoe vort de pleine Lerme awec au
mining 1arbee i grapd taveloppement g 200 10" d'eacaces plantés, levorisant le maintien des rdservoirs de blodiversité. I est
cependant nécessal e de préclsar qu'uen arbr a be-om 4= temps pour retrouver une fonctionnalité Sguivalente i un arbre coupd.
Enfin, #l ost prégsd gue "Edairage pubtic cor scorome =0 dnergie et devra lirmiter au maxkirmuem la pallution lumineuse, Cela est
propice au maintien de la trame noire, ndcessalre § la présarvation des espaces viteus des esploes nocturnes luclfuges [chiroptires
et avifaune nocturme notamment),

Ce lewr obté, les espaces naturels Wivb font foblet d'une Interdiction de toute construction et installation, hormis celles

nécessaires 8 des equipements collectifs ou services publics défd existants et sous réserve qu'elles ne compromettent pas fa
famclionnalitd dcologique de ces aspaces,

Enfim, les zones agricodes &, pouvant faire office de réservoirs de biodiversité de milieus ouverts, adtorssnt seulement
l'espioitation agricaie. Tout autre destination est Interdite, ou blen autorlsée sous condithons. Lorsgue ces pones sonk situées an
limite avec une zone M naturelle, la création d'une haie dessences diverses ost demandée, favorisant le développement de la
Erarme verte. Sussi, les arbres serant maintenus au masimam, et abattus gue si ndcessaire. Dans o2 cas, |15 serant remplacés par
des plantations au moins éguivalentes. Cette régle favorize le maintien des réservoirs de biodiversité,

# Nlesures prises pour favoriser des végataux locaux

1 st inscrit dang e réglement éerit de planter des espéces locales et d’origine locale au sein des hales, ripisylves et Jardins, afin de
réduire les rlsques de développement d'especes exothigues envahissantes et de favoriser la fonctionnallté de ces milieus pour s
faune locale, Un tableau présente la liste des espiéces b dviter ef celles & privilégier pour (2 plantation, de méme gue le contact de
Fhsaociation Arbres 21 Paysapes d'Autan, ayant aidé & aablissement de cette |iste et peuvant faciliter la plantation de ces hales,

2.4. Mesures d'accompagnement proposées

AU wu das gléments présentds c-dessus, plusleurs mesures d'accompagnement sont proposées afin de Bmiter tout fsque de
destruction d’individu et de favoriser la biodiversité urbaine |

- Abattege doux & arbres gites potentiels pour les chiroptéres ;
- lmstadlation de gites i chiroptéres ;
- Insteletion de nichoirs pour Pavifaune

b mérme, comme praconise lors de la premiére version du reglement graphique, A sesait intéressant de menar un Enventiire

communal des aonds humides afin de préciser la localisation des rones & enjeu, plus partioullerement au nlvesu des secteurs de
projets. Un zonage Mzh assoclé pourralt ainsl 8tre defind dans ke zonage.
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3. ANALYSE TERRITORIALISEE DES INCIDENCES DES SECTEURS DE PROJETS SUR LES MILIEUX
NATURELS ET LE FONCTIONNEMENT ECOLOGIQUE

3.1. Méthodologle

Afin de déterminer les inddences des secteurs de projets sur les millews nahu'eu. &t I._ hr.:hnn.-pnmt acologiaus, nous dwons
définis eles critéees de sensibilité an lien direct avec las enjeus propres & cette thématioue, qul permettront ensulte de difinir les
incidances pressenties de chague secteur de projet. ) i

Alnsi, quatre eritéres ont ébé chaisis ot sont détaillés dans le tableau ci-detsous |

By das o Uapfijelent da

Critore de consibilled P-;l-p--. '|I;:rn!n s

U pas'd'iriteratiicn

= Intéraction modiérde ¥

E = nteraction impartantea
0 = pas d'interaction

1 = Interacthon madards ny

2 = interacton Impartante
i = pas d'interaction

1 = interaction modérée K2

2 = interaction importante
i = pas d"interaction

1 = interaction modérée x:

pondaration

Interaction aves les réservolrs de blodiversité

Interaction avec les espaces naturels relictuels
|oonas humides...)

Interaction avec un corridor doologique de la
IFaME werhe

Interaction avec un corfidor foologique de la

g biewn 2 = interaction importante S——
0 = Aucun édrment
1= Ouelgques édments ponctuels
Présence d’éléments de nature ordinaire 2 = Nembreus féments ponciuels &t Xl

continus

Un coefificient de pondérathon a ensulte &té défind pour chague crivére. Alnsi, le oritkre n"1 = nteroction avec fes résenvoirs de
Elodiversiteé » o un coefficient de pondération supérigur {x2], car Jes réservolrs de blodiversité tiennent une place imporlante dans
la thématique de préservation des milieux naturels &t sont impartants et sont bien conservés sur la commuene. De la méme
maniére, le critére n"3 « interachion aved un corridor écologique de fo trame verte » 8 un coefficient de pondération supdriver (x2)
car bes corridors écolegiques sont les fondateurs d'un bon fonctionnement écologiguee, et sont en bon état dans la commune,
notamment surla molté Sud. C'est également le cas pour e critbre n™4 « Interechion oves un corridor éoologique de la trome blewe
i, dont le Girow et ses ripisyhies sont bien présereés au niveau de la commuene,

La sensibifitd sera alors gualifiée de faible, modérde au importante, selon [ somme des notes obbenues, en fonction du tableau
de qualification suhlwant :

mote thaimme des poines Qudllfication de da

obteEnys, par anjei) sensifiing

Entre D et s

Entre 6 et 9

Flus de 10
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3.2, Sensibilité préalable des secteurs de projets analysés
Sensibillté préalable des sectewrs de projets anafysés pour cethe thematigue ;

Eritéres de sersibilité Cualification de
Secteur de . i Note Finale | 1a sensibilité du
projat Homd iy ]I_muz Critere 3 Critére 4 Critére § Eecteur
QAP sactaur n"1 |
G SRR, 1 " i 2z 1 1 10
ville Mord
AP secteur n°2 2 ' 7 0 1 7
= L Stade
AP secteur n®3 1 2 2 2 i 13
-La Prairie
08P sactaur n®d
- Impasse ) 1 z 1 1 12
Simone Vedl
QAP & EspaceEs
pubics et 1] 1] 1 i 1 3 Falble
COMIMEroes o

Les pages subwantes détaillent pour chacun ded tecteurs de projets : les principales caractératigues du projet (OAP), Févaluation
de ses incidences, les mesures ERC engagées, ot les incidences résiduedles.

Eva'uation araironnimentaio
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AL

Evaluntion desincieencosdu secteur de projetn 'l —

Entresde viite Mard

i ey o M opetrmiiog

ol T st pa eI rini h

Coractéristiques du site et | importantes
sensibilitd identifide ; = :

Ruisseau du Girou en bordure MNard
[corridar de la trarme blewe] ;

- Riplsytve du rulsseau du Glrou qui
fait office de cosridor de la trame
verte au Nard ;

Précenos d’éléments bavisés
panctuels (haies et bosguets) ;
Prasence de bitiments abandonnds
pouwant &tre euploités par des
espiCes anthropophiles,
notamment au niveau de la toitere,
dant les oiseaux et les chiroptéres
{Flpkstredle commune par enen‘q:!e]‘. .

e, .

tcldences népo thes [
inttialement pressenties

Risgue de dégradation de la ripisyive
du rulsseau du Gireu et de
continuité du corridor de trame
VETDE |

Abattags d Eements bioises
ponctuels [arbres isolés, bosguets,
hnies) regrésentant wn habitat pour
plusieurs taxans (nismauy,
chiraptires ingeeted, .} ;

- Dérangemeant d'espires protépdas
en phasa chantier ot aprés las
Eravauy ;

Incidence sur |z faune adaptés aun
batiments [oiseaus et chiroptéras
anthropoghiles] |

Artificialisation des sols.

Megsisres d'duftement el oo de rddection
EHGIREET

Mesure o dvitement :
Evitement de |a rpisylve au Nord du
secteur;

Mesure de réduction

- Créatien d'un corridor écolopigue
pisé an borduwre Est du sectewr, le
long de la  rmoute D14, et
arménagerment d'une hale dense en
bordure Sud du secteur, struckurant
e paysage et facilitant  be
diplacement de  nombreuses
ESpECES.,

UL P LY fos A a 00 e T 0 11T 148 L B

P.LIR



tncldences rdeidueiles
povnts de viglonce Modérées
persistants 1

-+ ‘Mzintenirau maximum les arbres et
bojioets dém Frisents dans e
TS PITHT S

- Prevalr upg lasgsye et hapiteur de

. haie Buffisarte afin d.’np.t.'-rmm' son

. utlﬁsal:bnrbgar |E5 :55-1,

| - Privilgier marrage

} trau'au:tfill"ajtmfnae": '
Les rpmleau:t 'fqierpem:i deyront
maintenir des habitats Tohctionmnek
paur les espices anthropophiles,
par la création de murs en plerres
ainsl gue par e maintien
diinterstices dans les dléments de
toltures,

- LUintdgration d'abris & nsectes et &
Hérisson d'Europe dans les espaces
verks est encouragée,
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Elaluation des incidendes di s0ctour do projot n® -

Facmliva bt o il rol Elioe

Ko e | W Chvilliopho bageapi

Coracbdmstigues du site o

sensibilité identlfide : Modérées

- Résarvalr de ‘:‘ndnrcri'[ﬂ :h- milieu ouvert [prairie
pemunen@,, T
Possibilite d'a-nnuel-ld"ﬁpéﬁeg Aadaptées & cetype de
1ilied ouvert iﬂlﬂmm espécis’d prihoptéres, de
japllons su encare’ d'tiseals confme |'Alauetto
Tui et T Alouette d‘é!.'n:ham 4 il

-8 4 |

T
»
Inciderces migatives .

Inltholerand presseile " Moddéndes

- Dimenution de la surface du résarvoir de miBeu
prairial initialement présent |
Dérangement d'espécec  protépées  en  phase
chantier ab aprés les travaus |
Prabable changement de communautés d'espéces
Spres travaud, les espéces sdapbdes auk milieu
ouverts seront remplacées au profit d'esphees de
riligux semi-ouverts ;
Artificialisation des sols.

Mesires d'@nitement el f ow de rdauctlion engogées |

lesures de réducton :
Création d'une heie bazse en bordure Dueest dy
sectewr ;
= Plantation d"arbres entourant les futures zones
urbaniées au Sud et au Nord du secteur,

Incidlences résidueiies / points
de vigliance persistants : Modérédes

Privitégier un démarrage des travauy a "automnsa ;
Créer une haie d'au maing 3 métre de largeur ;
Mise en place de cl&tures perméables b la faune
Lintégration de gites & chivopbéres, de nichoirs &
gisgauy on facedes et dabris & Insectes a1 &
Hérzson d'Europe dans les espaces werts est
ENCouragie,
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DAP secteur n™3e
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Evialuation dasingidonces di sectaur de projet a3 =

La Prafng
Caraclésistigies du site et ' .

sersibitite fdentlfide : B R Sl e s =

- Milleu ouwert de pialrlgE Is&ﬁé entre  plusiewrs zones
urbanisées; e

- FRulsseau de Pauly guit longe® % Secieur sur B limite
QOuesi (cordidor de b warme bleue),” """,

- Pré=ence o arbres ifobisau Centfe de ls parcelle et en lsiére
Est, perme=ttant Lacrunil de la biodhmarsité ordinaire ;

= Riplsyke durvizeeau de Paule :g.:i-.llﬁl? :_pd'ﬁm de corridor de |a

trame vorte, oL
Incidences ndgotives i
initiglement pressenties ;

Risque de dégradation de la riglsylve du ruisseau de Paube et
de la continwité du corridor de trame verte ;

- Diminution de la surface du miliey guvert prairial initialement
présent ;

- Dérangement d'espbees protépées en phase chantier ot aprés
les travaus par la fréquantation anthropique |

- Artificalisation des sals,

fMeseres d'dwiiement & /oo de réduchion engogées ;

Mesure d'évitemeant
- Eviternent de la ripisylve & I'Ouest du secteur et renforcernent
par la plantation dune haie multistrate e long  des
logesmeants ;

Mesure de réduction
= Plantation d"une haie multistrate de diverses essances au Sud
et & FEst du secteur, ke long des logements, permettant une
structuration du paysags ;
- Plantation d'arbres lsolds auw niveau de la 2one & wrbaniser,
favorizank Vattractivité de la biodiversité ordinaire.

Incldences résidueilles / polnts

A uigilance persistonts ; Falbies

- Changement de communautds d'espéces § prévoir apris
frawaux, les especes sdapifes aux milleus ouverts ne
trouveronl plus dams oo secteur les habitats proplces & lewr
accueil ;

- Privilégler un démarrage des travaus & Fautomne ;

= Metore en  place des aménagements  Svltant  une
fréquaentation excessive de fa ripisylve et ses abords une fois
les logements construits (barridgre en bois, plantation
d'épineu...| ;

= Marimiser le recul a la rplsylve afin de ménager Fespace auxy
cours d'eau et ripisylves ;

- Mise en place de eldiures perméables & b faune ;

- Lintégration de pites a chiroptéres, de nichoirs & piseaux en
farades et d"abris & Insectes et & Hérlsson d'Europe dans bes
axpacas varts est encouragée.
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Evaluation dasincldénces duseckahy'do projetn®s -

{rnposse Simone Vel

Curactéristigees du site of ¥ 1
sensibilited Mentifide : ; aal sl o
Ripisyive du ruisseau du Paule & FOuest et lisiéres

ferestitres aw Sud du seclewr faisant office de

cgriidpis donlopiguis di la rame verbe

Rillsséali'de Faule dul phsse & proximité du secteur &

I"Guest Tmrﬁaur de latrame blewse] ;

Baisements de feuillus se Sudedu secteur, laisant

| i s

]
'E :-F-ﬂn:e de r&er\'nl:ﬁde E-Im:ﬁve:'!i;é
i:- TR .-:-r\-ln1 I1|1ll |l|l|i|
Intffeniey el = * T e
inikiafeient dksetitles ; 4, 3 ladinee

. - sRisque da dépradation de Tam!p{sylue du reteseau de
Paule et de la continuité du corridor de trame verte
A I"Ouest et au Sud

- Risque de dégradation du boiserment au Sud du

sectelr ;

SERITRE TG L thaphotagronin _ Déﬁl’lﬁﬂﬂ"fﬂ'ﬂt drE'EFIéCEE IJ-I'IEITE'EéE'E an PhHS-E

chantiar et apras las travaux |
- Artilicialisation des sols.

iViesures d'éwitement ef ou de réduction engrgdes

Muesure d'dvitement :

- Evitement du beiserment laisant office de réservolr
de biodiversité au Sud du secteur

- Evitement de la ripisylve  I'Ouest du secteur ;

Mesure de réduction :

- Plantation d'une haie vigétale au Mord et & ['Est do
secteur, facllitant le déplacernent des espbees par
structuration du paysage entre le bodsement, la
ripisyhe at le miligu urbain,

incidences résidueites £ poin
de wigience persisionts @ Fafteles

Comtexte oy Fopdrohion = Privilegier un démarrage des travaux 3 'automne ;

- Mettre en place des aménagements évitant une
fréquentation excessive du bolsement alnsl que de
la rigisylve et ses abords une fois les logements
construits [barriére on bois, plantation
d'dplneus_} ;

- Mise en place de clistures parméables & la faune ;

- Maettre en ceuvra un recul suffisant entre la clture
el les premicrs eiéments boises au Sud |au mpins 3
Prvbtreg) |

- L'intégration de gites & chireptéees, de nlchoins &
oiseaux en fagades at d’abris & insectes et i
Hérissan d' Euraps dans les sspaces verts ast

EI'II'.‘ﬂIJI"EEEE.

o Gt dE1] = Bl RS aticr du PLU = Evasaakion srmiro i ms ndgf b
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Evaluation des ncldences de 'OAR

i Eipaces putiics EF cammercss i
Corpctéristigues du site et sengibilits
idenstifige :

Fope daja tids wrbanisée incluant la route D14 ek
ins matidences. n'offrant que peu de potentialitd
d'accueil pour la biodiversité ordinaire ;
ﬂr-égem de qﬂelqu;-g ::ﬂu lepdds [platames],
pnuvant tre utlll:.és (COTITE | Fabitat par piusieurs
a5pECes rm'tamment commir  gites  par  les
B E.;;uﬁuptius .nrh:m:ul-ar. |11 par  des  oismys
el :'HH.EFM"HE!

Incddenees dégobives inltinkemen|

presgggpteg ; h

- Mbattsge au dégradation d'aibres déjh présents
dans le secteur.

Carfe dir Seci@ir v fveoge & eiigun malinaly

Somrree Al 2025

Mesures d'duitement el / ou de réduction engogées @

Mesure de réduction ;
- Renforeement du védgdtal par plantation ‘arbres
cur la partie cantrale du sectaur.

Contente &= Fapdration

S e e | Gl SIredl e

Inetdences rdsidueilos

/ points de vigiance
perEishaonts |

Maintenkr les arbres présents et éviter tout &lagage
de branche. Les cavibés présantas sur les troncs et
branches des platanes peuvent effectivarment dtre
utilsdes cormme habltate par phdisurs espeoes,
notamrsent comma gites par les chivoptéres
arboricalas (Noctules) ou des sisaaus cavernicolas
| Pigean ealambin).
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VI.INCIDENCES NOTABLES DU PLU SUR LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

1. PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DANS LE PADD

Le tabfeau sufvant reprend les erjewns ‘dentirlés & Yétat initlal ge 'environnerment concarmant be paysage et be patrimaine, ainsi
quie leur niveau de higrarchisatiun en lonation des troks critéres définis {Sensibiité, Tendance et perspective d'évolution de I'enjeu,
Levier d'action / marge de rmznceiuves du SLUL Uodectilest d analyser [a prise en compte de oes enjeus dans Ies différents aes
et orlentations du FADD, afin de pouvoir Evaluer do maniére génerale les incidences du prajet sur ces enjeus,

Pour cela, la grilbe de gualification suivante ast utiises

Incidance pasitive limivéa | (+]
Incidence neulre )

Incidence incertaine [+
Inciderice négative imitée

Rrise an conmpte dans la FAQD Incidence
ERjnu fulvaan o enja EEAErAl
2t ol AT

La valorization de ﬁmﬂnﬁu

Fidentité paysaghre de la Acthon 10 & Assurer b8 maintlen des paysages de la Vallée du
commune {la plalne Modéré iGirou o {+)
agricode et bos coteau # Préserver la plaine agricole et les coteaus bolsés,
o) marqueurs forts de Fidantité communal

» Consareer les paints de vue sur et depuis les cobeaus
Axe 1t Un udredt ke & valoriser o

Action 2 1« Réviéder le patrimoine du guotidien o

La préservation et » Valoriser be patrimeine traditionnel marqueur de
valarisation du patrimoine I'idantité et du cadre de vie local ! centre-bourg, bits {+
du gquotidien [patrimaoine andans, dglise, chateaux lzwvoir, patit patrimaine
batl et végétal) religiewm
e Présepver  |e  patrimelne  végétal  remarquable
afignement d'arbres isolés pour son rile payssger &t
envirgnmernental
L'intdpration
architecturale et .ﬂ.m!l :Unca:tm de vie a valoriser o
paysagire des futures ; [+
constructions et
amenagements

—tualusiion envFonnam




Prige on camphe dans la PADD Incidence
Erjeid Miveaud*enjail gitnisrala
ARprRuye en decembre 2024 du PADD

Action 31« Concilier grémathn, ,ﬂu patrimolne et
développement urbain» © [ 1, 1 :

* Aceompagner ba ﬂwhﬁ:ﬂ-:‘lwtrﬁﬁuhi bt wers des
besalnsg Icl-anﬂﬂu’_rl réhnbllll.al:im du preshytice, activitd
l:uurhtvrqua* : 4

] a l|- A
[

e Difinir dés’ H!gi-dﬁ‘adaptéd’s"&'ﬁ‘f différérits secteurs en
cohérenie avecleyridantite tentro-bboig, intissement,
bdtls difiis, phts, %Hﬁut B0 .-.’Jn.q":lrarl des eodes
de 'wrbanisation traditiennelle

2 a Wal leg re iocabes o

Action 3: o Conforter la dimension paysagire des milioux
agricoles o

= Préserver le bt agricole patriimonial en faciBtent le
réinvestissament

= Parter des exigonces de  qualitd sur Fintégration

paysagére des projets en milisu agricele | bitiments,
agrivettalsme, dnergles renouvelables

Alua 1« Un cadre de vie & valorlser »

La gualité des entrées de

Actlon 1@ « Assurer le maintien des paysages de la Vallés du )
wille g

Girow o

# Falre des entrédes de ville des ecpaces lizilles de transition
entre ces miliew:, motamment swr la D14 et [a D20

fxe 1 un cadre de vie 3 valoriser

Qrignkation 3 : Valoriser bes ressources locales
Action 1! les conditions du maintien de Factivité agricole

= Gérer interface entre espaces agriccles et tissus
urbanisds pour limiter les risques de conflits leés &

Le traitement des lisiéres egioliatior ageleie
urbalnes (espace @MPons Orlentation 4: Redonner b la nature une place centrale en zonn
antra ville ot terres wbaine
ricoles
“ I Actian 2 : ntégrer les enjeux de ta Trame Verte ¢t Bleuve dans les
projets de dévelopoement
& Traiter la lisiére dec franges urbalines de manlére dos-
aménageable pour limiter limpact due développement
urbain sur la biodiercité
Axe 1o Un cadre de vle & valorkser »
Le maintien des coupuras - lzpe centrale en done
d'urbanksation {entra kes wrhaine = [+
villages ablentours) Action 2 o Intégres les enjeus de B trame verte et bleue dans le

projet de développement &

F12%
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Prise encompte dons lp PADD Incdance
Efjeu P LR e L1'r.'|'|||.'u [EL i o | B

ARPrOUVE endecembre 2024 duBann

® Traiter |3 lisitre des franges whbalnes de manitre deo-
aménageable pour limiter Pirnpact sur le développement
wrizain sur |a biodiersité

fme 2 - o Une attractivité & maltriser »

Orientation 2 | 0 Promeuveir yn parcours

ufe o ganisation urbaine raisonnide o

fction 2 2« Malntenir Féquilibre entre milleu whaln et rural o

= Poursuivre la pofitique de revalorisation du bourg afin
d'optimiser e tissy wbain et [imiter impact du
développement ursaln sur les terres agricodes

+ Encadrer le développement du bit hors des noyaux
wrbaing en définissant une dvalution conforme & la

législation en wigueur

P30
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Z. INCIDENCES 5UR LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE, ET MESURES PRISES POUR EVITER, REDUIRE
OU COMPENSER LES INCIDENCES NEGATIVES NDTAB[ES

2.1. Incidences potentielles sur le paysage ef le pFrI{II'IH-"rr]'E o

.I_.. =

* Inchdences potentielles sur la valorisatbon de "identité panrﬂnh- de la commane {ta n'alre apricole et les coteaux
boisis)

Létat inithal de "envirannement & permis de souligner les -m'al:.tdri-':-llque‘j de la  valiée du Girow v, & laguelle appartient la
comrene de Cépet, Cette vallée est encadrée au Sud par o I'agglurnéralmn I:nr..h:a.r.'na]r'rs 2t sa ville cunkoe o el au Nord par o les
terragses du Froptonnals o,

4

Les paysages agricoles de la plalne du Glrou et les coteaus h-meﬁ ont conny e transfermation Fmportante sous Meffet du
remembrement et de agrandisserment des parcelles agricoles, Ces changements ont entraing une réduction de la trame végitale
de plalne, gul se limite aujourd’hul & guelgues boierments accrochés aux pentes des cotoaux au Nord, ainsi qu'a de rares hales,
prtites ripisylves, bosquets at alignements d'arbres |e long des vodes. Par aillewrs, la vallée du Girou s'appuie au Sud sur un long

coteau colffé de bois, constituant "arrigre-plan des paysages perqus depuis la plaine et marquant une frontiése naturalle avee je
diébut de 'agglomésation toulousaine (Gratentour, Braguigres. ..},

A Cépet, la trame ligneuse, composée de boisernents, bosquets, riplsylves et haies, joue un rdle essentiel dans 2 délimitation des
parcetles, blen que l'arbre hors forét soit en déclin, Lidentité paysagine de fa commune repose encore sur de nombrews éléments
i préserver et @ valoriser, Toutefois, toute extenslon wrbalne, gu'elle soit destinde & 'habital ou & des activités dconomigues,
represente wn risque supplémentaire de dégradation de ces paysages dja mpactés par les demibres extensions urbaines.

En outre, la disperston des profets urbalns sous forme de mitage constitue un factewr wpplémentaire de fragmentation des
paysages agricoles ef bodsés, actentuant ainsl leur dégradation. De méme, les voles de crowlation participent & cetle
fragrentation, et boul projet supplémentaire, qu'il s'agisse de la oréation de nowvelles infrastructures routiéres ou de 'abattage
d'arbres en bordure de volrle, pourrait aggraver la réduction de la trame végétale et 'artificinfisation des terres agricoles.

Comme présentd dans [& chapitre préctdent, 3 travers Fanalyse du PADD, le projet de PLU intégre des intentlons et des mesures
positives pour la préservation de Midentitd paysagére de fa commune, Cependant, les besains de déwveloppement urbain en
extension impliquent nécessairement une consommation d'espaces naturels ou agricoles et une medification des paysages.

En revanche, les DAF proposées s'intigrent dans [es o dents eredses o du tissu urbain actusl ¢t ne devraient pas affecter Nidentizé
paysagere de la commune, notamment b plaine agricole et les coteaux bolsés. Seule I"OAP secteur n*2 - Le Stade, située i I'Ousst,
pourrait altérer la qualité paysagire des abords du bourg et impacter les paysages agricoles environnants, Cependant, comme cela

serg etudié dans la partie » Anolyse des sectewrs de projets », des mesures d'accompagnement paysager sont prévuaes afin
d'atténuer ces incidenges,

s Incidences potentielles sur ka préservation et valorisation du patrimoine du guotidien (patrimoine bati et wegital)

Sur le territoire communal de Cépet, aecun élément patrimonial réglementé nest répertorié. Cependant, la commune abrite un
patrimolng du guotidien qui contribue & la gualité du cadre de vie local, Ces Aléments se retrouvent aussi bien s sein du tissu
biti que de manitre isolée dans Fespace agricobe, |5 participent & I'identité du territoire et témoignent de I'histoire des lieux.

Cormme mentionné dans Fanalyse du PADD, le projet de PLU Intépre des intentlons et des mesures pasitives pour la présenvation
du patrimoine. Toutefors, les DAP o Espaces publics et commerces » et o FOAP secteur n®1 -Entrée de wille Mord pourraient avoir
un impact sur la préservation et ba velorisation du patrirmoine du quotidien, car we grande partie de ce patfimoine ordinalre est
locallsée dans cas sectewrs (walr carte de lecalisatlon cl-dessous).

pPai1
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+ Incidences potentielles sur intégration architecturale et paysagbre des futures consirections et aménagemenis

Lo copur de bourg constitue un ensamble paysager a part entiare, identifiable par ses caractéristiguas urbaines, telles qua sa
centralitd et ces fopctions urbaines, alnsl gue por ses spégificitds architecturales, svee la prisence de bitiments anciens
remarquables at d'wn vocabulaire architactural local. I e distingue égalarment par ses qualités paysagéres, comprenant des places,
s ruelies &t dies aspaces werts,

Le tissu wrbain et le développement des quartiars pavillonnaires plus récents ont généré, comme dans la majorité du terriboire
patioral, une banalisation des paypdages, bien quiils abent respectd cortalng principes archileclurauy lacaux, comme I'udags da
Tulles Canal et les pentes de toftures, L"étalemeant urbain de nombreux quartiers pavlllonnalres a grignotd les espaces agricoles,
brauiltant |a lecture du bourg ancien et banalisant de grandes partions du pasage, souvent sans sain particulier, S0 cmur de cos
pones pavillonnaires, Fabsence d' espacas verts imite 3 continuité des usages et entrave le développemeant de lakons dowoss.

L'aceuieil de nouvelles DAP o habitat w risque d'sccentuer eette détbrboration des paysages, nalamment dand les o denls eréuces
% du bourg, comme dans le secteur n®3 = La Prairle, et en entrde de wille, notamment dans le secteur n"1 - Entrée de villa Mord et
Ie sectipurn” 4 = Impasse Simone Vil

Sans la mise en place de mesures adaptées auy incidences potentielies sur lMintégration architecturale et paysagére, ces éwolutions
pourraient altérer davantage la guakite p:y:ﬁgb'e du teirflaire.

= Incidences potentielles sur la gualitd des entrées de ville et sur le traivement des lisiéres urbaines |espaces tampons
enbre ville et tarres agriceles]

Les entrdes de ville constituent des points stratégiques ab syrmboliques powr le terdtoire. Leur qualitd est & prendre en cample
dans le projet d'arménagement du territedre, car elbes sont des margquers importants de la perception des paysages. Elles offrent
la premiére image que Fon a des villes [ villages. Dans la commune de Cépet, plusieurs entrées de ville strecturent Papproche du
bourng Bu seln des peayeages de la vallée du Glrou. L'état Inltial de l'envirannerment & permes d"identifler les acods princlpaus se font
dapuis Favenue de Toulouse aw Sud, la D14 au Nord, B D20 5 FOuest ot la route de Labastide s PEst,

SLEF
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Les entrées de ville les plus concemées par les nowvelles OAP sont celles situdes sur I'avenue de Toubouse au Sud et surla 014 au
Mord, Limnplentation d'08P « habitat = dans ces secteurs, notamment en entrée de ville Mord (secteur n*1) ek sur Fimpasse
Hmone Vell (secteur n*4), risgue dimpacter la qualité paysagére des entrées du bourg. Ces évalutions pourraient égalemant
affecter le patrimoing végétal vivant, dont la préservation est un enjeu clé,

Par allleurs, le mangue de traitement des autres entrées de ville identifiécs n:errm-a 5.-I!'I'Ef!l|:5 dans I'état initial, constitue une
incidence potentlelle sur la commune. L'entrée depuis la route de Labastide & P'Es: IIHm & pacticulierement cette problématigue
avet une lisidre urbaine non margués, une abisence de traltement specifigue e un'ddysade ouviert de plaing agricode de grande
qualivé. Uimplantation de neuvelles zones urbaines sans structuration payssgére adaptée B sans Jakre sdlgnée, per exemple par
la mise en place de haies végétales mixtes, risguerait de browiller ke didoguelentre [a :-:ille etia rampeimuu.’ '

La préservetion et I'identification paysagére dit cos entrdas de ville ast EE-EI'I‘HE"E pl:nur Franlh‘ une transition harmonieuse P
les espaces batls et le paysape agricole environnant. ' m

Le tralternent des lisibres urbaines constitue un enjeu fondamental pour: asslires und Intégration paysazine cohidrente ot duiter
une rupture brutale entre las zones urbanisées et les espaces agricoles, L'absence de dispositifs tampons, tels que des bandes
boisgtes, des habes champBtres ou des aménagements végetalisds, pourrail scoentuer Feffet o etalement urbain et nuire 3 3
Hzibllité du territoire.

# Inchdences potentlelies sur le maintien des coupures d'urbanisation (entre les villages alentours)

La coamindre de Cepet dispase de coupuras naturalies telles que la vallés du Glrow 2u Mord, ta plaine agricede & I'Est, los coteaus
beodsds au Sud et le rulsseau de Nafbeze & Deest, qui participent au maintien de son cadre urbain disthnet,

La protection de cos dlaments naturals et agricoles est fondamentale pour présenes la qualité payvsaghre ot La lisibifité du tarritoire,
Elfe parmet d' éviter une conurkation, c'est-h-dire Pextansion continue du tissw urbain rellant plusleurs communes ou villes &n unea
saule zone urbalne inlntermempue,

Le déplolement de nouvelles zones d'habitat powrrait avoir une Incidence sur ces coupures naturelles, notamment si
Furbanization venait & ermpléter sur cec espaces stratégiques, En revanche, si 'étalement urbain reste concentré dans le Hssu bt
eaistant ou en lisidre immediate, las coupures naturelles exlstantes ceralent précansbas,

L'analysa du PADD montre que la projet de PLU intégre des intentions et des mesures positives pour préserver ces coupures
d'urbanisation, garantissant ainsl une maftrise de Fetalement urbain et la préservation des paysages carackéristiques de la
comimune, De plus, les DAP proposées s'intégrent dans les « dents creuses » du tssu urbaln actuel ou en Esidre ot f'ont pas
f'Inchdence sur les coupuras d'urbanisathon exiantes,

F.133
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2.2. Mesures prises dans le réglement graphique

* Mesures prises en faveur de la valorisation de I'identité paysagire de la commune [la plaine agricole et les coteaux

bolsés)

Dans le réplement graphigque, Midentibd pamapiie de |a commune & éké
conservée, La plaine agricoie ect blen Mandiiées comme zona A (Zone
agricela), tout comme les corws depw, domais leer ik mineur jusgu’aux
crues tries fréquentes pour les petits cours d'ead et s crue exeaptlonnells
dong be cas du Glren O la midre markere, Vicentite paysagiére des
coteaus boisés a €08 présevéa en Han! classie on rones N (Espaces
naturels), garantissant ainsi leur fopme actuelle. Seuls les sectears
ldentifiés eomme UL (Secteur d'urbaiisaticn discuntia du neyau
historique : hameaus =t uartiers) peusvent avir Lk inddancs ndgative
sur gette identité ges coteaws, En revancne, comme @ montre le
risglement graphique, ces zones ont £t (dentifides & Fldentigue de leur
etat actuel, limitant ainsi beur impact.

Les unbyues nones A (sones i urbaniser & wocation d'habltat) alnsi gue
les secteurs comportant des Orfentations d'Aménagement et de
Programmation (DAF) identifits dans le reglement graphiguee restent
bien cadrés dans le noyaw urbain, Ces secleurs concernent les zones UAa
el Usb, ainsl gue la zone d'extension du centre historique, comprenant
les premiers faubourgs et bes zones pavillsnaaires (UB].

Enrésumdéd, le rbglernent graphigue prand en compte Pldentité paysagéra
telle gu'elle est aujourd'hul, en veillant & sa préservation ef & o0
integration dans bes futures dvalutions du territaire.
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& Mesures prises en faveur de la préservation et valersation du patrimeine du quotsdien (patrimeine Bt et wgatal)

Les éldrments du paiage & préserver pour des motifs @cologiques et e patrimodne bati & protéger powr des maotifs culturels,
historigue et architectural {article L151-19 et L151-23 du CUJ sanf repénds sur e réglement graphigee. Le patrimaing du quotidion
de Cépet est zomé en A, UB, et plus anecdotiguement dans des zones UE ou A

Treize éléments sont o pastillés »  en P 1T
prescription ponctuelle comme = fotrimaing Win -b‘"ﬂh" i,
gasager & proféger pour des motis dardre
culturel, historfque, architectural » dans e

Réglement graphigue.

H Elymends Enéakes 1 irongon
de & ripisyive ou Girow

i

J'!lnmnnn-. panciuels

lls comprennent La tour d'enceinte du chiteay, /5/ s
le porchie en brique et les deux tours, aknst que ' A S
la mairie de Cépet, la fontaine et Péglise ;@ S
sainte-Foy. o

SCREEU B S R
5y ajoutent e desmaine du Mas, le chiteau L M - . T T _ y
entoure de son pare, le chiteau Castelgined, -t foy A .

I'ancien presbytére et chapelle, Fanclan lawoir
et ancien four banal,

Le patrimodne arbosd présent ect dgalerment
majoritairement protégé comme zone N LT;&.-
(Espaca Matural).

Eliments lindaines : frongan d
I ripi=ybve du rulzems de Pauke

Des chénes remargquables ont dgalament 18
protégés dans le réglemeant graphiguee.
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A sein du Bissu bt et Egalerment en dehors, des prescriptions lingalres ont aussi 818 réglementées dans leréglerment graphigue,
Cela inclut un alignement de chiénes au Sud-Ouest, ainsi qu'un rongon de la ripisyive du Girow en contact drect avec 'CAP o
habitat # de Fentrée de ville Mord [secteurn®1) et 'OAP « Espaces publics et commerces o, Un tromncan de la ripisyive du rulsseau
de Paule a également &té pastillé comme patrimalne paysager o protéper.

Lalipgnement de platanes identifié dgalement
lors de |"érat indtlal au Nord, a &té dgalement
protége dans le réghement graphigue ;
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Ces protections sur le patrimoine wigétal démontrent un soin particulier ot permettront d’accompagner tout traveus lors dis
dépht de permis & la commune, ceel sur s bate de photographfes descriptives et de cartes les locallisant. Cet fnventalre [Bustrd
permettra de rleus acoompagner d'éventueeles restaurations.

Paint de vigilanes

Cette liste pourrs Btre complitée en c25 doocbiir 45l part de ba commune. Par axermple, la précenca &' un calvalre, [dentiflé bors
de FEtat Initlel, dars le secteuf ce I'Egise S2ite-Foy at & prowimité du cimetiére de Cépet, pourrait Btre ajoutde,

® Mesures pricor en faveur de in-egration drchitecturale et paysagére des futwres constructions et aménagements

Le choir diimplanter oo 247 « Hab'ts » = "OAP o Fapres publics el commerces » dans des terrains en # dents creuses » et en
continuité avec be tissu wrbeln sxistant grrants vne rohérerce de 'enveloppe urbaine.

Le réglement graphique reflits cette approche an” .ruLntn.Inﬁt les zomes AL [zomes a urbanlser & wocation d'habitat) alnsd que les
sectewrs comportant des Orientations d'smenagemant ot de Programmation (DAF) au sein de cette mime siveloppe.

= Mesures prises en faveur de |a gualitd des entriées de vilbe &t du traitement des isibres urbalnes [espaces tampons
entre ville &t terres agricoles)

L msesure |a plus significative powr gualifier les entrdes de ville réside dans Fopportunité offerte par les deus mones identifidées
dans F'OWP o Habltat » de I"entrée de wille Mord {secteur n*1) et 'OAP ® Espaces publics et cormmerces v, Cependant, I"efficacité
de cetie mesure, belle que définie dans ke céglement graphigue, sesa analysée plus en détad dans la partie o Analyie des secteurs
de projets =,

La pratection de alignement de platanes au Nord, classé comme élément du 0 PEIMmone peysager & proléger podr 98 molils
d'ordre cutbwrel, historigue, architectural », constitue également une action en faveur de la valorisation des entrées de ville et des
lisiéres urbaines,

Une autre mesure du réglement graghigue concema |z création d'un Emplacement Réserve [ER) le long de Ventrée de ville deguis
Ia route de Labastide & VEst. Conformément & article L 151-41 du Code de FUrbanisme, des emplacements réservés aux voies et
auvrages publics, aux installations &' intérdt géndral et aux espaces verts sont kdentifiés sur e document graphigue du Plan Local
d'Urbanisme. Ces espaces réserveés traduisant la wolontd de la commune d'améliorer fa qualité de cette entrée de ville,

| .
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Point de vighance :

Concarnant "Emplacement Réservd (ER) en entrée de ville Est, e réglement graphigue prévalt un trongon d'anwiron 906 m?
desting & des aménagements de lkaisons douces (pidtons, cyces]). Toutefols, aucune preceription paysagine spécfigue n'est
mdiguie paur renfarcer |8 gualite de cette entrée de vilke #t le traltament de la lislére urbalne,

Enfin, be réglemant graphigue ne prend pas en compte Fentrée de wile par |a D20 & 'Duest ni Fentrée Sud via l'avenue de Toulouse,
bign que et espaced bolsds v salent blep [dentiflés en 2one N [Espaces Maturels),

PLIOE
cammuneCens {41 = Slanaratice AU PLU —Eusiaidion ersironnEmenlalg




En général, bien que certains slignements d'arbres solent protégeés, |es entrées de willke n'ant pas bénéfiché de mesures da

protection ou de mise en vakeur spdcifiques au-deld Ge ces alignemants. Cette atsence de régulation et da planification peut
enfrainer plusleurs problémes futurs ;

Dégradation Visuslle : Sans une profaction adéquate, Ies dlémeants non harmonieus et leg nménngamants inapproprigs pauvent
mroliiérer, dégradant ia quallté paysagere, notamment en termies de publicieg. T

Perte d'ldentité : Labsence de mise an valaur des particularités locales au an‘tc&-és_::iéuii'a et ou tervitoire peut conduirg & uneg
perte d'ldentité gt de caractire distinetif de b5 commune.

FE

» Mesures prises en faveur du maintien des coupures d'urbantsation (entre Iesvillages ajentours) -

Les mesutes prises pour préserver Fidantité paysagére de la commune, l:ali-iﬁi quelidentificalion des plalnas.a;rimln en zona A,
des cours d'eau et des coteaux boisés en zone N, ainsi que le maintign des, seitoury U dans Ew iunt actuel, contribuent
également au maintian des coupures d'urbankbation entre les villages al[entnui'i mi b, BN

. . -
---r s amh

En limitant Furbanisation aux zones déja intderées su tissy urbain [Uda, Uih, I.’JE‘] &b en encadrant ﬂ:ru;lrrn:nl: bes smcteurs @
uridanizer (zones Au et OAF), le réglernent graphique garantit la continuitd des- espaces agricoles et naturets, dvitant alnsl une
extension diffuse du biti et une conurbation progressive,

Alnsi, comme pour 3 préservation de dentité paysagere, oes dispositions [ouent un riéde clé dans le maintien des coupures
d'wrbanisation et la lisibilité du territoire communal,

2.3. Mesures prises dans le réglemant écrit

= Nesures prises en faveur de la wvalorisation de Pidentlté paysagére de la commune {la plaine agricole et les coteaus
boisés)

Le réglement écrit du FLU de Cépet distingue clalrement les secteurs A [zone agricode] et M (espaces naturels) et mel Faccent s
ta préservation da lidentité paysagére, Toute nowvelle construction doit s'insérar harmonieusement sans altérer les paysagas
i eiled pe partent pof atteinte & la souvegande des sipoces nofudeld ol des papsages »,

Lim soin particulier est apportd a l'intégration architecturale, notarmment en ce qui concarme les qualivds des fagades et des toltures,
Le choix ded coulewurs dait respecter Y palethe de coubeurs du Midi Toulowsain, afin de # perentiv leur bonne intégrotion dans
lemlropnement poysoger ».

Dans les sones & et M, e maintien des plantations d'arbres de haute tige est encouragé ; = Les plentations d'arbres de hewte tiges
existantes saront molnbenwes souf mpassiblliteg technigue de rdaliser fo constructlon. Duns le cos d'abathoge, elies devrond dive
remplacées par des plantations oo moins dquivalentes v, Cette disposition participe 3 la conservation du caractére paysager de la
CoOmmune,

Le réglement prévoit également des mesures visant @ renforcer ka trame verte dans son Article 4, avec Mintroduction de # grincipes
de haie miikte multiirote incluent grires ef orbusies » ot la o congelidation o'une tromie verte », contribuant & la qualité paysagine
du verritaire.

Enfin, pour hutter contre la banafisation des paysages identitaires, s « doublements de cidture réglisds en wipdtotions mortes,
cenisse, pallssade plastigue ef pomreau bols sant Interdits e long des voies et emprises pubifigues et en Umite de sone 4 el W &

+ Mesures prisas en faveur de la présarvation et valorisation due patrimoine du guotidien (patrimolbne bath et wigétal)

Lot éléments du payiage 8 préserver pour des rntifs BOplogiaques aindd que @ patrirmaine BAtE & protéger pour des raisons
cultisrelles, historigues et architecturales sont |dentifigs dans le réglement graphigue &t mentlonnés & PArticle 5 @ « Bdgles
particuligres apporaissent sur les docoments grophiques e réglement ». Les dispositions due réglement écrit ancadrent la
démedition, la modification et la reconstruction des &éments batis protéges, garantissant que « ko quolité orchitecturale et bo
compesition de Nemseniile ne solent pas remises en oouse » et que « (intdgrite du potrimoing idemtifiE # soit préservée,
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Les éléments paysagers identifids au ttre de l'article L151-23 du CU ne peuvent Stre: abattus saulf pour des raisons sanitaires
justifides. En cas d'abattage, » towt orbre oboftu devra Stre rempliocd par g plemiatioms au moing dgubvelentas e,

Des plus, toute intervention sur les dléments paysagers identifiés fait 'objet d'une analyse préalable par la mairie, illestrant la
valonté de la eommune de les pratdger @ « Towle interuenlion dur les didments do payioge identifiés sur le document grophigue auw
titre de Forticle L151-23 du CU 25t subordonnde & wie déclaration préaiabie & déposer en mairie gt @ un pecond préatoble de b
cornmane #. & tatal, trelzu dlcmants snnt Lwestarbls, localicks et placts cout eatte pratection, eouvrant susl bien de grands
ensembies que des Aléments pius panctusls, Lecluant ouvwages et vépétaux, garantlssant alnsl une approche exhaustive de la
préservation paysapére,

Point de vighance |

Le rbglement derft dans son article 4 concamant & risgls nent graphigue stipule que « en lobizence o'alternotie molns impoctonte,
tout orbre supprims ookt Stre compensé par i olasiction de 1 arbre d'intérét paysager ou petrimoniol équivatent », 1l est
recommande gg proposer des mesures companssioires. ors de ['abattage d'arbres, en imposant la plantation de plusbeurs jeunes
arbres pour chague arbre coupé, afin Ce corpenser l-5 pertes dcologigues et paysagres. Par exemiple, cartalnas communes
peuvent exiger |3 plantation de trois jeunes arbres pour chaque arbrg adulbs supprime,

= Mesures prises en faveur de Pintégration architecturale ot paysagire des futures constructions et aménagements

Le réglamient dcrit met en place des mesures visant & encadrer les valumes, les matérlaux de fagades et les pentes de toltures afin
d*assurer une intégration harmonieuse des constructions selon les sectewrs Ua, Uh et Ux, allank du tissu dense et historique aux
zones plus rédesntes et molns denses. Ces dispositions perticipant & la préservation des paysages habités, notamment @ travers
Iarticle 4 : & Qualité wrboine, orchitecturele, environnemendole et paysogére ».

En malitre paysagire, des mesures d' évibemant, de réduction et d'accompagnement sont mises en place, notamrent |

o Un nuancier de teintes pour les batiments défini dans "article 7 cu réglement.

o Desrégles préclses sur ['implantation des batiments, leurs hauteurs, les clitures; le volume des constructions et bes
matériaus de couveriure, imposant Mwage de tuiles Canal, Romane ou similaines, ainsi gu'ene pente de toiture
cormprise entre 30 % et 35 %,

o Une attention particuliére portée 3 Pintégration paysagéra das Installations technigues : « Les ouvrages bels gue @
antennes, parcboles, paralopnarras, seronl implantds dand un 2owef dacthdiigive, de facan & Stre e malns wislble dopuis
tespoce public. En cas dimpact important sur le paysage wrbain ou naturel, iz powrront 8tre refusds souf 50 est
démantrd que imalantation envismgée est nécessaire o Precamplitsement de o senvice d'Tntérél catlectif ».

Ces dispositions garantissent une cohérence architecturale et paysagire en velllant & I"harmonisation des formes, des matdriaus
ot des coulers aves "envirennament rural i le BA rraditionned.

L'imperméabillsathom des sols est également limivée, avec une végétalisation encowragée afin dintégrer les nouwvelles
constructions dans leur cadre axistant,

Le réglement insiste égalerment sur la priss en compte de Fimpact paysager des installations libes aux énergies renouvelables
o L e en aeuwie de procéods de preductions o'drengde renouvelobie est outorsde sous comaltion de ne pas Stre visible depwls
Fespece publc. En cos d"impossibilité, fs [dodfvent Stre intégrés] avec br construction sons porter oe gfne & fa circulation, »

Un paint d'atiention particuller est apportd au o tretement environnemental et paysoger des espoces mon bdtls et obords des
constructions v, atnsl gu'aux clétures. Parmi les mesures mises en place ;

o L'obligation de plantations diversiflées dessences locales sous forme de habes bocagéres, avec Interdiction des haies
manespacifiques,

0 Pour bes aires de stationnement @ & Les aires de statiannement oérennes seront plentdes & rolson d'un arbre pour guatre
ploces de stationnement ou ecconmpagn ées d'espaces plentés en pleine terre de 1 m* minimum powr 2 places &,

o Emopome 8L« Un miofmem @'une slendalion diarbves de haute bige ou de bowte fulse pour 100 m? espaces colfectifs
b créer devro ire réalisd u,

L'accent est égalerment mis sur e maintien et la création de plantations : & Les plantobions d'orbres de hoedte Hge existontes seront
maitenues souf impossibillte technigue de réaliser iz construction v,
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Point de vighlance ;

Le reglement derit prévail des mesures compensitoires en cas d'abattage : « Dans le cas dabottage, elles devront #tre remplocées
P o plantations ou maedns quividentes 5. Un sneouragemant ast toutefois formuld pour privilégier 1z transplantation des
arbres existants afin d6viter leur abattape. & défaut, une compensation plus ambitiouse, comme sxplioed préctdemment,

pourralt étre exigee, comme [a plantation de plusisurs jeunes arbres pour chaque arbre aglulte sunprimé, sulvant 'exemole de
certaings communes Imposant la plantation de trols arbres poure chague arbre oatic,

* Mesures prises en faveur de la qualitd dos antréos do villa et du traftement des lisléres urhaines (espaces tampons
entre ville et terres agricoles)

Comme mentionné précédemment, ie soin apporté aux limites urbaines’ mn.trl-me a am@j,urer |B: qwlté des entrées de ville. Les

masures visamt intégration architecturale et paysagére des futures l:nntlrhrt l:II'IS'E" amétiagemenis s apphmlent dpalerment dans
e cadre, renforgant la transition entre les espaces urbains et agricobas

Cette attention est particullérament importante dens e sones Ue (situdes on n:ﬁm agricola, sur los coteauy boisds ot aux
entrdes de ville), ainsi gue dans les secteurs U, Uak, A et N, qui forment les principales interfaces entre |2 wlle o la campagne,

L'obligation de planter des hales bocaghres en limite urbaine joue un réle clé dans cette transition, en accompagnant visuellemant
et deologiquement |z relation ville-campagne. Par exemple, en zone AU, en limite d'une zone naturells (M), le réglement impase
& des plantations diversifides d'essences focales formant une hoie bocogére devront Btre réolisées [, Jes murs mogonnds &t
occuitants sont interdits ». Alnsl, [a wégétation contribue b adoudr eb b intégrer les nowveaux ensemibles de logements an créant
des pones tampaons,

Par alllaurs, le réglerment prévoit Fimplantation systématique de haies bocagires en limite de zones naturelles {zone M) et entre
toute nowvalle parcalle 3 construlre et wne zone agricole mitoyenne [Bone A), garantizcant aingd une transition guafitative entre
et disuk BEpaces wn vocations différentes.

Paint de vigilance ;

Un point d'attention particulier est & souligner sur les zones Us ot Ums, ainsi qu'en tone AL, notamment dans le cadre de FOAP
Secteur 2 - e Stade, situé en llsiére urbalne b proximitd d'une 2one agricole. | serait pertinent d'ajouter aux caractéristiques
architecturales des clétures des prascriptions spécifigues pour les limites avec les zones A {agricole), et pas s=ulement en contacte
des rones N (naturelle), afin de renforcer le réle de cos espaces tampons entre la ville et les terres agricoles.

= Mesures prises on faveor du maintien des coupures d'urbanisation (entre les villages alentours)

La préservation des espaces naturels servant aujourdhul de limites communales joue un réle essentiel dans le malntien des
covpures d urbanisation entre la communa et les villages alentours. Le réplement encadre strictement ced zones afin o' duiter toute
continuite urbaine ron maltrizée.

La délimitation des zones Nivb, ainsl que les restrictions ou interdictiens d'usages gui y sonl imposdes, participent également &

la préservation de ces coupures d'urbanisation, Un exemple notable est celui du rulsseau de Nalbéee, qui constitue une lirmite
naturelle entre la carmmune et celles de Saint-Sauveur et Bruguidres,

1w

CommuneCEae 31 = Elabarakkzn co PLU = Evaluglom anviroira mards e




3. ANALYSE TERRITORIALISEE DES INCIDENCES DES SECTEURS DE PROJETS SUR LE PAYSAGE ET
LE PATRIMIOINE

31, Methodologie

Afin de déterminer les Incldenses des secieur de profets ser le paysage ot le patrimeine, nows avons défini des critéres de
sonsibilitd en len direct avie les enjes propsed § catte thématigue, gul permetitront ensulte de définir les incldences pressentles
de chagque sectewr de projet.

Abnsl, six eritéres ont b cholsis mow Cépet. et gt dédizillds dans le tableau c-dessous |

CogHiclunt de
pondaration

.,_-.IHH de 5 ih'buli..._ Paints attribues
(]

Continuité avec 12 BSH axistary, ot iondrinee | o 2onF oF densification

1= fone d'extenclon continue '
PR e e 2 = fone isoléae |
Interaction avec des vues remarguables D: ':'"E“”E' Interaction
{identifiées a "dtat initial) 1 = Interaction pariielle ul

2 = Forte interacton

0= Aucune lisitre exposée (secteur inséré
Qualité des lisléres urbaines dans le tissu urbain] g

1 = l.biéres modérément exposdes

H I‘-H:ln l:unl:!m!
Localisation an entrée de ville 1=Entrée de ville secondairne x1
2 = Entrée da ville majeure

= Non concermé

1 = Covisibiité awec des élérments du
Prise en compte d'éléments patrimoniaux patrimoine xd
2 = Présence d'éléments pabrirmoniaux
[protépés ou non}

n corfficient de pondération a ensuite eté défini pour chague citére, Aing, le critére 11« Combinuite ovec [e GE0 existant, el
cobdrence ovec b typedogle wrlalme » 2 un coefficlent de pondération supériewr (x2), car la bocalization miéme des sectewrs de
projets a une place majeure dans leur intégration paysagére. De la mime maniére, be crivire n"3 o Qualite des lisiéres urboines »
a un coefficient de pondération supérieur |42 ear i carrespond & un enfeu majewr sur le terrtoire,

La sensibilité sera abors qualifide de faible, modérde ou importante, selon ls somme des notes cbtenues, en fonction du tablesu
de qualification suiant &

hote aamme des palnts ialification de'la
QTG Rar e sanaliilite

Entre O et &

Entre 5 et B Modérie

Entre 9 et 12 , zF = :1—]1
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3.2, Lensibilité préatable des secteurs de projets analysés pour cette thémaltigue

Critéres de sensibilité
e Qualification de la
Continuité avec 1
Heg | Locolfsntion | Inferodtiomaves sensibilite du
te Ifiti existont, | imteraction rec ﬂ::::ﬂt trﬂﬂ'ﬂ_;; i . s
at cobé A 5 lisieres | en entiée o .-‘_'m_'r,._!ﬂﬂd.nl secte
Secteur de projet | avec fn typologie | remarquables | Urbaines Wi petrimoniol 1.,
urbaing :; I B "-. adn 3

QAR secteur n®l - ?Et..,'...q ahas +J88 :
Entrée de ville ’ g B bz es 2 hess b Modénd
MNord ' : 1] . : :
OAP Secheur n™ - i 4 4 o s o
Stade
QAR secteur n™3 - i 0 4 a q Modérd
Prairle |
QAP sochour n™d -
Imipasse Simone @ o *' ¢ 4 Modéré
Wil
QAF ¢ Espaces :
puiblics et g ¥ g 0 4 Modéré
COMIMETCEs &

Les pages suivantes détaillent pour chaoun des secteurs de projets, les prindpakes caractéristigues du projet (OAF), Févaluation
de ses incidences, les mesuras ERC engagées, et les incidences résidualbes.
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Evaluation des incldances du sactaur de projat n'l - Entrse gesiile herd,

Carectéristigues du site et sonsthilfhe

en Popsage of Patrimaing Dedeieer

Dl.hhl L L O Rk ee B
- i dad Rilich iemusinsde

P Bipryhea dor kol L pu g
- Pebrearis dlemmd paapn

rarde @ & pmitioes o

Ghince - Arkifey 2122

-+ & lmmuhuﬁ&;nne;ﬂf Iodsins en entrée de ville
:'iurm;q" T

Lisiire Mord.composdp pal ta ripisylve dense

*% du ruhsemu oy .Elrmj “gid fait office d'dcran
- vibghtals o e

- Llgisra Eabinngée"[m" I'ga]m départementale
stucturant D14 [Averiug di: Villermur) ;

- Positionnement & prodmiteé de I'église, du
cirrmstiere et de B rdsidence pour personnes
dgees ;

= Présence d'une wégétation arborde o
arbustive au sain de la parcelle

= Présence de bitiment a Faspect abandonng au
seln de la parcells ;

= En continuité partialle avec la trame bdtie
exlstante en entrée de ville

= Posltionnemant aux abords de patrimolne batl
4 protéger pour des motifs d'ordre culbure,
historiqua et architectursl,

...-g- L

Incidences nigotives inftialemenl
pressenties

T e

- Dégradation des [isieres agricoles et whaines
&n entrées da wille ;

- Mauvaite qualitd du biti en Secteur de
transition agricobe/urbaln ;

- Destruction potentielle di la trame arborée ot
arbustive axistante.

Cvalup b ansirannemantali
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Mesures d'fvitement, e rédechion o
d'accampognenent cagagés

Mesura d*évitemant @
- Imtdgration d'une lisidbre vdgétale en limite
d'urbanisation assurant la transition entre
espaces agricales et urbains

Mesure de réduction
Limitation de Fusage de k& wolture pour
favorlser la gqualité de vie urbaine au sein du
RaLvREL qusrtiar ;
Traitement paysager de touws les dispositifs
d'infiliration des eaux de pluies {espaces verts,
viabe de circulation, aires de stationnement) ;

KMosure d"accompagnemant :

- Mise en Hen de "entrée de ville avec le coaur
historigue via Faménagement pidton ;

= Aménagement @ espaces paysagers favorcant
Finkdgration des nouves et du bassin de
rétention ;

- BCCOMpagnement  paysager
création d'ilots de fraichaur ;

- Implantation d'un alignement d'arbres eomme
marguewsr d'entrés da ville

- Créathon de wole de desserte incluant les
ditplacements doux,

favorisant  la

Ineidences résidueiles / poinis de
vigilance persiioms

= Dewelopper divantage 13 notion de guealité
d'entrée da ville [flux diversifiés, aspaces de
convivialites, liaisons divectes avec les espaces
publics et les commerces, walorisation de
Faligrement darbres, sécurisaton de la
chaussée).

aration du PLU - Enghsation ermdronnementale
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Evaluptlon desincidences dy sectaur di prajat n® @ = Le Stacs

Caraclérisbiques du site el sensileliid
en Popsoge el Patrimolne

Dent crewse positonnde en lisiere de l» zone
agricode et du tlssu urbain résktentiel |

A prowimité  immédiate des équiperents
sportifs et de Fécole matemelie |

Espace prairial agrémente d'arbres isolés et
d'une trame arbustive éparse en bordure Est
at Mord ;

- [Desserte au Mord-Ouest par & chemin du
Stade el au Sud par la rue des Prés au nhveay
de la raguette de retournement  du
Iotissesment - les Jarding de Cépet.

incidtences négotires dniibemen i1z
presseqilies m
D iaveErinmnmdr B Fressss un
. L e - Dégradation des vues lointaines sur I'espace
A Fmedhr e E ) paam mmh I"Ousst dE I'mi'ﬂ“-ﬂl'l :

I resverrris stimbe e g gen

- Perte de |a composante arborde et arbustive
en lisigre Est et Nord ;

Coarte obr ayrethkse oles sareuw pupyogers el pridiomomnirus =  Mauvaise qualltﬁ de la tframe batie @n secteur
di transition entre agricole et urbaln ;

- Dégradation de la frange agricole ot urbaine ;

- Rupture directe de |a lisiére agricolefurbaine.
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Werures o'dvitement, de réduwetion ef
d'rreampagrement engagée

Mesure d'évivement

Création d'flots de fraicheur participant au
s';u;l-guu-t_du'r.-_lrhv';_rn: sans altérer les vues

: rhm'ﬁirrz sUi les naysages agricoles depuls le

skade

Charninement et smr.ln,age provisoire de I'eau
au sgin dis . espaccs communs (voies de
circulation, . espaces werts et alres  de
slatisnrcaent) ;

Wizsure die réduction ;

-

Limitation ode Fusage de la wvolture pour
favarizer la qualite de vie urbaime au sein du
nouveau quertler ;

Perméabilité des revétements pour "aire de
stationnement complémentalre ;

Mesure d'accompagnement !

Gestion intégrée des eaus phuvisles & travers
Faménagement d'un Espace paysages
Création d'un espace collectif au Mord de
l'epéation prenant la forme &'un parc de
Iisirs |

Aménagement ¢ Espaces paysagers vorisant
limtégration de noues et du bassin de
reétenthon ;

intégration d'une liskére wégétale en FAmite
d'urbanisation assurant la transition entre
ecpaces agricoles et urbanlsés |

Création de woie de desserte travarsante
(dvitant la crdation diimpasse) incluant les
détplacements doux ;

Amédnagernent des bacsing de rétentions &t
dinfiltration, de nouwes et de fossés pour la
gestion des eaux de ruissellernent ;
Traiterment  paysager  des différents
dispositifs ;

Dévaloppement d'un espace collectif arbord
de type parc de losirs wisant & offrir un
anvironnement  propice aux activitds
récréatives, & la détente des habitants of &
favariser 'interaction multigénérationnelle.
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incidencas résidielies [/ points de ;
wigtlones persiitianls Modérdes

= Vailler & ne pac interrompre [a vue lantaine
depuis le stada par Iimplantation d'upe trame:
bt orientée qul campromet les perceptions
sur Pespace agricole ouvert ;

- Privlldgier upe lsidre vépdtale composée
d'une strate basse & port naturel |e long des
parcelles agricole ;

= Privilégier wre ouverture visuelle paytagéne su
sein de et en évitant |a création d'en mur
wigetal |

AU L = Euafeation e#irnnnomen taa




Surface : 0,75 ha
Wocation :
Hahitat

Zonage : 4llc

QAP sectour n®3 - La Prairie
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Evnluntion dosincidoncos au speteurde prajet n*d - La Froiee

ﬂ:.md'.l‘.r&qurE: iy site o sensibilitd en
Papsuge el Peirimobve

Cent crewse ntégrée aw tissu batl résidentiel ;

- Llsitre Ouest compasée de la ripisyhe arborde et
arbustive du ruissaay de Paule ;

- Espace agricobe auvert comprenent un bosguet
arboré en son centre |

-  Trame arbusthve en lisitre de la parcelle agricole
et du tissu panillonnaire ;

- Haccordement & la route départernentale 014
(Awenve de Toulouse) par une senbe pidtonne

traversant ke lotissement,
Incidences négatives inftiolement T
prEssenies -H_Il_lﬂ "' w
D|--|.- AL [ QN FTESsey W
. i R L e - Abzence de cohdrence avet la bypologie urbaine ;

AL By d BB mi e

=  Mangue de continuité avec le bati existant ;

- Absence de traltermnent paysager en  llslére
apricale at urbaine ;

- Derérioration de la trame arborée et arbustive, de
la ripisylve du ruisesu de Paule en lisitre de
Topération ;

- Enclavernent  de  lopération et absence
d'aménagement dédié aux circulations douces.

B Rwurrih i g

Carle de spnithise gdes enjeoy prysogers of pairimealaim

e Ardifes AL

Mesures o dvitement, de réduction of Faccompognement
engugles

Mesure d'évitement :
= Intégration des bassins de rétention et des noues
dans Paménagement des espaces paysagers ;
= Cheminament et stockage provisodre de 'eau au
el s BLPACEL COMAMLING |
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Deéveloppement des lisiéres assurant [intmité
des  parcelles  avec e tisu pavillannaire
lirmitrophae.
Masure de réduction :
= Limitation de ['usage de la voiture favorisant |
gualité de wle urbalne au seln du nouveau
Gquartier ;
Mipsure d'accompagnament
- Choix de wariétés arborées et arbustives &
fewillage caduc offrant de Formbee durant la safson
estivale, toul en garantissant e passage de la
lurmiére en période hivernale ;

Evalaation emvironnementada




- Créatlon  d'llat  de fraicheur &  travess
Faccompagnement paysagar |

- Intégration d'une besibre wégétale en limite Esi
composée de diverses essences arbustives au
Foptagt . de da zane; naturells en bordure du
iulsae?m"dej’auldt; :

- intedrBtion des déplacernents doux & la vole de

e BEEE

dnessm:e e & sEl

. qmr,pn m-h&gru das qn.m muﬂ:lu i 'échalie du

L]
a
2
& am
-1 FECE ¥

£

= A .quartlem* sian
con b de ‘n;:.-.ﬁ:h de  ritentions,
b d‘[nh‘u—.il:lgn. de nouas et e fugsa pour la gestion
. H ﬂ-ﬂlﬂfr"illullmunts i
- Traltement paysaper des différents dispositifc
= Maintien de la fonctionnalité du fossé & 'Est en
aérien.
incidences rdsidielios S podnts de wigllapee

Eoumtewle popsoier o dopRaatin persiEtonts m

SiaiE © Goeigde Slesl Ve

= Privilégier une haie multlstrate en ralation avec le
cours d'mau inbermittent en lisiére Est;

= Eviter de boucher le cours d'eau aves un ajout de
terres of de plantation ;

- Haspecter bes pentes du cours d'ead §

= Priwair un accompagnement paysager ponctue |

-  Envisager des arbres de petite taille ou des
fruitiers ;

- Quadiflier les chtures et arriére d'habitation le lang
da I'espace paysage en bordure du ruisseau de
Faule ;

= Préférer une disposition des constractions &
Falignement le lang de fa voie miste pour assures
la confidentialitd des jardins privas ;

- Promouvoir l connectivité entre les quartiers au
travers d'une approche mixte {rie partagee pous
désenclaver [a rone et dviter la création de
nouyeaux lotkssements en impassa),

P51
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j ot 1 incidences ndgatives inftlale ment :
] tome ymormsmin. & iy i Fm”’-"
| e D T N T
B i peisar fuaige - Abgence de cobérence avec la  typologic
urbaine ;
ke e SyIEvESe By preur payiagers sl prismeanins - Mamgue de cantinite avec o b3t existant ;

Exallation des nclnences du setteur de prajet n® 4 — fnpdsse Simane Ml

Coroetdrfatigues do fite ef sebsibilite en térd
Paysage ef Patrimols

= t}sjé'i.'e Est.mmpns@z par la riplsyhve arborée et
L arhustive gu nﬂﬁ.ﬂ@ de Paube ;
= * Lisibre Sud au cnnt.ant ﬂ‘me 2one naturelhs
Choisder » 1 Y 1l
- Poaltlnnnenwnt au Eggyr da#‘imelnppe urbaine,
Y "N Ilrnlta d‘!:tenﬂpnsﬂuﬂ:lames résidantielies
c-ls.nnntlnwz ;
d Etr.ia:}n_n;rairiil oinvalt.
- Positionnement sux abords de patrimaine baw &
protéger pour des matifs d'ordre culturel,
historigee et architeciural.

- Absence de treftement payiager en lisibre

Sielie © ATies 2037 igricole et urbaing ;

= Détérigration de |z trame arborde el arbustive,
de Ly ripisyhve du ruisseau de Paule en lisiére de
I'wpésation :

= Enclavement de Fopératlion et absence
d'aménagement dédig aux drculations douces,

P53

5 = thboration du FLU — Evaluation ervironnementaic



o Mm-S s

L N LN Lo e aa—_—

LI e e L E e e TR S

| e L i e e

W aw bl ¢ e TEAT

B lpanemanh

Tl Dy s o L i 6 D

B b brmcasremwse

| B e g

R

[ e e

i & mary

= =

| Fimwm e 4

I Trde e pas e moky mama s, e as n oo o
” . - it

L
1| e iy A e s e b e

L
1ar B ki vuinkn L s O

Cairfe e sEChed i ovec fueiagd o Emfe ey Py ers &1 poins v

LA e Mrpsngqes A2

Conteshe poysaged de o pdrebion

wiree © Goniake Sleeid Dew

esures déwitement, de réduction et
dfaccompognemern engnies

Mesure d'évitement @
- Cregtlon d'ilot de  fraicheur &  frawers
I'aceompagnement paysagear |
- Cheminement et stockage provisaire do Feau au
spin des espaces Communs ;

Mesure de réduction !
- Umitation de Fusage de la woitere faverisant la
gualité de wie urbaine au seln du nouvesw

quartier |
Measure d'accompagne ment 2
= Armdinagerment paysager qualivatf prévoyant la
prézervation des éléments boisés ;

Insertion d'une haie vépitale comme frange
assurant la transition avec le tissu environnant ;

- Intégration des bassins de rétention et des nowes
dans 'aménagomant des espaces paysagers ;

- Intégration des déplacements doux & la vole de
desserie ;

- Gestlon Intégrée des eaux plusiales 3 Féchelle du
quartior ;

- Aménzgament de bassing de  rétentions,
d'infiliration, de noues et de fosads pour la
gesthon des eaux rulsselements,

icidtences résidueiles / polnis de
iftgpitenmnce prersisbares Failes

= Promouvoir ka connectivitg entre les guartiers au
travers d'une approche mixte (ree partagde pous
désenclaver ba zona et dvlter la création de
nouveau lobissements en impasse),

| FLU = Evalua ton enyinenmsmenialg
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Evaluation des intldances de FOAR= 4 Fspates publlies ef commerces &

Coractéristiques du site et sensivilitd
& F'.ﬂ-fmpe el Palifmoihe
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Lo ale 3y efepis e ales o ||||.e L purpsindery o F Hoiliiveirdliasd

Senwce - Avdifes JIES

- Pasitionnement au coeur du centre historigee de
Cépat;

- Dasserte par 'axe départemental structurant
(D14

- Positlonpernent aux abords  immédiats  de
patrirmoine biti & protéger pour des motifs
d'ocrdre culturel, historique et architeciural ;

Incidences mdgatives initlrle et

prestentics

- Absencs da cohérenca avec |a typologie urbaine

« Manque do continuité avec le bBAH et e
patrimaobne exdstant |

- Absence de traitement payiager de qualité ;
Détérigration de la trame arborée et arbustive ;
Endlavernent  de  Popdratlon et aboence
d'eménagement dédié aun dreulations douoess |

- Déeanneddon de 'opération par rapport & I'DAP
en entrée do ville,
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1. e
HEEIARH
]

ke T el ol it

[ T f—

1 Tt i s o et e v b, e

¥ T 5 e s P B P B e
B et b

fesures d'évitement, de réduction et d'accampagnemeit
EHAROETE

Mesure de réductlon !
= Hegualification de la desserte départernentale
014w see arbres  (circulations  douces,
stationnernent, | véodtalidation, limitation de
Fusage automobile) ;

Mieure o'acrome agnerent ;

v oRegquaificaiion des hs;_!_;mé‘; publics de la contre-
all¥é desservant la redrie, iz place Salnte-Foy et
v ddyuence de la rowte départementale D4 ;
Adaptation des espaces publics aux maodes dous
redonnand si place aux phitons |

= Réhabifitation du presbyitére en thers-llau ;
Aeceigibilité dos espaces da nature depuis le
centre-bourg,  les commerces et es
BEpApements ;

= Redécowverte de I'ldentité du bowrg au travers
de 'aménagament paysager de Fopération ;

et

s e o Fegualification du  giratoire & traitement
erbda e e coardonnd de Pentrée de ville Mord ;
— = Malntien at renfort végétal,
fnclilenees rdsielialles f polnts de
’ i Py Hatiidr vigitmnce persistonts Faibles
Wauree | M pes 2005
Principes  paysagers &  développer plus
précisémant.
P1YT
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PARTIE S EVALUATION SPECIFIQUE DES INCIDENCES SUR
LE RESEAU NATURA 2000

I. CONTEXTE REGLEMEMNI AIRE

Le rdsesy de sites labira 2000 a poir obiectif de sontrizuer 3 préserver la diversitd bislogique des espices ef des habitats sur le
terrteire de I"Union Evropéenne dans une logiyue 42 développement durable. Powr ce falre, les &tate membwes prennent
l'angagement de restaurer ou de présensr e son Stet den sansaration des espéces, anirmales et végétales, at des hahitats menacés
& Péchelle de "unlon nursgdanng, tout en praiiant @n sorpte les activitds socia- dconomigues,

Ce réseau s'appuibe sur dews Directives surcpéennes, & savolr ;

o Ladirective « Qiseaux w datant de 1979, qui impose b chague Etat de désigner des Zones de Protection Spéciale (ZPS)
correspondant aux espaces fréquentds par les espioes o' obeau nécessitant we protéction pariiculibre, Ces esphoes
sant listées dans les annowes de s directive ;|

¢ La directive « Habltats » datant de 1982, qui créde des Zones Spéciales de Conservation (250 au sein desquelles ges
espieces |flore et faune autre que les oisesux) et des habitats naturels [miliewx & forte richesse en biodiversite)
nécessitent une protection particuliére & Féchelle de FUnion européenne, Ces especes ef habitats dinterét
communautaire sont EEes dans les anneses de cette directive,

Selon le Code de FUrbanisme, un PLU dait analyser les incidences de son projet sur Penvironnemeant et notamment sur les espéces
&1 les kabstats des sites Matura 2000 concernant le territoire ow & proximité,

I. CONCLUSION SUR L'EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

La commune de Cépot n'ost concernde par swcun site Natwra 2000, Le plus proche est la ZP5 « Vallée de la Garonne de Murat &
Moissac » (FR7TI1Z0L4). Cette dernlbre est sliude & plus de § km & FOuwest des fimites communabes de Cépet Elle carrespond & |a
Garonne et gux habitats assodiés, Ces derniers ne corraspondant pas & teux sitwds su seln de la communeg, les ncldences du projet
de PLL sur | site Matura 2000 « Vallde de |3 Garonne de Muret & Moissac » [FR7312014) sont considérdes comme étant nulbes.

Commune Sens 1] = Elaharabon m LU = Evshaation emdronnementaie




PARTIE 6 DISPOSITIF DE SUIVI DES EFFETS DU PLU SUR
L'ENVIRONNEMENT
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l. PREAMBULE ww mnEd

L'article L153-27 du Dode de Purbanisme, modifié par la loi n® 2L'IE].—11EI-! du 1’1 an‘l!ll_ 2&21 dli.-& « Lo rl,lmt i[ Résilience &, précise
que |

. B
w

.
—— ki P}

# S ol au plus speés lo délibdvation pertant epprobeiion du plan J.:n,-zr.' |..'r'|'.l|:.|m.*~| he, q.g.—rb derniére Jnd.u‘tuj;mlmn portand révision

campléie de co plan, ow o ddibérabion apeni déoidd son mainfien en |-1'|3ur| oL 513 mpificetion en u'ﬁ]:ll'.'d‘d!‘hq ai présent anticie,
lorgare délibérant de ('Stoblissement poublic de coopération intercommi Lrnn-.'-r uprél arenir sefficite Fow's de ses conmines membres,

o e parrsed monicipal procéde a wne onalyse des résuitats de lapplication du plan, i reqoid des sbiectifs weds & Parficle 1 101
2 ot le cos Schéonl, oux miticles £ 2214-3 & L 2234-2 du eode des fronsports L., ] 2

Dans ce cadre, le suivi de dp mise en oauvre du PLU nécessite d"organiser des indicateurs permettant didentifier “évolution future
du berritobre, Cela permet d'évaluer les effets de la mise en aeuvre des orientations du PLU sur le territolre, notamment sur ses
compasantes envirgnnementales. Un indicateur correspond b une donnde quantitative ou gualitative, qui permet de caractériser

e stuation évelutive, une sction ou les conséquences d'ume action, afin de les dvaluer ef les comparer & leur &kat & diffdrentes
datas.

Les indicateurs de suivi choisis pour |'évaluation environnementale, viennent compléter les indicateurs de suivi plus géndralistes
[démographie, logement, occupation et artificialisation du sal, etc.). 15 ont &té cholsis evec pour objectif d'étre :

o En relation directe avec les enjeus environnementaus |
o Facilernent mobilisables au regard des données disponibies pour |a collectivité ;
o Pertinents pour le sulv des évaluthons de Fervirennement & I'échelle de la commune,

Il. INDICATEURS DE SUIVI, CRITERES ET MODALITES RETENUES

Vair page suivante,
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